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DA AVENIDA ADO MAR

Municipio de V. N, Gaia

da drea envolvente a Avenida até ao Mar - remate poente / norte
julho 2013 (P1.TR12.02)

DADOS GERAIS
Localizagao freguesia da Madalena
Area da Unidade de Execugdo 61.246 m”
Proprietarios abrangidas pela Unidade de Execugao 5
Prédios abrangidos pela Unidade de Execugao 9
Enquadramento no PDM PLANTA DE ORDENAMENTO
Carta de Qualificagao do Solo
SOLO URBANO
- drea de expans3o urbana de tipologia mista, tipo Il (indice de constru¢io maximo - 0,8)
- drea de expans3o urbana de tipologia mista, tipo | (indice de construcdo maximo - 0,4)
- drea natural - drea ribeirinha, integrada na estrutura ecolégica fundamental
SOLO RURAL
- drea natural - drea ribeirinha, integrada na estrutura ecolégica fundamental
- area agricola, integrada na estrutura ecoldégica fundamental
Carta de Mobilidade do Plano
Eixo concelhio complementar previsto
Carta de Execugdo do Plano
UOPG MD 3, Parque da Ribeira de Atedes
PLANTA DE CONDICIONANTES
- Dominio Hidrico
- Reserva Agricola Nacional (RAN)
- Reserva Ecoldgica Nacional (REN): leito e margem dos cursos de agua a céu aberto
Fungdes urbanas admissiveis habitacdo, comércio/servigos e espaco verde publico
Area bruta de construgdo total 36.536 m’
indice maximo de construgdo 0,8
Numero maximo de pisos 10
Finalidade das areas de cedéncia ao Dominio Municipal
Avenida até ao Mar e jardim central 16.730 m*
Outros arruamentos 4.886 m’
Parque Urbano (12 fase) 18.156 m”
Dominio Privado Municipal 183 m?
Total 39.955 m’
Extensdo do tro¢o (ramo) da Avenida até ao Mar 370 m
Area verde central ajardinada 8.202 m*
Encargos do Municipio - estimativa 918.069 €'
Encargos com expropriagao - estimativa
(em alternativa a Unidade de Execugdo) 2.066.176€ 2

1 . . . ) ) . -

Este valor contempla o custo de execugdo integral deste trogo da Avenida até ao Mar (incluindo a area verde central ajardinada e todas
as infraestruturas), entre a Rua do Campismo e a Rua do Agro, numa extensdo de 420 metros — ver ponto 7.3 adiante.
2 — . - = . . . . .

Este valor contempla a expropriagdo total da drea necessaria para a execugdo deste trogo da Avenida até ao Mar (incluindo a area verde

central ajardinada), entre a Rua do Campismo e a Rua do Agro, numa extensdo de 420 metros — ver ponto 7.3 adiante - alternativa a
obtengdo das parcelas de terreno através da Unidade de Execugdo.
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1. NOTA PREVIA

A area de intervencdo do Projeto ‘Avenida da Republica até ao Mar’ incide sobre um territdrio para o
qual o Plano Diretor Municipal (PDM?) delimitou 7 Unidades Operativas de Planeamento e Gest3o
(UOPG), adotando um conjunto de objetivos estratégicos para orientar e promover a execuc¢do do
plano nestas dareas. Algumas destas UOPG’s estabelecem como objetivo a execug¢do da VL3
(prolongamento da Avenida da Republica até ao Mar), como é o caso das UOPG’s MD3, MD4, VP1 e
MF3.

Conforme estabelece o regulamento do plano, a execucdo do PDM em areas delimitadas como
UOPG’s ou em dreas com o estatuto de “urbanizacdo programada” deve ser garantida através de

planos de pormenor ou de unidades de execugao.

A equipa do Projeto ‘Avenida da Republica até ao Mar’ adotou a elaboracdo de Unidades de
Execucdo para a concretizacdo do plano, por ser o mecanismo que permite garantir maior
flexibilidade e celeridade a concretizagdo das operagdes urbanisticas em causa, em funcdo da

natureza das mesmas.

Na sequéncia do trabalho desenvolvido para a area de intervencdo deste Projeto Municipal e da
apresentacdo/aprovacdo sucessiva de um conjunto de Unidades de Execucdo com vista a
concretizacdo do Projeto, a Camara deliberou, em reunido publica de 29-08-2012, dar inicio a
elaboracdo da presente Unidade de Execucdo, designada por Unidade de Execu¢dao da drea
envolvente a Avenida até ao Mar — remate poente / norte, com base na proposta de elaboragio
que foi acompanhada da respetiva fundamentagao técnica, sob o ponto de vista da oportunidade de
elaboragdo e dos objetivos a alcangar, incluindo o limite da drea a sujeitar a Unidade de Execugao.

Esta informacdo encontra-se disponivel para consulta no site do Municipio.

Assim, apresenta-se agora a proposta de Unidade de Execucdo por Cooperagdo, designada ‘Unidade
de Execucgdo da area envolvente a Avenida até ao Mar - remate poente / norte’, integrando uma

operacdo de reparcelamento e acompanhada da minuta do Contrato de Desenvolvimento Urbano

3 Publicado na 22 série do Didrio da Republica, Aviso n2 14327/2009, de 12 de agosto de 2009
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gue se apresenta em anexo para submissdo a discussao publica, nos termos previstos no n? 4 do

artigo 1202 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial (RJIGT)* .

Sinteticamente os principais objetivos subjacentes a elaboracdo da presente Unidade de Execucao
sdo o0s que agora se listam e que adiante se especificarao:

e a criacdo de condigBes, com a obtencdo da cedéncia das parcelas de terreno necessarias,
para a execuc¢do de mais um troco da Avenida;

e aestruturacdo urbana dos terrenos adjacentes a Avenida até ao Mar;

e avalorizacdo dos espacos verdes existentes;

e a obtencdo de novos espacos verdes publicos, através da drea verde central projetada no
terminus da Avenida até ao Mar que possui uma dimensao significativa com cerca de 0,8
hectares, permitindo uma adequada solucao de remate desta nova avenida, na sua chegada
a orla maritima, em termos de integracao paisagistica;

e e ainda estimular o aparecimento de novas operac¢des urbanisticas nesta area.

4
RJIGT - aprovado pelo Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, alterado sucessivamente e republicado no Decreto-Lei n.2 46/2009, de
20 de fevereiro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 181/2009, de 7 de agosto e Decreto-Lei n.2 2/2011, de 6 de janeiro

5/52



i +—

Municipio de V. N, Gaia

Relatério Unidade de Execuc¢ao
da drea envolvente a Avenida até ao Mar - remate poente / norte
julho 2013 (P1.TR12.02)

2. FUNDAMENTAGAO E OPORTUNIDADE DA UNIDADE DE EXECUCAO

A ‘Avenida da Republica até ao Mar’, adiante designada por Avenida até ao Mar, é referenciada no
Plano Diretor Municipal (PDM) como Via de Ligacao 3 (VL3), constituindo um eixo vidrio estruturante
do concelho de Vila Nova de Gaia que se encontra previsto desde os anos 80 nos planos municipais.
O trogo desta via, a poente do Largo da Cabine, foi outrora conhecido pela populacdo da Madalena

como “Via da Cabine a Praia”.

Inicialmente pretendia-se com este eixo ligar o centro da freguesia da Madalena a orla costeira. Com
a revisdo do PDM, o seu tragado é ampliado para nascente, passando este eixo viario a ligar

a Avenida da Republica (no centro da cidade, na freguesia de Mafamude) a orla costeira na freguesia
da Madalena, cruzando a A1/IC2 (N6 de Santo Ovidio) e a A44/IC1 (N6 de Vilar do Paraiso). Constitui,
portanto, uma nova via transversal do concelho (E-W), ligando os eixos nacionais e regionais (N-S)

gue a atravessam — ver imagem 1 e planta 1 em anexo.

Imagem 1 — Area de intervencdo do Projeto Municipal, com cerca de 600 hectares, com o tragado da Avenida até ao Mar, desde o né de
Santo Ovidio até a Orla Costeira®

Em 1999 chegou mesmo a ser langado pela Camara um Concurso Publico para a construgdo da VL3,

desde o nd de Vilar do Paraiso até a orla costeira, tendo no entanto a adjudicacdo da obra ficado

5 . . . . - - .
Informagdo adicional disponivel no sitio eletrénico do Municipio
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suspensa devido ao avultado valor das expropriagdes necessdrias. Desde entao, foram desenvolvidos
alguns estudos parciais sobre o tracado e o perfil transversal da via, com vista a sua execucao, quer a
poente, quer a nascente, destacando-se os que foram realizados no ambito de Planos de
Urbanizago®, os quais também n3o chegaram a ser concluidos, tendo sido entretanto anulada a sua

elaboracdo no dambito do processo de revisao do PDM.

Em 2007, antevendo-se o efeito estruturante e catalisador desta via sobre o territério municipal
atravessado, foi solicitada a Parquexpo, S.A. a elaboracdo de um Estudo de Enquadramento
Estratégico, referenciado como ‘Avenida da Republica: do rio até ao mar’, que previa, entre outros
projetos e ac¢des, a execucdo deste eixo estruturante desde Santo Ovidio até a orla costeira, e
também a criacdo de um Parque Urbano ao longo do corredor ecolégico da Ribeira de Atedes e a sul

da Rua do Cerro, na freguesia da Madalena.

Baseado em alguns dos principios definidos no Programa Nacional da Politica de Ordenamento do
Territério (PNPOT)?, que apontam para:
e aconsolidagdo das areas urbanas,
e o reforco da centralidade,
e a definicdo do sistema urbano como critério orientador do desenho das redes de
infraestruturas e de equipamentos coletivos,
e o desenvolvimento de redes de infraestruturas de suporte a acessibilidade e a mobilidade,
e a articulacdo do sistema de ‘espacos abertos’ de natureza ambiental e paisagistica com o
sistema urbano e as redes de infraestruturas.
O Estudo de Enquadramento Estratégico da Parquexpo visava assim a estruturagdo e consolida¢do da
Cidade de Gaia, bem como a concretizacdo do remate sul da Area Metropolitana do Porto. Nesta
abordagem, a Avenida até ao Mar e a concretizacdo do Parque Urbano da Ribeira de Atedes sdo dos
projetos elencados com maior expressao neste territdrio, que irdo contribuir para o incremento das

fungdes urbanas de centralidade, compactar e estruturar a ‘plataforma Cidade de Gaia’, qualificar o

6 [ R R
Plano de Urbanizac¢do da VL3/EN1.15, Plano de Urbanizag¢do da drea envolvente a VL3 — zona poente da Madalena, Plano de Urbanizagdo
de Madalena / Valadares

’ REQUALIFICACAO DO REMATE SUL DA CIDADE DE GAIA, ESTUDO DE ENQUADRAMENTO ESTRATEGICO, VOLUME | — RELATORIO e
VOLUME Il - TEXTOS DE APOIO. ACTUALIZACAO, DEZEMBRO 2010. Estudo elaborado pela Parque Expo 98 S.A., com a consultadoria externa
de AJS&A — Antodnio José Sa & Associados, L.da, disponivel no sitio eletrénico do Municipio

8 Lei n2 58/2007 de 4 de setembro, que aprova o PNPOT, retificado pelas declaragdes n2 80-A/2007 de 7 de setembro e n2 103-A/2007 de
2 de novembro
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espaco publico, criar areas verdes publicas de recreio e lazer de elevado valor paisagistico, melhorar

as condicOes de acessibilidade e gerar alternativas de mobilidade mais sustentaveis.

Em 2009 foi criado o Projeto Municipal ‘Avenida da Republica até ao Mar’, cuja equipa ficou
responsdvel por desenvolver formas de execucdao do PDM que permitam garantir a consequente
execucdo da Avenida até ao Mar e de alguns dos projetos estruturantes elencados, tendo por base o
Estudo de Enquadramento Estratégico desenvolvido pela Parquexpo e os resultados dos estudos

realizados no ambito do processo de revisdo do PDM, concluido em agosto de 2009.

Com a revisdo do PDM, praticamente todo o territério atravessado pela Avenida até ao Mar que se
encontrava “expectante” ficou inserido em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG),
MD3 e MD4 - ver imagem 2 e planta 5 em anexo, que tém como objetivos a execucdo desta via, a
estruturacdo urbana dos terrenos adjacentes, localizando equipamentos, integrando a rede de
transportes publicos e orientando o processo de urbanizacdo do territério atravessado, bem como a
concretizacdo do parque urbano ao longo da Ribeira de Atedes, a articulacdo das areas de expansao,

das areas urbanizadas e do futuro parque urbano, tendo em conta os valores ambientais existentes.

Imagem 2 — Delimitagdo das UOPG’s inseridas na drea de intervengdo do Projeto Municipal. Sobreposigdo com a Planta de Ordenamento|
do PDM - Carta de Execugdo do Plano. Destaque para a UOPG MD3 — Parque da ribeira de Atedes. Informagdo também disponivel para
consulta no sitio eletrénico do Municipio
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Em 02-11-2011 foi aprovado pela Camara o tracado e o perfil transversal-tipo da Avenida até ao
Mar, cuja proposta, acompanhada da respetiva fundamentacao técnica e do enquadramento nas
estratégias de planeamento municipal, apresenta um espaco canal com um perfil transversal-tipo de
26 metros de largura. O tracado aprovado apresenta uma bifurcacdo no seu troco final permitindo
uma adequada solucdo de remate desta nova avenida, na sua chegada a orla maritima, em termos de

integracdo paisagistica - ver imagem 1 acima.

Os obijetivos previstos para a UOPG MD3 e a aprovacdo do tracado da Avenida até ao Mar nestes
termos vem enquadrar a presente intervencdo urbanistica nas opg¢Oes e prioridades de
desenvolvimento urbanistico do territdrio, uma vez que estas devem ser estabelecidas pela Camara
através da respetiva aprovacdo periddica, tal como estabelece o artigo 140.2 do regulamento do

PDM.

Numa primeira fase, os trabalhos desenvolvidos deram prioridade aos trocos da avenida que iriam
servir a zona central da freguesia da Madalena, por se tratar de uma area muito congestionada e
com escassas alternativas de mobilidade. Neste sentido, a Camara ja concluiu e aprovou a elaboracao
de duas Unidades de Execucdo de dois trocos: entre a Rua das Bocas e Largo da Cabine e o troco
entre o Largo da Cabine e Rua da Lavoura. Oportunamente sera também finalizada a proposta de
Unidade de Execucdo do troco subsequente, entre a Rua da Lavoura e a Rua do Loureiro — ver

imagem 3.

A proposta de elaboragdo da Unidade de Execugdo que agora se apresenta corresponde a drea
envolvente a Avenida até ao Mar no seu remate poente / norte, conforme imagem 3, para a qual a

Camara ja deliberou, em reunido publica de 29-08-2012, dar inicio a sua elaboracao.
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| 4 P
g ¢ 4+ Area do futuro Parque Urbano, envolvente a ribeira de Atedes

Unidade de Execug¢do aprovada e Contrato de Desenvolvimento Urbano celebrado
—trogo entre a Rua das Bocas e o Largo do Vale (Cabine)

Unidade de Execugdo aprovada
—trogo entre a Largo da Cabine e a Rua da Lavoura

2 Propostas de inicio de elaboragdo de Unidades de Execugao
J& aprovadas em Reunido Publica de Camara (RPC)

Presente proposta de Unidade de Execugao
— remate poente / norte (proposta de inicio de elabora¢io aprovada em reunido publica de
Camara)

O 0

Imagem 3 — Localizagdo das Unidades de Execug¢do aprovadas e em curso

2.1. Remate poente da Avenida até ao Mar — solugao de conjunto

Tal como consta da ‘Proposta de elaboracdo da Unidade de Execucdo da envolvente a Avenida até ao

Mar — remate poente / norte, freguesia da Madalena (oportunidade e termos de referéncia) ‘

aprovada na reunido publica de Camara de 29-08-2012, foi com o intuito de se executarem novos
trocos da Avenida até ao Mar, garantir a estruturagao do territdrio adjacente e concretizar outras
acOes relacionadas com os principios estratégicos subjacentes a criacdo do Projeto Municipal (como

é o caso da implementacdo da estrutura ecoldgica municipal), que foram elaborados diversos
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estudos urbanisticos e de estruturacdo viaria local. Estes estudos, conjugados com a informacdo
obtida nas reunides preliminares efetuadas com os proprietarios dos terrenos afetados direta ou
indiretamente pelo tracado da avenida, permitiram desenhar solucdes adequadas para o

ordenamento do territério e simultaneamente obter consensos mais alargados.

Assim, para o remate poente da Avenida até ao Mar (entre a Rua do Agro, a nascente, e a Rua do
Campismo, a poente) — ver imagens 4 e 5 - desenvolveu-se uma proposta de solugdo urbanistica de
conjunto, devidamente enquadrada com as disposicdes do PDM em vigor e com os termos de
referéncia da respetiva UOPG (designada UOPG - MD3 Parque da Ribeira de Atedes — ver imagem 6).

Nessa proposta de solugdo urbanistica de conjunto foi fixada a estrutura viaria principal e local,
estabelecida a estrutura urbana e morfo-tipoldgica, as areas de cedéncia ao dominio municipal para
equipamentos e para espacos verdes de utilizacdo coletiva, designadamente as necessarias para a
construcdo da Avenida até ao Mar e para a criagdo de areas verdes publicas adjacentes, incluindo as

necessarias para a 12 fase do Parque Urbano (ver imagem 7).

Y 4
) o L°.
Area do estudo de conjunto g © Area do futuro Parque Urbano
[ |

do remate poente da Avenida até ao Mar

Imagem 4 — Tragado aprovado da Avenida até ao Mar na area do Projeto Municipal e localizagdo da proposta urbanistica do remate poente
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- 1 - Processo de loteamento e proposta de
L * UE drea adjacente a Rua dos Guides

Proposta da UE remate poente/norte

Imagem 5 — Remate poente da Avenida até ao Mar, localizacdo da drea objeto da proposta urbanistica de conjunto. Confronta a norte com
a Praceta José Ferreira Mendonga / Ribeira de Atedes, a sul com Rua dos Guibes, a nascente com Rua do Agro / Ribeira de Atedes e a
poente com Rua do Campismo / Largo Moinho de Vento

No que se refere a previsdo e forma de execugdo, o estudo de conjunto elaborado para o_Remate

Poente da Avenida até ao Mar, integrado na UOPG MD3, foi dividido em duas dareas distintas de

execucgdo, resultado dos diferentes indices de construgdo previstos no PDM (a norte e a sul do
tracado da Avenida até ao Mar) — ver imagem 6 e plantas 2 e 5:

e A zona a norte do tracado da Avenida até ao Mar abrange, para além de uma area de solo
rural e de estrutura ecolégica fundamental, também uma ‘drea de expansdo urbana de
tipologia mista, Tipo II’, cujo indice de construgdo bruto maximo a observar é de 0,8;

e A zona a sul do tracado da Avenida até ao Mar abrange uma ‘area de expansdo urbana de

tipologia mista, Tipo I’, cujo indice de constru¢do bruto maximo a observar é de 0,4.
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e® Limite da UOPG MD3 — Parque da Ribeira de Atedes

I
"'E Perimetro Urbane

FONNSNSN Estrutura Ecologice Fundamental

SOLO RURAL

. o Agricolas

N Ao Agro Florestais

I /oo forestais de Producao

B oo Fioresicis de Prolecgao
Areos de Quintas em Espage Rural

Extrato da legenda da Planta de Ordenamento do PDM — Carta de Qualificagdo do Solo

soLou
AREAS DE

RBANO
EXPANSAQ URBANA DE USO GERAL

- Areas de Expansao Urbana de Tipologia Mista - Tipo IV (1.8)
I 4rcos de Exponsdo Urbana de Tipologia Mista - Tipo Il {1,2)
- Areas de Expensdo Urbane de Tipologia Misto - Tipo Il {0.8)
 Areos de Expansao Urbane de Tipologia Misto - Tipo | (0.4)
Areas de ExpansGo Urbana de Tipologia de Moradia

_ Areas de Transicéo

Imagem 6 — Extrato da Planta de Ordenamento do PDM — Carta de Qualificagdo do Solo. Sobreposi¢do do limite da UOPG MD3— Parque da

ribeira de Atedes. Indicagdo dos indices maximos de construgdo previstos no PDM em vigor
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2.2. Remate poente da Avenida até ao Mar — Unidade de Execugdo norte

Para a zona do remate poente da Avenida até ao Mar e a norte do tracado da Avenida, foram
desenvolvidas varias solugdes urbanisticas, sendo a que se apresenta agora aquela que maior
consenso reuniu entre os servicos municipais e os proprietarios — ver imagem 7, e que integra assim
a presente proposta de Unidade de Execugdo da area envolvente a Avenida até ao Mar - remate

poente / norte, com uma area de intervencdo de 61.246 m>.

O Envolvente da ribeira de Atedes cujo processo de requalificagdo, de um trogo de 600 metros, estd em curso,
prevendo-se a execugdo de percursos pedonais e ciclaveis

Imagem 7 — Extrato da planta da solugdo urbanistica da Unidade de Execugdo

A ‘Proposta de elaboracdo da Unidade de Execucdo da envolvente a Avenida até ao Mar — remate

poente / norte, freguesia da Madalena (oportunidade e termos de referéncia) ‘, aprovada pela

Camara, refere que a adog¢do do Sistema de Cooperagdo, nesta proposta de Unidade de Execucao,
fundamenta-se no interesse publico e na oportunidade subjacente a necessidade da sua elaboragao,

a qual tem por base os seguintes objetivos:
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e Materializar os objetivos referidos na UOPG MD3, designadamente “concretizar o parque
urbano ao longo da Ribeira de Atides ... prolongar a VL3 até a Rua do Campismo... articular as
dreas de expansdo, as dreas urbanizadas e o futuro parque urbano, tendo em conta os
valores ambientais existentes... preservar parcialmente a arborizagdo nas dreas de
expansdo...” %

e Garantir uma adequada estruturacdo urbana das areas adjacentes a Avenida até ao Mar, ao
compatibilizar o tracado da avenida aprovado e a estrutura vidria local prevista nesta
Unidade de Execuc¢do com a solugdo urbanistica para o conjunto das propriedades envolvidas
na area do Remate Poente.

e Obter a cedéncia das areas necessarias para a execucdo de mais um trogo (com 2 ramos) da
Avenida até ao Mar (considerado um dos projetos estruturantes) e dos arruamentos de
acesso local, para estruturagao deste territdrio.

e Obter a cedéncia de parcelas de terreno a integrar no dominio publico, para areas verdes
urbanas. De realcar que a area verde central projetada no terminus da Avenida até ao Mar
possui 8.200 m?, a qual permite uma excelente solugdo de remate desta nova avenida, na
sua chegada a orla maritima, em termos de integragao paisagistica — ver imagens 8 e 9;

e Obter a cedéncia de parcelas de terrenos, que apresentam elevado valor ecoldgico e
ambiental, a integrar no dominio publico (com uma &rea de 18.156 m°) e ai localizar parte da
12 fase do Parque Urbano. Face ao reconhecido valor ambiental do corredor ecoldgico da
Ribeira de Atedes, pretende-se que o futuro parque urbano a criar tenha um caracter
agricola e seja o mais naturalizado possivel, tirando partido da conserva¢do e promogao da
vegetagdo existente e dos usos agricolas ainda praticados na area. Simultaneamente,
algumas das parcelas de terreno a obter por cedéncia encontram-se localizadas na
envolvente da margem sul da ribeira de Atedes cujo processo de requalificacdo, de um trogo
de 600 metros, esta atualmente em curso — ver imagem 7;

Estas duas areas verdes a ceder permitirdo estabelecer a articulagdo do futuro Parque
Urbano a norte —ver imagem 8, com as areas verdes previstas a sul.

e Articular o interesse publico com o privado, através da constru¢do, por um promotor

privado, de um novo trogco (ramo) da Avenida até ao Mar, com cerca de 220 metros (no

ambito do loteamento em curso - ver imagem 5).

9
Objetivos da UOPG MD3 — parque da ribeira de Atedes, constantes do anexo V do regulamento do PDM em vigor
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e Estimular o aparecimento de novas operagdes urbanisticas na envolvente desta area, que
por um lado permitam a cedéncia de terrenos para a execu¢dao da Avenida, promovam a
construgdao de outros trogos da mesma, a estruturacdo urbanistica da drea, mas também a
futura criacdo do Parque Urbano para norte / nascente ao longo do corredor ecoldgico da

ribeira de Atedes.

Zona de Urbanizagdo
Programada

indice maximo 0,8

Imagem 8 — Estudo do remate poente do
tragado da Avenida até ao Mar, jardim
central e 12 fase do Parque Urbano
(programa base)

Limite da atual UE
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Relatério

Zona de Urbaniza¢do Programada
indice maximo 0,8

Zona de Urbanizacdo Programada
indice maximo 0,4

obty

JRUD}RE BiA
aoprs

bipeys S e
Bpegss 3 eag

Remate Poente da Nova Avenida (Terminus)
&C" Cotte tipo

Malcomia
littorea

elychrisum
italicum

Ammophila
arenarie

Q desenho do Jardit do Terminus 43 Nova
Avenida baseia-< na forma natural
meandtizada da Ribeira de Atedes situada

a norte deste espaco,

Tomarix
gallica

Pela proximidade com 3 ofla maritima,

propoc-se para este novo espago verde, /

uma nova possibilidade de recreio e fruigio e P’;’:
alternativa a praia que integre dreas de prado P

e de estadia, vias pedonais e cielavess,

canteiros de plantas dunares; um lago e otlas

arbéreo arbustivas (de espécies resistentes 3

salinidade) que permitam dissuadir o impacto Melaleuca
visual e sonoro das vias automaéveis adfacantes. it

WS Netrosiderus

Svialisa Imagem 9 — Estudo paisagistico da édrea verde

central, no remate poente da Avenida até ao Mar

. =& rograma base
ISABEL CASTRO FREITAS | Arg. Paisagista Estagiaria | Jun, 2011 (prog )
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Por estes motivos, a execugdo desta Unidade de Execucdo é de iniciativa municipal, em regime de
Cooperagao com os proprietarios diretamente envolvidos na operag¢ao urbanistica, assumindo o
Municipio oportunamente os encargos com a execucdo deste troco da Avenida até ao Mar e com a
concretizacdo da 12 fase do Parque Urbano.

Este sistema, enquadra-se nos artigos 118.2 a 143.2 do RJIGT, em que a iniciativa de execugdo “...
pertence ao municipio, com a cooperagdo dos particulares interessados, atuando coordenadamente,
de acordo com a programacgdo estabelecida pela cdmara municipal e nos termos do adequado

instrumento contratual.”

Face aos motivos, ja aprovados, que fundamentam a oportunidade de elaborac¢do desta Unidade de
Execugdo, adotou-se o reparcelamento como instrumento para a concretizagdo da presente
proposta, permitindo uma intervencdao de conjunto e um desenvolvimento harmonioso da area. No
final do processo sera elaborado um Contrato de Desenvolvimento Urbano a celebrar com os

proprietdrios que aderirem a Unidade de Execucdo.

Caso se venha a concluir que ndo existe acordo com algum dos proprietarios, tal ndo é impeditivo
para a realizacdo da operacdo de reparcelamento, podendo a cdmara municipal disponibilizar-se
para substituir o proprietdrio que, eventualmente, ndo manifeste interesse em aderir ao processo.

“«

De acordo com o n.2 7 do artigo 131.2 do RJIGT a Camara pode “.. promover a aquisicdo dos
respetivos terrenos pela via do direito privado ou, quando ndo seja possivel, mediante o recurso a

expropria¢do por utilidade publica...”.

Esta operagdo, que permite a execuc¢do parcial do Remate Poente da Avenida até ao Mar associada a
criacdo da 12 fase do futuro Parque Urbano, que se pretende que tenha uma escala metropolitana,
constitui, em nosso entender, uma excelente oportunidade estratégica de desenvolvimento da
freguesia da Madalena e da Orla Maritima, tendo repercussGes nas restantes intervencdes
urbanisticas da envolvente, pelo seu efeito multiplicador no territdrio.

A criacdo de condi¢Ges para a concretizagdo parcial destes dois projetos estruturantes ndo soé
permitira servir diretamente as futuras construgdes a implantar nas parcelas adjacentes, como, no
seu conjunto, irdo funcionar como interven¢des ancora de um alargado territério concelhio,
assumindo uma verdadeira funcdo de infraestrutura / equipamento gerais. Neste contexto, e como

adiante se explicitard, seria desproporcionado imputar os encargos decorrentes da construcdo deste
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troco da Avenida (que possui uma area consideravel de espaco verde publico, localizada no centro
dos dois ramos viarios) e da 12 fase do Parque Urbano, apenas aos proprietarios diretamente

envolvidos nesta operacao.
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3. ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Como ja foi referido na ‘Proposta de elaboracdo da Unidade de Execucdo da envolvente a Avenida

até ao Mar — remate poente / norte, freguesia da Madalena (oportunidade e termos de referéncia)

aprovada pela Camara, e anteriormente, a solu¢do urbanistica da presente Unidade de Execucdo
enquadra-se devidamente com as disposicbes do PDM de Vila Nova de Gaia em vigor,
designadamente quanto a conformidade com os objetivos do plano e aos conteuddos programaticos

gue foram definidos para esta area.

Quanto a Planta de Ordenamento, designadamente a Carta de Qualificagdo de Solo (ver planta 2,
extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Qualificacdo do Solo, em anexo), grande parte da area
integrada na Unidade de Execugdo encontra-se classificada como Solo Urbano (cerca de 80%), com
as seguintes categorias e subcategorias de qualificacdo do uso do solo:
e Areas de Expansdo Urbana de Uso Geral:
o Areas de Expansdo Urbana Tipologia Mista de tipo Il, com indice de construcdo bruto
mdximo de 0,8
o Areas de Expansdo Urbana Tipologia Mista de tipo I, com indice de construcdo bruto
mdximo de 0,4
e Areas naturais, integradas em Estrutura Ecoldgica Fundamental:

o Areas Ribeirinhas.

A restante area integrada na Unidade de Execuc¢do encontra-se fora do perimetro urbano e
classificada como Solo rural (cerca de 20%), com as seguintes categorias e subcategorias de
qualificagdo do uso do solo:

e Areas Agricolas, integradas em Estrutura Ecolégica Fundamental;

e Areas naturais, integradas em Estrutura Ecoldgica Fundamental:

o Areas Ribeirinhas
No solo urbano e nas areas de Expansdo Urbana a tipologia prevista é mista, devendo ser promovida

a multifuncionalidade, sendo que os usos dominantes sdo a habitacdo, comércio e servigos,

admitindo-se como usos complementares os equipamentos.
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Por norma, nas areas de Expansado Urbana sé sdo admitidas edificagdes ou operagdes urbanisticas ao
abrigo de planos de pormenor ou unidades de execucdao — conforme previsto nos artigos 692 a 732 do
Regulamento do PDM.

Por outro lado o regime de ocupacdo das areas integradas na Estrutura Ecolégica Fundamental (o
nivel mais restritivo da Estrutura Ecoldgica Municipal) abrange, neste caso, todo o solo rural e as
areas naturais / areas ribeirinhas (em solo urbano) da envolvente da Ribeira de Atedes e encontra-se
previsto no Regulamento do PDM em vigor (artigos 102 e 112).

Quanto ao solo rural, este ndo pode ser objeto de acbes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades e as vocagbes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se
subdivide, salvo as previstas neste Regulamento (do PDM) e as excecbes consignadas na lei geral,

quando aplicaveis (ponto 1 do artigo 192 do regulamento do PDM).
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LEGENDA (extrato):

Perimetro Urbano
Estrutura Ecolégica Fundamental

SOLO RURAL
I Areas Agricolas
~ Areas Agro-Florestais
Areas Florestais de Produg&o
I  Areas Florestais de Protecgdo
Areas de Quintas em Espago Rural

AREAS DE EXPANSAO URBANA DE USO GERAL
B Areas de Expansao Urbana de Tipologia Mista - Tipo IV (1,8)
I Areas de Expans&o Urbana de Tipologia Mista - Tipo Il (1,2)
0 Areasde Expansao Urbana de Tipologia Mista - Tipo Il (0,8)
Areas de Expansao Urbana de Tipologia Mista - Tipo | (0,4)
Areas de Expans&o Urbana de Tipologia de Moradia
Areas de Transigao

CATEGORIAS COMUNS DO SOLO RURAL E URBANO
E Areas para Equipamentos Gerais Existentes
P Areas para Equipamentos Gerais Previstos
2% Areas para Equipamentos em Area Verde Existentes
/97 Area para Equipamentos em Area Verde Previstos
I Areas para Infra-Estruturas e Instalagdes Especiais
I Areas Verdes de Enquadramento de Espago Canal
I Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico
Areas Naturais - Areas Costeiras
| Areas Naturais - Areas Ribeirinhas

m® 8 | imite da Unidade de Execugdo

Imagem 10 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento - Qualificagdo do Solo do PDM
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Em termos de programacao e execuc¢dao do PDM, tal como ja foi referido, esta area insere-se ainda
na ‘UOPG MD3 — Parque Ribeira de Atedes’ (imagem 2 acima e planta 5, extrato da Planta de
Ordenamento - Carta de Execuc¢do do Plano em anexo), cujos objetivos especificos e termos de

referéncia™ orientam e promovem a execucdo no territério e seguidamente se transcrevem:

“...UOPG MD3 — Parque da ribeira de Atides

31.1 — Objetivos:
a) Concretizar o parque urbano ao longo da Ribeira de Atides desde a Rua da Pena até a Rua do Agro/
VL2 e Praceta José Ferreira Mendonga;
b) Prolongar a VL3 até a Rua do Campismo/Rua da Praia e integrar o prolongamento da linha de
metro;
c) Consolidar as dreas adjacentes;
d) Criar uma frente urbana ao longo da Rua do Cerro;
e) Articular as dreas de expansdo, as dreas urbanizadas e o futuro parque urbano, tendo em conta os
valores ambientais existentes;
f) Preservar parcialmente a arborizag@o nas dreas de expansdo a poente do parque.

31.2 — Pardmetros urbanisticos:
a) A drea de expansdo ao longo da Rua do Cerro destina-se preferencialmente a habita¢do coletiva
com um indice de constru¢Go bruto mdximo de 0,8. A frente de construgéo deve garantir a necessdria
permeabilidade em relagdo ao parque urbano;
b) Nas dreas de expansdo a poente/sul do parque a tipologia a adotar deverd ser a mesma, com um
Indice de construgdo bruto mdximo de 0,8.

31.3 — Forma de execugdo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano(s) de Pormenor ou Unidade(s) de Execugdo.”

De acordo com a Carta de Mobilidade e Transportes que integra também a Planta de Ordenamento
do PDM, a area da Unidade de Execugao é limitada a sul por um Eixo Concelhio Complementar
Previsto (coincidente com o tracado aprovado da Avenida até ao Mar) — imagem 11 e planta 3,
extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Mobilidade e Transportes, em anexo.

Esta tipologia de eixo viario previsto esta descrita nos pontos 4 e 5 do artigo 1152 do regulamento do

7

PDM, caracteriza-se por Os Eixos Concelhios Complementares ... constam da Planta de

Ordenamento de modo indicativo e ndo exaustivo, devendo servir de tracado de base para a sua

10
Anexo V do Regulamento do PDM
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execu¢do. Admitem-se alteragées de tracado de Eixos Concelhios Complementares .., por
reconhecida impossibilidade ou inconveniéncia de adopg¢do da directriz estabelecida no Plano, desde
que se garanta um tracado alternativo que sirva os mesmos objectivos e funcbes, ou se verifique o

reforco da capacidade dos tra¢ados existentes...”

Entretanto e com base neste pressuposto, em 02-11-2011 o Municipio aprovou, em reunidao de
Camara, o tracado e o perfil transversal tipo da Avenida até ao Mar, sendo que o tracado aprovado
apresenta uma bifurcacdo no seu troco final permitindo uma adequada solugdo de remate desta
nova avenida, na sua chegada a orla maritima, em termos de integra¢do paisagistica - ver imagem 1

acima.

s | imite da Unidade de Execugdo

Imagem 11 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento — Mobilidade e Transportes do PDM

Quanto a Carta de Salvaguardas que integra também a Planta de Ordenamento do PDM, nao existe
qualguer elemento ai identificado que impega ou condicione a concretizagdo da solugdo urbanistica a

adotar - planta 4, extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas, em anexo.
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Em conformidade com a Planta de Condicionantes, na drea da Unidade de Execuc¢do sdo observadas
na generalidade as disposicGes legais e regulamentares referentes a serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica em vigor, nomeadamente as identificadas e delimitadas na Planta de
Condicionantes e a seguir listadas — ver imagem 12 e planta 6, extrato da Planta de Condicionantes,
em anexo:

e Dominio Hidrico;

e Reserva Agricola Nacional (RAN)™;

e Reserva Ecoldgica Nacional (REN):

o Leito e margem dos cursos de dgua a céu aberto.

De acordo com o artigo 72 do regulamento do PDM “Em dreas integradas na Reserva Agricola
Nacional ou na Reserva Ecoldégica Nacional, sGo admissiveis, como usos compativeis com o uso
dominante, todas as a¢bes permitidas a titulo excecional nos regimes de cada uma daquelas
Reservas, sem prejuizo de, quando se tratar de agées que também sejam objeto de disposi¢cées
especificas no presente Regulamento, estas terem de ser acatadas cumulativamente com as previstas

naqueles regimes legais.”

1 . = 2 . . -
Existe uma excegdo no que se refere a um pequeno trogo (com 935m°) da Avenida até ao Mar, conforme se explicita a
seguir
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LEGENDA (extrato):
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

— | RESERVA AGRICOLA NACIONAL
RAN | Bocrato-Lel n* 196/89, do 14 de Junho, alterado pelo Decreto-Lal n* 274/82, de 12 de Dezembra e polo Decreto Lai n® 278196, do 25 de Outubro |
" I Povoamento de Sobreiros| Decreto-Lei n* 168/2001, de 25 ¢e Maio, aiterado pelo Decreto-Lel n° 155/2004, 0e 30 de Junho
| Arvoredo Classificado /ARVORES DE INTERESSE PUBLICO - ARVOREDO DA QUINTA DE SANTO INACIO - Aviso n® 8326/2008, de 31 de Julho

RECURSOS ECOLOGICOS E FLORESTAIS

T RESERVA ECOLOGICA NAGIONAL
551 REN | Ducreto-Lei n* 83/90. de 19 de Marco, foi republicado palo Decreto-Lei ne 180/2006, da 08 de Setambro |

imi i | AREAS PROTEGIDAS
Limite da Reserva Natural Local do Estuario do Douro | e L S .

m® | imite da Unidade de Execugdo

Imagem 12 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Condicionantes do PDM

Nesta Unidade de Execugdo existe um pequeno tro¢co da Avenida até ao Mar que ocupa uma darea
com cerca de 935m” de RAN (ver imagem 13), pelo que oportunamente tera de ser solicitada a
‘Entidade Regional da Reserva Agricola Nacional — Norte’ a utilizagdo ndo agricola desta parcela de
terreno, a qual se destina a execugdo do tragcado da Avenida até ao Mar.

Este procedimento sera promovido pelo Municipio ao abrigo do disposto na alinea I) do n.2 1, do

artigo 222 do Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de margo.
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Area de RAN (cerca de 935m?) ocupada pelo tracado da Avenida até ao Mar

— Tragado aprovado da Avenida até ao Mar

Imagem 13 — Extrato da Planta de Condicionantes do PDM, contendo o tragado aprovado da Avenida e a area de RAN afetada

27/52




e e I STl DA AVENIDA ADO MAR
Municipio de V. N, Gaia

da drea envolvente a Avenida até ao Mar - remate poente / norte
julho 2013 (P1.TR12.02)

4. DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO E IDENTIFICAGAO DOS PREDIOS

A delimitagcdo da Unidade de Execucdo é a constante na planta 7 — Planta cadastral, em anexo.
Corresponde a uma area com 61.246 m>. Confronta a norte com a Praceta José Ferreira Mendonca /
Ribeira de Atedes, a sul com limite de propriedade e caminho de uso publico, conhecido como
‘Caminho do Facho’, a nascente com limite de propriedade / Ribeira de Atedes e a poente com a Rua

do Campismo / Largo Moinho de Vento.

Conforme o levantamento cadastral representado na imagem 14 e quadro 1 seguintes, esta drea

corresponde ainda ao limite fisico de 9 prédios distintos, que totalizam uma area de 61.246 m>.

A drea de intervencdo da Unidade de Execucdo apresenta vocacdo adequada para o aproveitamento
urbanistico, cuja insercdao urbana, localizagdo e dimensdo permitem assegurar um desenvolvimento
urbano harmonioso, possibilitando a ocupacao urbanistica das parcelas adjacentes a Avenida até ao
Mar, proporcionando simultaneamente a cedéncia de parcelas de terreno necessarios a sua
execucdo, bem como a criagcdo de dreas verdes publicas, incluindo as necessarias para a 12 fase do

Parque Urbano.
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Imagem 14 — Delimitagdo da Unidade de Execugdo e identificagdo dos prédios atuais que a integram
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QUADRO 1 - IDENTIFICACAO DOS PREDIOS
Identifigagéo dos S iescn dos Identificacdo dos prédios )
prédios (em o Areas
lanta) proprietarios
P descricao predial inscricao matricial
Al . n.° 3918/20121206 R 340
"Quinta do Facho" -
A2 Empreendimentos n.° 2721/20090828 R 341 a R 359
Imobiliarios L.da
total 22.514 m2
B1 n.° 3476/20101217 R974
Gléria Ribeiro dos Santos ) )
B2 n.° 333/19881107 0OmisS0 na matriz
e outros
total 7.385 m2
C Manuel Passos n.° 1064/19961009 U 2981 3.420 m2
D1 n.° 675/19921022 U 3893
D2 "TAVA" - n.° 2034/20050413 U 3894
Empreendimentos
D3 Imobiliarios L.da n.° 445/199005228 U 3860
total 8.127 m2
Duval Teixeira Lopes e
E P n.° 535/281290 R 368 e R 369 19.800 m2
outros
TOTAL 61.246 m2
Quadro 1 — Identificagdo dos prédios originais, identificacdo dos proprietarios e respetivas dreas constantes da descri¢do predial e inscrigdo
matricial
4.1. Condicionantes a execucgdo integral deste troco da Avenida até ao Mar

Esclarece-se que a area de intervencdo da presente proposta de Unidade de Execugdo ndo se
desenvolve totalmente entre dois trocos de arruamento existentes, pelo que para se conseguir a
ligacdo efetiva do troco da Avenida até ao Mar, entre os dois arruamentos existentes (Rua do
Campismo / Largo Moinho de Vento a poente e a Rua do Agro a nascente), sera necessario adquirir
duas parcelas de terreno, com cerca de 1.100m? para a ligacdo da Avenida a Rua do Agro (numa

extensdo de 50 metros), conforme imagem 15 seguinte.
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Rua do'‘Campismo (existente)

A

e N A b

e Limite da 4rea de intervencdo da Unidade de Execugdo

Imagem 15 — Indicagdo da drea de terreno em falta (a amarelo) para a ligagdo total do trogo da Avenida, a obter através dos mecanismos

disponiveis

AT

LIS

Tragado aprovado da
Avenida até ao Mar

Rua do Agro

(existente)
L

Os terrenos, que integram a area assinalada anteriormente referida, ndo foram incluidos na area de

intervencdo da presente Unidade de Execugdo porque as suas caracteristicas morfoldgicas e de uso

de solo ndo permitem uma solucdo equilibrada nos mecanismos de perequacdo em causa.
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5. SOLUGCAO URBANISTICA

Tendo por base a importancia da concretizacdo da Avenida até ao Mar e da criagdo do Parque
Urbano enquanto duas das a¢Ges estruturantes do Projeto Municipal, os termos de referéncia e os
parametros urbanisticos estabelecidos no regulamento do PDM para esta UOPG — MD3, o interesse
publico desta infraestrutura e equipamento de caracter geral, bem como as necessidades da
populagdo local e as expetativas dos proprietdrios expressas para esta zona, desenvolveram-se varias
solugdes urbanisticas, vindo depois a culminar na presente proposta urbanistica (imagem 16 e planta
8 da Solugdo Urbanistica em anexo).

A presente solugdo tem assim em vista o cumprimento dos objetivos ja anteriormente especificados,

para além de ser a que reline maior consenso entre 0s servigos municipais e os proprietarios.

Imagem 16 — Solugdo urbanistica da Unidade de Execugdo
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No essencial, a construcdo da Avenida até ao Mar ird gerar uma nova hierarquia na estrutura viaria

local (que atualmente se apresenta com uma malha exigua e muito irregular), permitindo facilitar o

acesso do centro da freguesia da Madalena a orla costeira.

Como ja foi referido anteriormente o tracado aprovado da Avenida até ao Mar apresenta uma

bifurcacdo no troco final, pelo que, nesta zona, o perfil-transversal diverge do perfil-tipo de

referéncia adotado para a globalidade da Avenida, integrando um espaco central ajardinado variavel,

conforme as seguintes caracteristicas e a imagem 17:

Um ramo da Avenida até ao Mar, com uma faixa de rodagem com 6,5m de largura (2 vias de
circulagdo no mesmo sentido, com 3,25m), com a possibilidade de dedicar eventualmente
uma destas ao transporte publico;

Area verde central ajardinada de largura varidvel, com 8.200m? contornada por passeio;
Corredor destinado a ciclovia na margem norte, cujo percurso se mantém em toda extensao
da Avenida (2,5m de largura);

Estacionamento longitudinal no lado norte deste ramo da Avenida, com 2,3m de largura;
Passeios nos dois lados do ramo da Avenida (a norte 1,60m de largura e a sul 2,3m de

largura).

Neste trogo projeta-se uma solugdo que permite maior seguran¢a aos utilizadores da ciclovia, ao

dispor de uma faixa de distanciamento entre aquela e a baia de estacionamento.

33/52



Relatério Unidade de Execuc¢ao
da drea envolvente a Avenida até ao Mar - remate poente / norte
julho 2013 (P1.TR12.02)

Estudo paisagistico esquematico da area verde central, no remate poente da Avenida até ao Mar (programa base, realizado pela Arg.ta
Paisagista Isabel Castro em 2011)

Imagem 17 — Remate poente do tragado aprovado da Avenida até ao Mar e estudo paisagistico esquematico da area verde central
ajardinada

A presente solugdo urbanistica adotada articula o desenho da Avenida até ao Mar com a nova
estrutura vidria prevista, bem como com a obra em curso de requalificagdo do troco final de 600
metros da ribeira de Atedes, que prevé a execuc¢do de percursos pedonais e ciclaveis ao longo da sua
margem e ainda com o futuro parque urbano que se desenvolverd a norte / poente na envolvente

desta mesma ribeira atlantica.
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5.1. Principios de ocupagao urbanistica

Em termos de ocupacdo urbanistica e tendo por base a solucdo de reparcelamento adotada, a
proposta permitira alguma flexibilidade no momento do licenciamento. Contudo, alerta-se para a
necessidade de se garantir que os edificios propostos possuam uma boa qualidade arquitetdnica
dada a sua localizacao privilegiada, de proximidade a orla costeira, adjacéncia a Avenida até ao Mar,
e articulacdo com o futuro parque urbano a localizar a norte / nascente.

Os logradouros das novas parcelas deverdo ser ajardinados e arborizados, preferencialmente de
usufruto publico, sem vedacdes por forma a permitir uma maior permeabilidade e articulacdo entre
a Avenida, o futuro parque urbano e as areas de pinhal a manter, localizadas a sul.

Os edificios propostos apresentam uma cércea maxima que varia entre 4 e 10 pisos, destinados a
habitacdo coletiva, com a possibilidade de serem instalados outros usos compativeis (comércio e

servicos).

Ao contrario do tracado da Avenida e do Parque Urbano, o arruamento de provimento local previsto
ndo é considerado uma infraestrutura geral, porque a sua funcdo principal é permitir o acesso aos
edificios previstos na Unidade de Execucdo, facilitando as entradas e saidas dos veiculos na avenida,

constituindo também uma frente de acesso e contacto com o Parque Urbano.

A proposta de ocupacdo urbana para toda a area de intervencao consiste numa edificabilidade total

méxima de 36.536 m?, distribuida pelas 8 novas parcelas, conforme o quadro 2 seguinte.
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QUADRO 2 - PARCELAS RESULTANTES / EDIFICABILIDADE DAS PARCELAS

Parcelas resultantes

edificabilidade das parcelas

3 namero de pisos Area de i
Identificaco dos Designac&o Areadas | puios habitaveis implantacdo AT
roprietarios das parcelas LD propostos d d das construgao
. resultantes < cota. altl-> cota. 2 ~ (Abc)
avenida avenida | construcoes

parcela 1 3.091 m2 E1 0 6 612,5 m2 3.675 m2
"Quinta do Facho” - parcela 2 2608m2| B2 0 10 6125m2|  6.125m2
Empreendimentos
Imobiliarios L.da parcela 3 3.285 m2 E3 0 10 612,5 m2 5.939 m2

subtotal 9.074 m2 1.838 m2 15.739 m2
"TAVA" -
Empreendin’entos parcela 4 3.396 m2 E4 1 10 612,5 m2 6.502 m2
Imobiliarios L.da
Manuel Passos parcela 5 1.937 m2 E5 0 5 612,5 m2 2.736 m2
Gloria Ribeiro dos Santos |parcela 6 2.700 m2 E6 0 10 612,5 m2 5.908 m2
e outros

parcela 7 2.062 m2 E7 1 6 525,0 m2 3.275 m2
Duval Teixeira Lopes e
Olljt\:os elra Lop parcela 8 2122m2| BB 0 4 5940 m2|  2.376 m2

subtotal 4.184 m2 1.119 m2 5.651 m2

Cedéncia dominio privado municipal -

parcela 9 25 m2 sem edificabilidade - -

Municipio de VNGaia parcela 10 158 m2 Cedéncia domini.o.priv.a.ldo municipal - ) )
sem edificabilidade
subtotal 183 m2
TOTAL 21.474 m2 4.794 m?2 36.536 m2

Quadro 2 — Parcelas resultantes / Edificabilidade das parcelas

(*) Para o calculo da area bruta de construgdo ndo foram considerados outros pisos abaixo da cota de soleira por ndo se destinarem a
habitagdo, comércio ou servigos
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6. INSTRUMENTO DE EXECUGAO - REPARCELAMENTO

O reparcelamento é o instrumento de execugdo que se adotou para concretizar a operagdo
urbanistica em curso. Este, tal com é previsto no RIIGT, é a opera¢do que consiste no agrupamento
de terrenos localizados dentro de perimetros urbanos delimitados em planos municipais de
ordenamento do territdrio e na sua posterior divisdo, com a adjudicagcdo das parcelas resultantes aos

primitivos proprietdrios.

Conforme o artigo 133.2 do RJIGT o reparcelamento, utilizado nas unidades de execucdo, é ainda um
instrumento de execuc¢do dos planos municipais de ordenamento do territdrio cuja aprovacdo pela
Camara produz os seguintes efeitos reais:
e Constituicdo de lotes para construg¢do ou de parcelas para urbanizagéo;
e SubstituicGo, com plena eficdcia real, dos antigos terrenos pelos novos lotes ou parcelas;
e Transmissdo para a cdmara municipal, de pleno direito e livre de qualquer dnus ou encargo,
das parcelas de terreno para espagos verdes publicos e de utiliza¢do coletiva, infraestruturas,
designadamente arruamentos vidrios e pedonais, e equipamentos publicos que, de acordo

com a operagdo de reparcelamento, devam integrar o dominio publico.

A sequéncia das seguintes imagens (18, 19 e 20) ilustra o presente processo de transformacdo
fundidria subjacente a operacao de reparcelamento dos prédios, da seguinte forma:
12 - representacao dos prédios originais;
2 - agrupamento dos prédios, ‘apagando’ os limites originais — dando origem a uma Unica
unidade cadastral - “massa de concentragao”;
32 — divisdo e distribuicdo das parcelas resultantes entre os primitivos proprietarios (ou

demais interessados) e integracdo das dreas no dominio municipal — “massa de distribuicdo”.
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Imagem 18 — Representagdo dos|
prédios originais

Imagem 19 - Agrupamento dos
prédios, dando origem a “massa de
concentragdo”

Imagem 20 - Divisdo e distribuicdo
das parcelas entre os proprietarios,
dando origem a “massa de|
distribuigdo”
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A sintese da operacao de reparcelamento desta Unidade de Execugdo consta no quadro 3 seguinte,

onde estdo representados os 9 prédios originais, que dao origem as 8 novas parcelas sujeitas a

registo matricial e predial, bem como a &rea total de 39.955m* que passa, com a aprovacdo da

Unidade de Execucgdo, a integrar o Dominio Municipal (publico e privado) — ver também a planta 9

(Planta de Reparcelamento), em anexo.

QUADRO 3 - REPARCELAMENTO
Antes do reparcelamento Apds reparcelamento
. N L Ide[]tl_f |cag§19 dgs Area dos Designacao das parcelas AIEAINES
Identificac&o dos proprietarios prédios originais e parcelas
prédios resultantes
(em planta) resultantes
parcela 1 3.091 m2
"Quinta do Facho" - parcela 2 2.698 m2
: - AleA2 22514 m2
Empreendimentos Imobiliarios L.da parcela 3 3.285 m2
subtotal 9.074 m2
"TAVA" - Em diment
/A - Empreendimentos D1, D2 e D3 8.127 m2 parcela 4 3.396 M2
Imobiliarios L.da
Manuel Passos C 3.420 m2 parcela 5 1.937 m2
Gléria Ribeiro dos Santos e outros Ble B2 7.385 m2 parcela 6 2.700 m2
parcela 7 2.062 m2
Duval Teixeira Lopes e outros E 19.800 m2 parcela 8 2.122 m2
subtotal 4.184 m2
total das parcelas privadas 21.291 m2
parcela 9 25 m2
Dominio privado municipal om2 parcela 10 158 m2
cedéncia D. Privado M 183 m2
Dominio publico municipal 0om2 cedéncia D. Publico M 39.772 m2
total do dominio municipal 39.955 m 2
TOTAL 61.246 m 2 61.246 m 2
Quadro 3 — Quadro sintese do reparcelamento da Unidade de Execu¢do
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7. SISTEMA DE EXECUGAO

A proposta de perequacdo compensatdria visa a justa reparticdo de beneficios e encargos de
urbanizacao entre os proprietdrios abrangidos por esta operacdo urbanistica, em conformidade com
principios consagrados na Lei de Bases da Politica do Ordenamento do Territério e do Urbanismo
(LBPOTU)™ e no disposto no RIIGT. A proposta de perequagio encontra-se ainda em conformidade

com as disposicGes do regulamento do PDM quanto a programagdo e execug¢ao do mesmo.

Para garantir uma justa reparticio de beneficios e encargos e atendendo a forma de execugdo
prevista (Unidade de Execucdo por Cooperagdo), o regulamento do PDM em vigor estabelece, nos

artigos 142.° e 143.°, os seguintes mecanismos de perequac3o:

“indice Médio de Utilizagdo (IMU): é a média ponderada dos indices de construgdo brutos
estabelecidos no presente plano, aplicdveis aos prédios que integram a unidade de execugdo em
causa, expressa em metros quadrados de drea bruta de construgdo por metro quadrado de terreno...”
—alinea a), ponto 4 do artigo 1422 do regulamento do PDM;

“Cedéncia Média (Cmed): é a correspondente a estabelecida na Secgdo Ill do presente
Capitulo para as cedéncias exigiveis em opera¢des de loteamento...” - alinea b), ponto 4 do artigo
1422 do regulamento do PDM;

“Reparticdo dos Custos de Urbanizacdo: A reparticdo dos custos de urbanizacdo deve
adoptar isolada ou conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, articulando-os com a ponderagdo das diferenciacdes de situagdo infra-estrutural
entre os prédios integrantes da unidade de execugdo e com a aplicacéo dos mecanismos de taxagdo

municipal relativa a execugdo de infra-estruturas urbanisticas...” - ponto 6 do artigo 1432 do

regulamento do PDM.

7.1. Perequagao de beneficios

A area de intervencdo da Unidade de Execugdo apresenta diferentes classes de solo (rural e urbano)

e ainda diferentes estatutos de qualificagao de solo.

2 Lei n.2 48/98, de 11 de agosto, alterada pelo DL n.2 54/2007, de 31 de agosto
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No solo urbano:
e area de expansdo urbana de tipologia mista, tipo Il (indice de constru¢do maximo - 0,8)
e area de expansdo urbana de tipologia mista, tipo | (indice de constru¢do maximo - 0,4)
e drea natural - drea ribeirinha, integrada na estrutura ecolégica fundamental

No solo rural:
e area natural - drea ribeirinha, integrada na estrutura ecolégica fundamental

e Jdrea agricola, integrada na estrutura ecoldgica fundamental

Tal zonamento leva a que se tenha em consideragdo a distingdo entre a area edificavel (localizada em
solo urbano mas com capacidade construtiva, devendo ser excluida a area zonada como ‘area natural
- area ribeirinha’) e a adrea nao edificavel (que inclui todas as areas integradas em solo rural e ainda a

referida ‘drea natural - area ribeirinha’ (do solo urbano)) — ver quadro 4.

QUADRO 4 - EDIFICABILIDADE PREVISTANO PDM
Identificagéo dos | . Area do A’rGTa 9 Area total do P N Ed|f|c131b_|l|dade
e N - ... | Areas dos - prédio com . e Area néo maxima
Identificac&o dos proprietarios prédios originais L prédio com . prédio edificavel . .
prédios iy indice 0,4 o edificavel (prevista no
(em planta) indice 0,8 . (indice 0,8 e 0,4)
(*) PDM)
"Quinta do Facho" - Empreendimentos
L AleA2 22514 m2 | 19.674 m2 om2 19.674 m2 2.840 m2 15.739 m2
Imobiliarios L.da
Gléria Ribeiro dos Santos e outros Ble B2 7.385 m2 7.385 m2 0m2 7.385 m2 om2 5.908 m2
Manuel Passos C 3.420 m2 3.420 m2 0m2 3.420 m2 om2 2.736 m2
"TAVA" - Em) diment
7 - Hmpreendimentos DL D2eD3 | 8127m2 | 7.623m2 | 504m2 8.127 m2 om2 6.502 m2
Imobiliarios L.da
Duval Teixeira Lopes e outros E 19.800 m2 498 m2 6.566 m2 7.064 m2 12.736 m2 5.651 m2
TOTAL 61.246 m2| 38.600 m2 7.070 m2 45.670 m2 15.576 m2 36.536 m2

(*) este indice é majorado para 0,8 tal como estd previsto no regulamento do PDM para a UoPG-mD3"

Quadro 4 — Quadro sintese da edificabilidade prevista no PDM em vigor

13
No anexo V do regulamento do PDM para a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) MD 3 — Parque da Ribeira de Atedes

estd previsto o seguinte:

“.. 331.2. Par@metros urbanisticos:

a) A drea de expansdo ao longo da Rua do Cerro destina-se preferencialmente a habitagdo colectiva com um indice de construgéo bruto
mdximo de 0.8. A frente de construgdo deve garantir a necessdria permeabilidade em relagdo ao parque urbano;

b) Nas dreas de expansdo a poente/sul do parque a tipologia a adoptar deverd ser a mesma, com um indice de

construgdo bruto mdaximo de 0.8”.
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Assim, de acordo com os mecanismos de perequacdo compensatdria definidos no PDM (ponto 4 do
artigo 1422 do regulamento do PDM), o indice médio de utilizacdo (IMU) a aplicar na presente
Unidade de Execucdo é 0,8.

Relativamente a edificabilidade média (a edificabilidade prevista no PDM) de cada proprietario é o
resultado do produto da area dos prédios edificavel para efeito da perequacdo (Attl) pelo indice
Médio de Utilizagdo (IMU), que é de 0,8. Portanto, a avaliagcdo dos beneficios na operacdo urbanistica
é determinada de forma proporcional a respetiva drea do prédio edificavel com que cada

proprietario participa nesta operagao — ver quadro 5.

Nesta operacdo urbanistica a edificabilidade global é de 36.536 m? que, distribuida pela drea total de
terreno abrangida pela mesma (45.670 m?), representa um Indice de Construgéo Bruto (Icb) de 0,80

(igual ao indice maximo previsto no PDM).

Assim, para distribuir a edificabilidade global prevista apresenta-se o seguinte quadro 5, onde

importa mostrar os prédios afetos a essa distribuicao e a respetiva edificabilidade média.

QUADRO 5 - MECANISMO DE PEREQUACAO - EDIFICABILIDA DE MEDIA
L Areatotaldo | Areado prédio | Edificabilidade
e s Identificac&o dos . e o
Identificacdo dos proprietarios X S — prédio edificavel: Média:
P P original (Att1) IMU(0,8)xAtt1
"Quinta do Facho" - Empreendimentos
- Ale A2 22.514 m2 19.674 m2 15.739 m2
Imobiliarios L.da
Gldria Ribeiro dos Santos e outros Bl e B2 7.385 m2 7.385 m2 5.908 m2
Manuel Passos Cc 3.420 m2 3.420 m2 2.736 m2
"TAVA" - Empreendimentos Imobiliarios
L P D1, D2 e D3 8.127 m2 8.127 m2 6.502 m2
Duval Teixeira Lopes e outros E 19.800 m2 7.064 m2 5.651 m2
TOTAL 61.246 m2 45.670 m 2 36.536 m 2

Attl: Area do prédio edificavel inserida em perimetro urbano e classificada como solo urbano. Inclui apenas a ‘drea de
expansdo urbana de tipologia mista, tipo Il (indice de constru¢do maximo - 0,8)’ e a ‘drea de expansdo urbana de tipologia
mista, tipo | (indice de construgdo maximo - 0,4)’".

Quadro 5 - Edificabilidade média
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Conforme se pode verificar no quadro seguinte (quadro 6), admite-se que cada proprietadrio possa
concretizar a Edificabilidade Média a que tem direito e, por conseguinte, neste mecanismo de

perequacao nao haverd lugar a compensacao dos beneficios.

QUADRO 6 - MECANISMO DE PEREQUACAO COMPENSATORIA - IMU
Identificacdo Arf:d?;) Direito abstrato Direito concreto
Identificac@o dos proprietarios | dos prédios edﬁficével' edificabilidade edificabilidade Compensacéao
(em planta) (A1) * | média: IMU (0,8)xAtt1 efetiva: Abc (*)
"Quinta do Facho" -
Empreendimentos Imobiliarios Al e A2 19.674 m2 15.739 m2 15.739 m2 om2
L.da
Gléria Ribeiro dos Santos e
Bl e B2 7.385m2 5.908 m2 5.908 m2 0m2
outros
Manuel Passos C 3.420 m2 2.736 m2 2.736 m2 0m2
"TAVA' - Empreendimentos
I D1,D2e D3 8.127 m2 6.502 m2 6.502 m2 0m2
Imobiliarios L.da
Duval Lopes e outros E 7.064 m2 5.651 m2 5.651 m2 0m2
TOTAL 45.670 m2 36.536 m2 36.536 m2 0m2

(*) Valores maximos admitidos

Quadro 6 — indice médio de utilizagdo (IMU), direitos abstratos e concretos

7.2. Perequacao de encargos

O regulamento do PDM estabelece os seguintes mecanismos para a perequagdo dos encargos:

Cedéncia Média (Cmed) e a Reparti¢do dos Custos de Urbanizagdo.

7.2.1. Cedéncias para Areas de Apoio Coletivo

Conforme previsto no artigo 1442 do regulamento do PDM, as dreas destinadas a implantacdo de
infraestruturas vidrias, equipamentos e espacgos verdes de utilizagdo coletiva, designadas no seu
conjunto por “Areas de apoio coletivo” (Aap.clt), sio normalmente cedidas ao dominio municipal
pelos proprietarios dos terrenos objeto de operacdes de loteamento ou outras operacgdes
urbanisticas de impacto relevante. Uma vez que a Unidade de Execucgdo, e respetiva opera¢do de
reparcelamento, se aproximam, no seu conteddo material e efeitos registrais, a uma operagao de
loteamento, procedeu-se igualmente a aplicagdo do disposto no artigo 1442 do regulamento do

PDM.
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Assim, de acordo com a presente Unidade de Execucao e conforme representado no quadro seguinte
(quadro 7), é cedida ao dominio municipal uma area de 39.955 m’ destinada a Areas de Apoio
Coletivo (Aap.clt). Para esta operagdo em concreto o PDM estabelece a necessidade de cedéncia de

26.143 m?, resultando, no conjunto, um excesso de drea de cedéncia de 13.812 m?.

QUADRO 7 - MECANISMO DE PEREQUACAO COMPENSATORIA - Cmed
Identificacéo A Areainserida | Direito concreto - | Cedéncia média P .
e sl N Area total do - . L Cedéncia efetiva -
Identificac@o dos proprietarios | dos prédios rédio original no perimetro edificabilidade (Cmed) PDM: (Rap.cli) (*) Compensacéao

(em planta) | P 9 urbano (Att2) |  efetiva:Abc | 0,45xAbc+0,2xAtt2 p:
LQd:'"ta do Fachor-Emp.Imob. | 5, ¢ 22514 m2 22514 m2 15.739 m2 11585 m2 13.440 m2 1.855 m2
oGl';’rr(')zR'be"o dos Santos e Ble B2 7.385m2 7.385m2 5.908 m2 4136 m2 4685 m2 549 m2
Manuel Passos C 3.420 m2 3.420 m2 2.736 m2 1.915 m2 1.483 m2 -432 m2
"TAVA" - Emp. Imob. Lda D1,D2e D3 8.127 m2 8.127 m2 6.502 m2 4551 m2 4.731 m2 180 m2
Duval Lopes e outros E 19.800 m2 7.064 m2 5.651 m2 3.956 m2 15.616 m2 11.660 m2
TOTAL 61.246 m2 48.510 m2 36.536 m2 26.143 m2 39.955 m2 13.812 m2

(Att2) corresponde a toda a area do prédio inserida em perimetro urbano e classificada como solo urbano. Inclui as 4reas
zonadas como 'drea de expansdo urbana de tipologia mista, tipo Il (indice de construgdo maximo - 0,8)', a 'area de expansdo
urbana de tipologia mista, tipo | (indice de constru¢gdo maximo - 0,4)' e ainda a 'area natural - area ribeirinha, integrada na
estrutura ecoldgica fundamental’

(*) Esta area corresponde ao resultado da area total (dos prédios originais) subtraida da area das respetivas parcelas
resultantes (areas privadas)

Quadro 7 — Cedéncia média (Cmed), cedéncia efetiva e compensagao

Relativamente a compensacdo a aplicar a cada proprietdrio, o regulamento do PDM determina que
“quando a drea de cedéncia efectiva for superior ou inferior a correspondente a Cedéncia Média,
deverad verificar-se a compensagdo nos termos estabelecidos no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial “ ™.

Assim, a Camara nos termos do estabelecido no regulamento Municipal de Taxas e Compensac¢des
Urbanisticas, fard aplicar a compensacdo devida aquando da apreciacdo/aprovacio dos pedidos das
obras de edificagdo a previstas nas parcelas resultantes desta Unidade de Execugdao, como é o caso
do proprietdario — Manuel Passos, ver quadro 7, em que haverd lugar ao pagamento da Taxa de
Compensag3o face ao deficit de 4rea de cedéncia de 432m>.

No entanto, o mesmo regulamento do PDM também refere que: “Por concorddncia entre o municipio

e os interessados, o conjunto das dreas de apoio colectivo a ceder ao dominio municipal pode ser de

14
ponto 5 do artigo 1432 do regulamento do PDM em vigor
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dimensdo superior ao minimo obtido ... havendo neste caso lugar ao desconto nas taxas que o
interessado tenha de suportar...” °

Pelo que os 4 restantes proprietarios envolvidos na Unidade de Execucdo deverdo ser compensados
pelas areas cedidas a mais — ver quadro 7 acima, através do desconto das taxas que tenham de

suportar no ambito das operagdes urbanisticas respetivas.

De salientar que 2 destes proprietarios (‘Quinta do Facho - Emp. Imob. Lda’ e ‘Duval Lopes e outros’)
apesar de apresentarem uma area de cedéncia significativa (ver quadro 7) o calculo da compensacgdo
terd de ter em conta a capacidade construtiva dos seus terrenos face ao PDM em vigor que nestes
casos corresponde a areas nao edificaveis do PDM.

No caso do proprietario, ‘Quinta do Facho - Emp. Imob. Lda’, a drea de cedéncia localiza-se na
envolvente proxima da ribeira de Atedes e parte dela estd classificada no PDM como solo urbano -
‘area natural - area ribeirinha integrada na estrutura ecoldgica fundamental’ mas ndo edificavel, por
outro lado no caso do proprietario, ‘Duval Lopes e outros’, a drea de cedéncia localiza-se a sul da

ribeira de Atedes e esta classificada no PDM como RAN e REN também ndo edificavel pelo PDM.

De seguida apresenta-se o quadro 8 com as cedéncias e fins a que se destinam, resultantes desta
Unidade de Execucdo. A analise destes valores permite concluir que, na globalidade, as areas de
cedéncia desta operacgao urbanistica excedem as exigiveis no PDM.

A 4rea de cedéncia a mais (19.812m?%) que é bastante significativa, fundamenta a opg¢do de ter
majorado o indice (0,4 para 0,8) prevista nos termos de referéncia da UOPG MD3 (anexo V do
regulamento do PDM), aspeto salientado no ponto 7.1 acima.

Como ja foi referido anteriormente, da totalidade da area cedida (39.955m?), uma parte significativa

(15.576m?) corresponde a area n3o edificavel do PDM.

15
ponto 3 do artigo 1452 do regulamento do PDM em vigor
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QUADRO 8 - CEDENCIAS

- . Area Areas B . .
Identificacdo | Areas dos | . R S ) area das A - Cedéncia
. ~ N o inserida no de Cedéncia média .
Identificacéo dos dos prédios prédios - = parcelas . efetiva
proprietarios originais (em originais FEEE || CEIBEED resultantes (CEneey ey
feti 45*Abc+0,2*
planta) ) (At2) efetiva ®) 0,45*Abc+0,2*Att2 (AB)
(Abc)
"Quinta do Facho" -
Area de
. AleA2 22514 m2| 22514 m2 15.739 m2 9.074 m2 11.585 m2| 13.440 m2 P o
Empreendimentos cedéncia Area de Area d
Imobiliarios L.da paraa cedéncia Area de ce:;c?a
P Avenida para cedéncia Total das
Gléria Ribeiro dos a ao a
BleB2 7.385 m2 7.385m2 5.908 m2 2.700 m2 4.136 m2| 4.685m2|até ao Mar | espagos para o L areas de
Santos e outros . P Dominio P
e area plblicos de | Parque privado cedéncia
verde provimento Urbano e
Manuel Passos c 3.420m2| 3.420m2 2.736 m2 1.937 m2 1.915m2| 1.483m2| central local UDICIRE
ajardinada
"TAVA" -
Empreendimentos D1,D2e D3 8.127 m2 8.127 m2 6.502 m2 3.396 m2 4551 m2| 4.731m2
Imobiliarios L.da
Duval Teixeira
E 19.800 m2 7.064 m2 5.651 m2 4.184 m2 3.956 m2| 15.616 m2
Lopes e outros
TOTAL 61.246 m2| 48.510 m2 36.536 m2 21291 m2 26.143 m2| 39.955m2(16.730m2| 4.886m2 (18.156 m2| 183 m2 | 39.955 m2

(Att2) Area do prédio inserida em perimetro urbano e classificada como solo urbano. Inclui as areas zonadas como ‘area de
expansdo urbana de tipologia mista, tipo Il (indice de construgdo maximo - 0,8)’, a ‘drea de expansdo urbana de tipologia
mista, tipo | (indice de construgdo maximo - 0,4)’ e ainda a ‘area natural - drea ribeirinha, integrada na estrutura ecoldgica
fundamental’

Quadro 8 — Areas a ceder e fim a que se destinam

7.2.2. Reparticao dos custos de urbaniza¢ao

A reparticdo dos custos de urbanizagdo estd prevista no ponto 6 do artigo 1432 do regulamento do

PDM. Na presente Unidade de Execugao estes custos terdao de ser repartidos da seguinte forma:

a.

Relativamente a execugdo do trogo da Avenida até ao Mar (incluindo a area verde central
ajardinada) e da 12 fase do Parque Urbano, dado o seu interesse publico supralocal,
representam ambas infraestruturas gerais uma vez que servem também a area envolvente e
a freguesia no seu todo, tal como ja se explicitou neste documento no ponto 2. Os encargos
da sua execucgdo serdo pois da responsabilidade do Municipio — ver ponto 7.3 adiante,
garantindo os proprietarios que aderirem a Unidade de Execucdo a cedéncia gratuita das
areas de terreno necessarias a sua execucgao.

O arruamento de provimento local previsto na solugdo urbanistica da Unidade de Execugao
serve diretamente as parcelas resultantes da operag¢do de reparcelamento e destina-se
quase exclusivamente ao acesso as futuras construcdes e respetivas caves. Esta obra serd
assim da responsabilidade dos proprietarios e os seus custos estimados em 270.000€ serdao
distribuidos proporcionalmente em fun¢do da capacidade construtiva (drea bruta de

construcdo) aqui estabelecida — ver quadro 9.
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X % para efeitos
S area bruta de - x
ldentificagdo dos - . da reparticéo
o construgdo prevista na
proprietarios . - dos custos de
Unidade de Execugao s
urbanizagdo
"Quinta do Facho" -
Empreendimentos Imobiliarios 15.739 m2 43
L.da
Gléria Ribeiro dos Santos e
5.908 m2 16
outros
Manuel Passos 2.736 m2 7
"TAVA" - reendimentos
/A" - Emp 6.502 m2 18
Imobiliarios L.da
L Quadro 9 - % que cabe a cada um dos proprietarios
Duval Teixeira Lopes e outros 5.651m2 15 para efeitos da repartigdo dos custos de urbanizagdo
36.536 M2 100 do arruamento de provimento local

De salientar que a execucdo deste arruamento de provimento local terd obrigatoriamente de ser
programada no tempo, uma vez que haverd parcelas resultantes da operacdo de reparcelamento da
Unidade de Execucdo que terdo acesso direto a partir deste arruamento, ndo podendo a sua

concretizacdo ficar pendente.

7.3. Avaliagdo dos Encargos Municipais

Atendendo a forma de execucgdo prevista (sistema de cooperacdo), em que a iniciativa de executar o
PDM é do Municipio, com a colaboracdo dos proprietarios, mas com uma intervencao direta do
municipio ao assumir a execuc¢do do troco da Avenida até ao Mar (com a drea verde central
ajardinada) e o Parque Urbano, importa quantificar os valores correspondentes ao investimento

municipal previsto.

No ambito da presente Unidade de Execug¢do, o Municipio assumira a responsabilidade de:

e Elaborar o Projeto de Execucdo e a construcdo deste troco da Avenida até ao Mar, com uma
extensdo de 370 metros, incluido a drea verde central ajardinada, com uma dimensdo de
8.200m?);

e Elaborar o Projeto de Execugdo e a construcdo da 12 fase do Parque Urbano, com uma érea

de cerca de 18.200m>.
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A estimativa dos valores relativos a estes encargos esta indicada no quadro 10 seguinte, concluindo-

se que a estimativa global dos encargos do Municipio com esta operacdo sera de 930.569 € (s/ IVA).

Valor

Encargos do Municipio (estimativa) s/ IVA

Projeto de execugdo deste trogo da Avenida até ao Mar, numa extensao de 420 metroslG,
incluindo a area verde central ajardinada 12.500 €
Construgdo global deste trogo da Avenida até ao Mar, incluindo a area verde central 17
- . 918.069 ** €
ajardinada, entre a Rua do Campismo e a Rua do Agro

Total s/ IVA 930.569 €

Quadro 10 — Estimativa dos Encargos do Municipio

No entanto, se o Municipio ndo contasse com a cooperag¢do dos proprietarios na cedéncia das dreas
de terreno necessaria teria de assumir também os encargos com a expropriacdo das mesmas, 0s
quais foram estimados com base nas indica¢gdes da Divisdo Municipal da Gestdao do Patrimdnio em

2.066.176€ &,

A apresentacdo deste valor apenas serve para demonstrar a vantagem do municipio adotar a
Unidade de Execucdo para a construcdo do troco da Avenida até ao Mar em questdo, porque apenas
no que se refere a obtengdo dos terrenos necessarios representa uma eventual economia de cerca

de 2.066.176¢€.

16 O trogo da Avenida até ao Mar integrado na presente Unidade de Execugdo é de 370 metros. Para ligar este troco a Rua do Agro
(existente) é necessario obter / adquirir as parcelas necessarias para completar esta ligacdo (com cerca de 50 metros) — ver ponto 4.4
acima.

v Este valor contempla a construgdo global deste troco da Avenida até ao Mar, incluindo a area verde central ajardinada, entre a Rua do
Campismo e a Rua do Agro e a expropriacdo dos terrenos necessarios para implantar o trogo de 50 metros da Avenida até ao Mar, entre o
limite da Unidade de Execugdo e a Rua do Agro.

18 Em alternativa a Unidade de Execucgdo, este valor contempla a expropriacdo total da area necessaria para a execugdo global deste

troco da Avenida até ao Mar (incluindo a area verde central ajardinada), entre a Rua do Campismo e a Rua do Agro, numa extensdo de
420 metros.
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8. ATOS SUBSEQUENTES — PROCESSUAIS E PARTICIPATIVOS

A presente proposta da Unidade de Execucdo e respetiva Operacdo de Reparcelamento,
acompanhada da minuta de Contrato de Desenvolvimento Urbano, serdo submetidas a reunido

publica de Camara para aprovacgao.

Aprovadas que estejam estas propostas serd promovido, antes da aprovacado final da Unidade de
Execucdo pela Camara, um periodo de discussdo publica, nos termos andlogos aos previstos para os
planos de pormenor, em cumprimento do estipulado no n.2 4 do artigo 120.2 do RJIGT, divulgando a
proposta da Unidade de Execucdo através da aviso a publicar no Didrio da Republica, na comunicacdo
social e no sitio eletrénico do Municipio, que contém o periodo da discussdo publica e os locais de
consulta da proposta, bem como a forma como os interessados podem apresentar as suas
reclamacodes, observagoes e sugestdes. A discussao publica deve decorrer num periodo superior a 22

dias Uteis e terd de ser anunciado com uma antecedéncia de 5 dias Uteis.

Apds terminar o periodo de discussdao publica, a Camara procede a apreciacdo das participagdes,
ponderando as sugestdes e reclamacbes, que dara origem a um relatério de ponderacdo das
mesmas, respondendo as questdes apresentadas pelos interessados, o qual serd submetido
posteriormente a apreciacdao da Camara, divulgando-se publicamente os resultadas da participacado.

De seguida sera elaborada a versdo final da Unidade de Execucdo e da operacdo de reparcelamento

para aprovacao pela Camara em reunido publica, nos termos definidos na lei.
Aprovadas que estejam a Unidade de Execucdo e a operacdo de reparcelamento, é celebrado o
Contrato de Desenvolvimento Urbano, entre os proprietarios que aderiram a Unidade de Execucdo e

o Municipio, onde se estabelecem os direitos e as obrigacGes das partes.

Com o Contrato de Desenvolvimento Urbano celebrado serd emitida a Certidao de aprovagao da

Unidade de Execucao e da Operacao de Reparcelamento.

Estes documentos constituem elementos fundamentais para se proceder ao registo matricial e

predial das parcelas resultantes da operacdo de reparcelamento, designadamente das que vao ser
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cedidas pelos proprietarios dos terrenos envolvidos nesta operagdo e vao integrar o dominio

municipal.
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INDICE DAS IMAGENS, QUADROS, DOCUMENTOS E PLANTAS

Imagens:

Imagem 1 — Area de intervencdo do Projeto Municipal, com cerca de 600 hectares, com o tracado da Avenida até ao Mar, desde o né
de Santo Ovidio até a Orla Costeira®

Imagem 2 — Delimitagdo das UOPG’s inseridas na area de intervencdo do Projeto Municipal. Sobreposicdo com a Planta de
Ordenamento do PDM — Carta de Execugdo do Plano. Destaque para a UOPG MD3 — Parque da ribeira de Atedes. Informagdo também
disponivel para consulta no sitio eletrénico do Municipio

Imagem 3 — Localizagdo das Unidades de Execugdo aprovadas e em curso

Imagem 4 — Tragado aprovado da Avenida até ao Mar na drea do Projeto Municipal e localizagdo da proposta urbanistica do remate
poente

Imagem 5 - Remate poente da Avenida até ao Mar, localizagdo da area objeto da proposta urbanistica de conjunto. Confronta a norte
com a Praceta José Ferreira Mendonga / Ribeira de Atedes, a sul com Rua dos Guides, a nascente com Rua do Agro / Ribeira de Atedes
e a poente com Rua do Campismo / Largo Moinho de Vento

Imagem 6 - Extrato da Planta de Ordenamento do PDM — Carta de Qualificagdo do Solo. Sobreposi¢do do limite da UOPG MD3—
Parque da ribeira de Atedes. Indicagdo dos indices maximos de construgdo previstos no PDM em vigor

Imagem 7 - Extrato da planta da solugdo urbanistica da Unidade de Execugdo

Imagem 8 - Estudo do remate poente do tragado da Avenida até ao Mar, jardim central e 12 fase do Parque Urbano (programa base)
Imagem 9 - Imagem 9 — Estudo paisagistico da area verde central, no remate poente da Avenida até ao Mar (programa base)

Imagem 10 - Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento - Qualificagdo do Solo do PDM

Imagem 11 - Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento — Mobilidade e Transportes do PDM

Imagem 12 - Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Condicionantes do PDM

Imagem 13 - Extrato da Planta de Condicionantes do PDM, contendo o tragado aprovado da Avenida e a drea de RAN afetada

Imagem 14 — Delimitagdo da Unidade de Execucdo e identificagdo dos prédios atuais que a integram

Imagem 15 — Indicagdo da area de terreno em falta (a amarelo) para a ligagdo total do trogo da Avenida, a obter através dos
mecanismos disponiveis

Imagem 16 — Solugdo urbanistica da Unidade de Execugdo

Imagem 17 — Remate poente do tragado aprovado da Avenida até ao Mar e estudo paisagistico esquematico da area verde central
ajardinada

Imagem 18 — Representagdo dos prédios originais

Imagem 19 - Agrupamento dos prédios, dando origem a “massa de concentragdo”

Imagem 20 - Divisdo e distribui¢do das parcelas entre os proprietarios, dando origem a “massa de distribui¢do”

Quadros:

Quadro 1 — Identificagdo dos prédios originais, identificagdo dos proprietarios e respetivas dreas constantes da descrigdo predial e
inscrigdo matricial

Quadro 2 — Parcelas resultantes / Edificabilidade das parcelas

Quadro 3 — Quadro sintese do reparcelamento da Unidade de Execugdo

Quadro 4 — Quadro sintese da edificabilidade prevista no PDM em vigor

Quadro 5 — Edificabilidade média

Quadro 6 — indice médio de utilizagdo (IMU), direitos abstratos e concretos

Quadro 7 — Cedéncia média (Cmed), cedéncia efetiva e compensagdo

Quadro 8 — Areas a ceder e fim a que se destinam

Quadro 9 - % que cabe a cada um dos proprietdrios para efeitos da reparticdo dos custos de urbanizagdo do arruamento de
provimento local

Quadro 10 — Estimativa dos Encargos do Municipio

Plantas:

1 - Planta de enquadramento

2 - Planta de Ordenamento - Carta de Qualificagdo do Solo e legenda
3 - Planta de Ordenamento - Carta de Mobilidade e Transportes e legenda
4 - Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas e legenda

5 - Planta de Ordenamento - Carta de Execugdo do Plano e legenda
6 - Planta de Condicionantes e legenda

7 - Planta Cadastral

8 - Planta da Solugdo Urbanistica

9 - Planta de Reparcelamento

10 — Planta de Cedéncias

11 - Perfis
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DOCUMENTOS E INFORMAGAO DE APOIO

‘As virtualidades das unidades de execugdao num novo modelo de ocupagao territorial’, Fernanda Paula Oliveira, Direito
Regional e Local n.22, abril /junho 2008

Contetido documental do Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Gaia, publicado na 22 série do Diario da Republica,
Aviso n2 14327/2009, de 12 de agosto de 2009

‘Guia Contratos para Planeamento’, Versdo de Orientagdo DGOTDU 1/2010, versdo para consulta, maio 2010

‘Requalificagdo do remate sul da cidade de Gaia’, Estudo de Enquadramento Estratégico, Volume | — Relatério e Volume
Il - Textos de apoio. Atualizagdo, dezembro 2010. Estudo elaborado pela ParqueExpo 98 S.A., com a consultadoria
externa de AJS&A — Antonio José Sa & Associados, L.da

‘Estudo paisagistico da area verde central, no remate poente da Avenida até ao Mar’. Programa base. Estudo da autoria
da Arq.ta Paisagista Isabel Castro Freitas, junho 2011

‘Unidade de Execugdo da envolvente a Avenida até ao Mar, trogo entre a Rua das Bocas e o Largo do Vale (Cabine)’ e
‘Unidade de Execugdo da envolvente a Avenida até ao Mar, trogo entre o Largo da Cabine e a Rua da Lavoura’, ambas
na freguesia da Madalena, aprovadas nas reunides publicas de Camara de 28-09-2011 e 29-08-2012 respetivamente. Da
autoria da equipa do Projeto Municipal Avenida da Republica até ao Mar

‘Proposta de elaboragdo da Unidade de Execugdo da envolvente a Avenida até ao Mar — remate poente / norte,
freguesia da Madalena (oportunidade e termos de referéncia) ‘ aprovada na reunido publica de Camara de 29-08-2012
Da autoria da equipa do Projeto Municipal Avenida da Republica até ao Mar

‘Recuperacgdo do corredor ecolégico da Ribeira de Atedes - DPU’. Projeto de execugdo. Departamento de Planeamento
Urbanistico da Dire¢do Municipal de Urbanismo. Gaiurb, urbanismo e habitacdo EEM, dezembro 2012

‘Relatério com a indicagdo das propostas de agdes a desenvolver na area do Parque Urbano da Madalena.
Requalificacdo do Corredor Ecoldgico da ribeira de Atedes, entre a Rua do Agro e a Rua da Pena, freguesia da

Madalena’, equipa do Projeto Municipal Avenida da Republica até ao Mar, abril 2013

www.cm-gaia.pt\projetosmunicipais
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da drea envolvente a Avenida até ao Mar - remate poente / norte
julho 2013 (P1.TR12.02)

PLANTAS

1 - Planta de enquadramento

2 - Planta de Ordenamento - Carta de Qualificacao do Solo e legenda
3 - Planta de Ordenamento - Carta de Mobilidade e Transportes e legenda
4 - Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas e legenda

5 - Planta de Ordenamento - Carta de Execug¢ao do Plano e legenda
6 - Planta de Condicionantes e legenda

7 - Planta Cadastral

8 - Planta da Solugao Urbanistica

9 - Planta de Reparcelamento

10 - Planta de Cedéncias

11 - Perfis
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Legenda da Planta de Ordenamento - Carta de Mobilidade e Transportes do PDM em vigor

REDES RODOVIARIAS

existentes previstas reperfilamento
eixos de alta capacidade i o VN .
eixos concelhios estruturantes W— GEn - e ) - -
eixos concelhios complementares Sammmm— 2 kel —
ruas de provimento local wem——
tuneis o v =
nos viarios a estudar 0
faixas de salvaguardas
REDES FERROVIARIAS

existentes previstas
ferrovia pesada ——
ferrovia ligeira — -———
estacoes e apeadeiros o O
passagens desniveladas — —
INTERFACES

existentes previstas
TRANSPORTES FLUVIAIS
existentes previstas

infraestruturas de apoio 17 [

2zt] Cartografia de Base (fonte: Municipia SA: 2001)
Cartografia concelhos vizinhos
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Legenda da Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas do PDM em vigor

VALORES GEOMORFOLOGICOS (Conforme Anexo Il do Regulamento)
zonas de valor geomorfoldgico

VALORES PATRIMONIAIS

Patrimoénio Arquelogico (Conforme Anexo Il do Regulamento)
[ ] zonas arqueoldgicas classificadas (ZAC)
[ ] zonas arqueoldgicas inventariadas (ZAl)

Patriménio Arquitecténico (Conforme Anexo IV do Regulamento)
| - Protecg@o Integral
_ edificio ou outras construgdes
.| area complementar
7| area complementar em quintas
_ espaco publico
Il - Protecgao Estrutural
I cdificio ou outras construgoes
area complementar
[~ ] area complementar em quintas
[ espaco publico

Planos em Vigor
(MM P.U. da area envolvente a Quinta da Boeira

E=—= P.P p/ area envolv. ao cemitério de Vilar do Paraiso
P.P. do Novo Centro Civico

Limite da Barreira de Protecgdo do POOC

Limite da Zona de Risco do POOC

Zona Reservada do POA de Crestuma-Lever

Areas de Interesse Ambiental do POA de Crestuma-Lever

Linhas de Agua a Céu Aberto

Linhas de Agua entubadas

= Limite do Concelho
(fonte: Carta Administrativa Oficial de Portugal, CAOP 2008.1 - IGP 2008

Cartografia de Base (fonte: Municipia SA: 2001)
= | Cartografia concelhos vizinhos
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Legenda da Planta de Ordenamento - Carta de Execu¢dao do PDM em vigor

AF1 - Centro Civico de S. Pedro da Afurada

AR1 - Mira

AR2 - Area norte a Escola Arquitecto Oliveira Ferreira
AR3 - Area envolvente a Escola Arquitecto Oliveira Ferreira
AR4 - Nucleo Antigo da Aguda

ARS - Centro Civico de Arcozelo

ARG - Area de expansao da "Quinta da Costeira"

AV1 - Quinta da Pago

AV2 - Grande Quarteirao entre a rua 5 de Qutubro e a rua da Escola Central
AV3 - Centro Civico de Avintes

CD1 - Litoral de Salgueiros

CD2 - Area de expansao junto ao parque desportivo de Canidelo
CD3 - Centro Civico de Canidelo

CD4 - Picao

CDS5 - Campo de Jogos de Canidelo

CN1 - Serra de Negrelos

CN2 - Envolvente ao Lugar do Curro

CN3 - Campo de Jogos de Canelas

CT1 - Area envolvente ao cemitério de Crestuma

CT2 - Area envolvente ao Centro de Treinos e Formagéo Desportiva de Olival/Crestuma
CT3 - Area de expanséo de Fioso

CT4 - Novo campo de jogos de Crestuma

GP1 - Area envolvente ao Instituto Piaget

GP2 - Area de expansao do Centro Civico de Gulpilhares
GR1 - Centro Civico de Grij6 e envolvente

GR2- Complexo Desportivo de Grijo

LV1 - Area turistica de Lever

LV2 - Area de expansao de Lever

MD1- Pedreira da Madalena

MD2- Parque de Campismo / VL2

MD3- Parque da Ribeira de Atides

MD4- Area envolvente & VL3

MD5- Litoral da Madalena / Valadares

MD6- Centro Civico da Madalena

MD?7- Campus Escolar da Madalena

MF1 - Interface AV. da Republica / Av. Vasco da Gama
MF2 - Centro Civico Municipal

MF3 - Interface de Laborim de Baixo

MF4 - Laborim de Cima

MF5 - Rua da Montanha

OD1- Antiga Pedreira Fonte da Vinha

0OD2- Campo de Jogos de Gervide

OD3- VL10 - N6 de Gervide / Rua Rocha Silvestre
OD4 - Quebrantoes

OD5- Escarpa da Serra do Pilar

OD6- VL10 - Arcos do Sardao

OD7 - Area de expansao no Lugar de S. Tiago

OD8- Novo Campo de Jogos de Oliveira do Douro
OL1 - Centro Civico de Olival

OL2 - Area envolvente ao Centro Social de Olival

PD1 - Area envolvente a VL12

PD2 - Quinta do Mosteiro e envolvente

PD3 - Monte Murado

PR1 - Centro Civico de Perosinho e Quinta da Pena
PR2 - Area Industrial de Brandariz

PR3 - Souto de Pousada

SD1 - Centro Civico e area central de Sandim

SD2 - Novo campo de jogos de Sandim

SD3 - Area envolvente ao Modicus

SD4 - Area industrial de Sandim (parte norte)

SD5 - Area industrial de Sandim (parte sul)

SD6 - Vale do rio Uima (parte sul)

SF1 - Centro Civico de S. Félix da Marinha

SF2 - Parque da ribeira do Juncal

SF3 - Area industrial de S. Félix da Marinha

SF4 - Aglomerado a norte de Espinho

SF5 - Complexo desportivo de S. Félix da Marinha
SM1- Campo de Treino Militar

SM2. Candido dos Reis

SM3 - Choupelo / Bairro da CP

SN1 - Area central de Sermonde e envolvente & VL5
SZ1 - Inser¢do da VL5 junto a rua do Agro e a norte da Rua de S. Mamede

S22 - Insergao da VL11 junto & rua da Longra e area industrial das Catazendas

VA1 - Centro Civico de Vilar de Andorinho

VA2 - Area de expansao adjacente ao tragado da VL10

VL1 - Ceramica de Valadares

VL2 - Area de expanséo do antigo campo de jogos de Valadares
VL3 - Area de expansao do novo campo de jogos de Valadares
VL4 - Area de expansao da Quinta da Rua do Pago

VLS5 - Area de expansao da Junqueira

VP1 - Areas envolventes a VL3

VP2 - Parque de S. Caetano

VP3 - Pedreira das Lages

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG)

imite do Concelho
g;ante: Carta Administrativa Oficial de Portugal, CAOP 2008.1 - IGP 2008

: rtografia de Base (fonte: Municipia SA- 2001)
[TF==71 Cartografia concelhos vizinhos
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midria Justificativa da Pianta de Condicionantes®

Aviso n.>14327/2009 DR n.155, Série |l de 12 de Agosto

‘Mota: Recomendz-se a consulta do documento "Me



Municipio de V.N, Gaia

Plano Director Municipal

Legenda da Planta de Condicionantes

; 200m para cada lado do eixo da estrado, bem como o solo situado A3/ I'Cf-{ % Jod gu Mdne [ER327)/ Carvathos [IP1)
S num circulo de 1300m de diimetro Centrado 8M a0 NG dE IGOGE0  fiun o Aerraio ny Sorartie | saets] i 5970007, de 18 s Masks

Vias Desclassificadas e Sob Jurisdic@io da Administracdo Central - Zonas "non aedificandl”

E 15 m do limite da piataforma - Edificios EM 1 - Carvainos Limite do Concelho
| 50'm do limite da plataformia- Insl, indusiral  Decreto - Lel o* 1371 833 as Josein

10 m do limite da piatafoma - Edificios Vaiants & BN 109-2 - Covide/ Bamagen e Crestima
| 50m do limite da plotaforma- Inst. indusirial | Becsto-te n* 1377 de23 da Janaro

Rede Ferovidria
I ' | Linko Fémreq | Decele tel f* I75/2003. do 04 de Novambao: Dectelo Reguiomentar i 36/83 de 04 da Moo

L\‘_\_\J Ugagao Ferovidria de Alta Velocidade do Eixo Lisboa- -Porto

ITRACRCIT DrCwOnTiven
Dociala tef i J/2000, do 37 da Mago

Aeroporfos
]:--—--—f Zona 3C
""" = tona 3D isenidac Aerondutica da Aeropario do Poro
i_._-{ Tona 4D Doomio Reguiomantor r* 783, deé 03 o Faweraiin
= ——-1 lona7
= — — 7onaG [ose Aeronoval do Norte de Portugal [Cvar

Carcraio r* 42 04, de 24 o Derembno da

Zona pAMANa  pagatonl Locator de Santo ludro
Tona secunddria Bacrslo Reguiomanial i* 40,93, de 23 da Navarmibns

Marcos Geodésicos

| (@& | AreadeProfeccdodos I15m NorcosGeodésicos
Equipamentos

Defesa Nacional

| tona de Proteccdo e Instalagdo Miitar gceﬁ‘sg.‘r:q&?gn:nﬁ nio oo Quartel da Serra do Filed @ Campo de Marobros

Outras Servidoes
Area Entreposto de Comércio do Vinho do porto | eecmts - o Bres, 4 2 o Marso

m&uﬂ% (fe'%r@ﬁl;‘?&?(?ae RECONVErdo  pacue Faguiemmanton n* 447 97, te 19 o Deromire
ll ﬂr“ Arga de Jurisdig@o AP.D.L.  Decrate . Ll 1* 385/9, te (3. bewrmbze

escala 1:10.000

Aviso n.”14327/2009 DR n.155, Série |l de 12 de Agosto 2;’2

Nota: Recomenda-se a consulta do documento "Memdria Justificativa da Planta de Condicionantes”



limite e designacao dos prédios

QUADRO 1 - !DE*ITIFECN;}O DOS PREDIOS
Kentificagdo dos Kentificagéo dos dentificagéo dos prédios
prédios (em Areas
(@) proprietérios
plante deserigao predial ins crigao matricial
A1 ) n® 391820121206 R 340
"Quinta do Facho” -
A2 Empreendimentos n® 272120090828 R341aR359
imobiliarios L.da
total 22514 m2
B1 ne 3476/20101217 RG74
B2 Glaria Rbeiro dos Santos |10 - o8 1107 omisso na matriz
e oulros
fotal 7.385 m2
c Manuel Passos n° 1064/19961009 U 2981 3.420 m2
m n® 67519921022 U 3893
D2 "TAVA" - n® 2034/20050413 U 3894
Empreendimentos
D3 Inabilidrios |..da n° 445/199005228 U 3860
lotal 8127 m2
E Ouval Teweira Lopes & |, o4cm81200 R 368 e R 360 19 800 m2
outros
TOTAL 61.246 m2
=~ limite da Unidade de Execucao

Promotor

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia

.......

Municipio de V. N. Gaia

' ||DA AVENIDA AO MAR

Designagéo
UNIDADE DE EXECUCAO DA AREA ENVOLVENTE A AVENIDA ATE AO MAR - N.° desenho
REMATE POENTE / NORTE 7
Localizagdo Data
Madalena Julho 2013
.| Titulo do desenho Escala
Planta cadastral 1/ 1000

A ‘ L"*?“ |

Equipa

Fatima Laranjeira, Dr.?

Conceicao Fernandes, Dr.2

Sérgio Estudante, Arqt.°

Ricardo Tomas, Des.




{ o
\ i i
\ | 1
\ .
\ [
\ | |
\ | | a
\ o, ! | ; numero de pisos Area da
\ _ | {
e - [ Mentficagdo dos | Designagés ‘:;“d" Eificios habtav sis plantagdo AR "‘r:‘;:"
= | proprietitios. dasparcelas | ontes | POPOMOS | <cotada | >cotads das (Abe)
— s L ' avenda | avenida | constiugles
- - J parcela 1 3onme| E 0 5 6125m| 36752
_ Lo “Quinta do Facho”- parcels 2 z698nme| E2 0 10 6125m2| 6125m2
T 2 [ Empresndimantos - :
a B WA | “ Imobiiaros L da perceh 3 ;2!_!5 n'e E3 0 10 5}2.5_ rrn_ _ .s,x.ss_ rrE
% Jil - N — {/ | wﬁhl#- ".w‘ﬂz, im m! ﬁmmg
i - i |
D S Z < . “TAVA® -
- . Empresndimentos parceia 4 33eema| B 1 10 6125m2|  6502m2
L Imobiidrios L da
Manuel Passos parcels § 1937me|  ES 0 5 6125m@| 273Bme
— WS TN Y L s e e o — 2 — U ele R gy Y T 7 Qiria Rbsiro dos Santos | parcala § 2700m2| BB 0 10 6125 5908 m2
— 7 2 dutiros
U parcela 7 2062 m2 E7 1 £25.0 @ 3275 n2
| BRSO Ny OriTesalomse | ocwt 2122m2| E8 0 s9d0me|  23mme
——————————— >N / sublotal ZABdm2 1119m2| 5651 m2
_______ \. /’ - = = - —
] T \ R Cedéncia dominio privado mumcipal -
././ \\ e / parcels B 25m2 sem edificablidade - -
! Minicipio de VNGaia | oorcets 10 158 m2 Ceﬂim':iu:;;c w";;::;mvi- R .
{ \ =5 T
: sublotal 183m2
] \ \
: P3 | \
!
\_\ \  P7 |
i \ i
i \ |
) | \ |
s ! \ -\_ s AN e, gl dentficacodos | , | Areado |Areadopredo | Areatomido | . W::mm
i \ \_\ _ T dentificag 3o dos propretanos prédios onginats sdios prédiocom | comindice 0.4 | prédio edificavel adificiivel [orovisienn
! .\ . - {empanta) pe indce 08 %) {indice 0.8 £ 0.4) o)
_\ _ g -
.\. \ - ./'/./ - e ", i -
| ! ] T Quinta do Facho” - Erpreendimentos |\ 0o | 225142 | 196742 ome 1967402 | 2840n@ | 15730nm2
\ 1 _ - Imobiianes L.da
\ - - \ Pre - -
i i - ey
i i -7 ] Gléra Rbero dos Santos e oufros BreB2 7.385 m2 7.385 m2 om2 7.385 m2 0m2 5908 n2
\ Pl g -
P 1 \ - \ e _ = ./_/'/ -
\ \ . - s .
i - i %/ e Manuel Passos c 3420me | 3420n2 0me 3.420 2 ome 2736 ne
i \ P _Z ././ -
i ! Po e -7 _
1 = i X - "TAVA” - Enpresndimentos
i N g o % . PB % bilidrios L da Di,D2eld 8127 n2 7623 m2 504 m2 8127 me2 Om2 6.502 m2
\. 1 .- (’é/ .
j ! = PR .
i L T o Y . Duval Texeira Lopes e outros £ 196002 | 498 n2 8.566 m2 7.064 2 12.736 m2 5651 ni2
"'\‘ - P j fip N ./é/ “\ ""
| Pt \ ' V277 |\ o N ~ N . T e e
(W R i =t . L - \ -"'" TOTAL 61.246m2 | 38600m2 | 7.070m2 45670m2 | 15576m2 | 36.536m2
P i P —_— / _ .- R \ “\"
| - =/ i \
! ML= e > .\
. \ = P \ “'4/ (* este indice € majorado para 0,8, tal como esta previsto na UOPG MD3
B . ~ 5 10 ,c,«“‘
D .5_\_\_\\\ Sl I _/.(-/ - W\
. — S N — , D .. N7
g = e -~ e \ - \ edificios propostos espagos verdes - Parque Urbano
e <. \ = = guisit — T \ \
—— oA = - /_/w-dﬂt/ \ .
© \ Y217\ \\- . - -
“\\ = = ‘-\ P A p== K E[ limite das parcelas espacos verdes - jardim central
: <_ ” ///'// 3 AN - \ T \ |
= -7 = \ L\ A . \ \ -
= = L W\ PN \ Pl \
- \ - \ \ . , . . ~
: ) - ‘-\\ \ NS Y =T \ Y tragado da Avenida até ao Mar limite da unidade de execucéo
\ =\ LN FEY \ - A \
\ - \ N VN T \ —A ’ Promotor
. Ve \ ™ PR \
Y = e \ - [ SN \ \ P \ A n . . . .
% = - Y \ AT N . T \ et Y \ Camara Municipal de Vila Nova de Gaia
v Y = _= A A\~ =N \\) =T \\ \\ A i
N - wr B . \ - — H
3 g — - \ Y =N \ \ = \ ! —
N — - \ \ = AN e \ Pt \ i Designagao
'\‘%\7 — = - \, ) " \ ./_/./' \ — - \ | . , N ,
\d = - \ e VS AN i | UNIDADE DE EXECUGAO DA AREA ENVOLVENTE A AVENIDA ATE AO MAR - NS desenho
\ \\ == - S - . wa \ . - - - \ \
“ == _ T \ \‘ PP N\ AN T \ | REMATE POENTE / NORTE 8 |
3 == \ T \ el =T | T i
\\ L\ = “ Pl \ =% \\ - \ \'\ A || Localizagdo Data
2 (== \ =T \ \ [N W\ i - =TT i
PR - V- AR v N T N =AW T 4 i Madalena Julho 2013
e .- \ X =T " - /"/Tf’ =< \ /_/_,-/'\T\/ \'\ e \\/ \\\'\_ - /_.l\ || Titulo do desenho Escala
= WY -\ \ T LA\ \ 5T \ \ —m T ‘ Planta da solucéo urbanistica 171000
p — = N\ T I S T d \ - \ NP T \ i
T L\ T —= e = \ gt \ =T *\ \'\\\ B y |' Equipa
—=7 &\ L\ - e e — \ - N\ [ \ W\ P - -
_/_/././- e \.\ ) o™ /_,./-"’ \-\ P \ N e \.\ \l\-/" \.\\ \ - = \'\_ || ( DA AVENIDA AO MAR| Fatima Laranjeira, Dr.? Conceigdo Fernandes, Dr.2 Sérgio Estudante, Arqt.° | Ricardo Tomas, Des.
— & | - \ T B 1 .- L =\ AN - \ i i




‘Antes do reparcelamento Apos reparcelamento.
identific ac 3o dos Areagas
identific acdo dos proprietanos prédios orgnas Ap':? i < ;auld:::gmem. parcelas
(em planta) resuttantes
parcea 1 3.091 m2]
"Quinta do Facha” - parceia 2 2698 m2
- AleA2 22514 ne S Py
sublotal 9.074 m2)
"TAVA” - Empreendimentos
- Lda D.D2eDd 8127 mZ] parceld 4 3 306 m
Manuel Passos c 3420 m2 parceia 5 1.937 m2
Glora Ribeiro dos Santos e outres BieB2 7.385 m2) parcea & 2.700 m2
parcea T 2062 m3
Duval Teixeifa Lopes e outros E 19.800 m2 parce@a 8 2122 m2
subtotal 4 184 m2]
 lolal das parcelas privadas 21.291m3
parceia 9 25 m2]
Dominio privado municipal 0o m2 parceta 10 158 m3
cedéncia D Prvado M 183 m2
Dominio pablco municipal om2| cedéncia D. Fablico M 3. 772m2
iotalgo domno municpa | 39.955m.

parcelas destinadas a 'Quinta do Facho'

parcela destinada a 'TAVA'

parcela destinada a Manuel Passos

parcela destinada a Gldria Ribeiro dos Santos e outros

g
)L~ / (

2

parcelas destinadas a Duval Teixeira Lopes e outros

parcelas destinadas ao dominio privado municipal

1 limite da Unidade de Execucgao

Promotor

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia
----=== | UNIDADE DE EXECUGAO DA AREA ENVOLVENTE A AVENIDA ATE AO MAR - N.° desenho
Municipio de V. N. Gaia | peyaATE POENTE / NORTE 9
Localizagao Data
Madalena Julho 2013

Titulo do desenho Escala

Planta de reparcelamento 1/1000

DA AVENIDA AO MAR| Fratima Laranjeira, Dr.2 | Conceigdo Fernandes, Dr.? Sérgio Estudante, Arqt.° | Ricardo Tomas, Des.

Equipa




. CEDENCIA AO DOMINIO MUNICIPAL
/ . / — %/@ / / | X | . ' ‘ f |

QUADRO 5 - CEDENCIAS

Area de Area_ da Area de
L cedéncia para [ Areg - cedénciaao | Totaldas
S - a Avenida até p:;f:::; t:a-:las::: PAT31 pominio areas de
¢ ‘9 ao Mar & sl Sl Prvado cedéncia

. jordim central | POLTOMO | U g
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| 7 NOTAS:

- Globalmente as areas de cedéncia excedem as exigiveis pelo PDM

- A area de cedéncia a mais (13.812 m2) fundamenta a opgao de majorar o
indice (0.4 para 0.8) prevista nos termos de refeéncia da UOPG - MD4, a
aplicar a uma pequena parte da area de intervengao da Unidade de Execugao
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- 15.576 m2 da totalidade da area cedida corresponde a area néao
edificavel (solo rural e area verde de enquadramento)
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limite das parcelas resultantes
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limite da Unidade de Execucgao

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia
14

Designagao

Municipio de V. N. Gaia

UNIDADE DE EXECUGAO DA ENVOLVENTE A AVENIDA ATE AO MAR -
REMATE POENTE / NORTE

Localizagdo

Madalena

N.° desenho

10

D
Julho 2013
- - - — Titulo do desenho
| q."'-‘ Planta de cedéncias
w u

Equipa

Escala
DA AVENIDA AO MAR

1/1000
Fatima Laranjeira, Dr.? ceigdo Fernandes, Dr.?

Con

Sérgio Estudante, Arqt.° Ricardo Tomas, Des.
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ﬁ Designagéo
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