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DADOS GERAIS
Localizagao Area central da freguesia da Madalena
Area da Unidade de Execugio 12.363 m”
Area da Operagio de Reparcelamento 7.930 m’
Proprietarios integrados na Unidade de Execugao Municipio (dominio municipal)
+ 4 proprietarios
Proprietarios integrados na Operacao de Reparcelamento Municipio (dominio municipal)
+ 2 proprietdrios
Enquadramento no PDM PLANTA DE ORDENAMENTO
Carta de Qualificagao do Solo
Solo Urbano
- area de expansdo urbana de tipologia mista, tipo Il
(indice de construcdo maximo - 0,8)
Carta de Execugdo do Plano
- UOPG — MD4, Area envolvente a VL3
PLANTA DE CONDICIONANTES
- sem condicionantes

Area bruta de constru¢io maxima 6.084 m’
indice maximo de construgdo 0,80
Numero maximo de pisos 5
Areas de cedéncia ao Dominio Municipal

Dominio privado municipal 299 m?

Dominio publico municipal 3.677m’

(troco da avenida, ciclovia, estacionamento e passeios)

UL 3.976 m?
Extensao do troco da Avenida até ao Mar 170 metros
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1. NOTA PREVIA

A versdo final da Unidade de Execucdo da area envolvente a Avenida até ao Mar, troco entre o Largo

da Cabine e Rua da Lavoura e da respetiva Operacao de Reparcelamento foram aprovadas na reunido

de Camara publica realizada em 24-04-2013, depois de terem sido submetidas a discussdo publica
entre 25 de setembro e 25 de outubro de 2012.

Decorridos 4 anos apds a aprovacao da Unidade de Execucdo e da Operacao de Reparcelamento, o
Contrato de Desenvolvimento Urbano subjacente a este processo ndo foi celebrado entre a Camara e
os proprietarios envolvidos devido a impossibilidade de se estabelecer um prazo em que a Camara se
comprometesse a realizar as obras e, por isso, a Operag¢do de Reparcelamento aprovada também ndo

foi efetivada.

Tendo surgido recentemente a possibilidade de financiar um troco da Avenida até ao Mar no dmbito
de candidatura ao Portugal 2020 relativa a acles integradas no Plano Estratégico de
Desenvolvimento Urbano — PEDU, foi decidido retomar a presente Unidade de Execuc¢do para
concretizar a respetiva Operacdo de Reparcelamento, no sentido de obter a cedéncia sem encargos
para o Municipio das parcelas de terreno necessdrias para a execugdo deste trogo da Avenida até ao
Mar.

Os proprietdrios envolvidos foram de novo contactados, tendo-se verificado altera¢des nas suas
intengdes, pelo que a Unidade de Execuc¢do e a Operagdo de Reparcelamento foram redelimitadas,
visto que o numero de proprietarios envolvidos foi reduzido e a solugdo urbanistica foi retificada por

forma a tornar-se mais flexivel e responder a dinamica do mercado, conforme se explicitara adiante.

De referir que a presente versdo da ‘Unidade de Execuc¢do para a drea envolvente a Avenida até ao
Mar, troco entre o Largo da Cabine e a Rua da Lavoura’, mantém como principais objetivos,
designadamente a execugdo do troco da Avenida (com cerca de 170 metros) e a estruturagdo urbana
dos terrenos adjacentes, ndo diferindo no essencial da versdo aprovada pela Camara e submetida a

discussdo publica.

4/38



VILA NOVA DE’ E

' I “ DA AVENIDA AO MAR
GAIA
CAMARA MUNICIPAL k] ucosmsonouno

Unidade de Execugdo da area envolvente a Avenida até ao Mar,
trogo entre o Largo da Cabine e Rua da Lavoura
26 junho 2017

2. ALTERACAO A UNIDADE DE EXECUCAO E OPERACAO DE REPARCELAMENTO

As alteragles introduzidas na Unidade de Execucdo e na respetiva Operacao de Reparcelamento

aprovadas pela Camara em 24-04-2013 resultam das seguintes circunstancias:

a) Apesar de no inicio deste processo a posicdo de todos os proprietdrios que nos foi
transmitida era que estavam de acordo com a solugdo prevista na proposta de Unidade de
Execucdo, verificou-se recentemente, relativamente a um dos terrenos abrangidos (prédio
B), ndo existir acordo de todos os herdeiros para se chegar a um consenso, ndo tendo
restado alternativa a ndo ser o desenvolvimento de um processo de expropriacdo da parcela
K (indicada na imagem seguinte) necessdria para a execuc¢do do troco da Avenida até ao Mar
naquele terreno;

b) Da integracdo recente de uma parcela de terreno no dominio privado municipal (indicada a
verde na imagem seguinte), realizada por escritura a favor do Municipio em 08-03-2017, na

sequéncia do processo de licenciamento com referéncia PL 4867/15;
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Da redelimitacdao da Operacdo de Reparcelamento no sentido de simplificar o procedimento
subsequente do registo dos novos lotes/parcelas. Ou seja:

i.  foram excluidas duas parcelas ja integradas no dominio municipal (uma decorrente
do processo de licenciamento n? 4867/15 e outra no ambito do loteamento com
alvara 35/89 com respetivo aditamento) uma vez que serdo destinadas ao fim para
que foram anteriormente cedidas - execuc¢do do tro¢o da Avenida (area delimitada a
lilds na imagem seguinte);

ii. foram também excluidos dois prédios que possuem edificios a manter, por estarem
em causa apenas pequenos acertos de estremas que se resolverdo paralelamente a
presente Unidade de Execucdo, mas fora do ambito da Operagdo de Reparcelamento
— area delimitada a cor laranja na imagem seguinte e na planta 11 em anexo.

Da entrada em vigor do novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdao Territorial,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que introduziu algumas alteracées
nos procedimentos das Unidades de Execu¢do, nomeadamente no que se refere aos efeitos
das Operagbes de Reparcelamento e a designagdo do ‘Contrato de Desenvolvimento Urbano’

que passa a designar-se por ‘Contrato de Urbanizagdo’.

AR g
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As circunstancias referidas acima originaram alteragdes:
1. Em todas as pecas desenhadas, em resultado da redelimitacao da Unidade de Execucao e da
Operacao de Reparcelamento — conforme imagem seguinte;
2. No numero de lotes resultantes na sequéncia da exclusdao de dois prédios;
3. No Contrato de Urbaniza¢ao, devido a exclusdo de proprietarios que nao integram agora a
Unidade de Execucdo, e com a atualizagdo dos direitos e obriga¢des das partes envolvidas.
4. No presente relatdrio da Unidade de Execugdo, que consequentemente foi alterado por

forma a compatibilizar-se com o exposto acima.

A preto — novo limite da Unidade de Execucdo, com area de 12.363m’

A verde — novo limite da Operagao de Reparcelamento, com area de 7.930m’
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3. ANTECEDENTES E FUNDAMENTAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO

A ‘Avenida da Republica até ao Mar’, adiante designada por Avenida até ao Mar, é referenciada no
PDM como Via de Ligacdo 3 (VL3), constituindo um eixo vidrio estruturante do concelho de Vila Nova
de Gaia que se encontra previsto desde os anos 80 nos planos municipais. O troco final desta via, a

poente, foi outrora conhecido como “Via da Cabine a Praia”.

Inicialmente pretendia-se com este eixo ligar o centro da freguesia da Madalena a orla costeira. Com
o processo de revisao do PDM, o seu tracado é ampliado para nascente, passando a ligar a Avenida
da Republica, no centro da cidade (freguesia de Mafamude), a orla costeira na Madalena, cruzando a
A1/1C2 (N6 de Santo Ovidio) e a A44/IC1 (N6 de Vilar do Paraiso). Passa pois a constituir uma nova via
transversal do concelho (E-W), ligando os eixos nacionais e regionais (N-S) que o atravessam —

imagem seguinte e Planta 1 em anexo.

‘ Localizagdo da Unidade de Execugdo

Antes da entrada em vigor do PDM em 2009 foram desenvolvidos alguns estudos parciais sobre o

tracado e o perfil transversal deste eixo vidrio com vista a sua execug¢do. Por exemplo em 2007,
antevendo-se o efeito estruturante e catalisador desta via sobre o territério municipal atravessado,
foi solicitado a Parquexpo, S.A. um Estudo de Enquadramento Estratégico referenciado como
‘Avenida da Republica: do rio até ao mar’, que previa ao longo do tracado deste eixo estruturante o

prolongamento da linha de Metro desde Santo Ovidio até a orla costeira.

! Informagao adicional disponivel no site do Municipio

2REQUALIFICACAO DO REMATE SUL DA CIDADE DE GAIA, ESTUDO DE ENQUADRAMENTO ESTRATEGICO, VOLUME | — RELATORIO e VOLUME
Il - TEXTOS DE APOIO. ACTUALIZAGAO, DEZEMBRO 2010. Estudo elaborado pela Parque Expo 98 S.A., com a consultadoria externa de
AJS&A — Antdnio José Sa & Associados, L.da, disponivel no site do Municipio
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Baseado nos principios definidos no Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio
(PNPOT), que apontam para a consolidacdo das dareas urbanas, reforco da centralidade e
desenvolvimento de redes de infraestruturas de suporte a acessibilidade e a mobilidade, este Estudo
de Enquadramento Estratégico visa assim a estruturacdo e consolidacdo da Cidade de Gaia, bem
como a concretizagdo do remate sul da Area Metropolitana do Porto. Nesta abordagem, a Avenida
até ao Mar é dos projetos elencados com maior expressdo neste territério, que ira contribuir para o
incremento das fungGes urbanas de centralidade, compactar e estruturar a ‘plataforma Cidade de
Gaia’, qualificar o espaco publico, melhorar as condi¢Ges de acessibilidade e criar alternativas de

mobilidade mais sustentaveis.

Em 2009 foi criado o Projeto Municipal ‘Avenida da Republica até ao Mar’ (ver imagem 2 abaixo),
cuja equipa ficou responsdvel por desenvolver formas de execu¢cdo do PDM que permitam garantir a
consequente execucdo da Avenida até ao Mar, tendo por base o Estudo de Enquadramento
Estratégico desenvolvido pela Parquexpo e os resultados dos estudos realizados no ambito do

processo de revisdao do PDM concluido em agosto de 2009.

Com a revisdao do PDM, praticamente todo o territério atravessado pela Avenida até ao Mar que se
encontrava “expectante” ficou inserido em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG),
que tém como objetivo comum a execu¢do desta via e a estruturagdo urbana dos terrenos
adjacentes, localizando equipamentos, integrando a rede de transportes publicos e orientando o

processo de urbanizagdo do territdrio atravessado — plantas 1 e 5 em anexo.
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Area de intervencdo do Projeto Municipal, com cerca de 600 hectares, com o tracado da Avenida até ao Mar (a cor de laranja), desde o né

de S.to Ovidio até 3 Orla Costeira®

Na sequéncia dos trabalhos desenvolvidos no ambito do Projeto Municipal, foi aprovado pela
Camara em 02-11-2011 o tracado e o perfil transversal tipo da Avenida da Republica até ao Mar
(deste o né de Santo Ovidio até a Orla Costeira), cuja proposta, acompanhada da respetiva
fundamentacgdo técnica e de enquadramento nas estratégias de planeamento municipal, apresenta

um espago canal marcadamente urbano, com perfil transversal-tipo de 26 metros.

Entretanto em 05-06-2017 foi aprovado pela Camara o projeto de execug¢do do trogo da Avenida até
ao Mar entre a Rua das Bocas e a Rua do Loureiro, situado imediatamente a nascente do trogo da

Avenida incluido na presente Unidade de Execugdo (ver imagem a baixo, a cor azul).

Ruada 7Lavou'ra

=

 largodaCabine

Rua do Loureiro T

S

. Ruadas Bocas

a em 05-06-2017. A azul trogo correspondente a presente Unidade de Execugdo

Extrato da planta geral do projeto aprovado pela Camar:

8 Informagao adicional disponivel no site do Municipio
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A aprovagdo inicial do tragado global da Avenida até ao Mar e mais recentemente a aprovacdo do
projeto de Execucgdo deste troco da Avenida vém enquadrar e reforgar a intervencgdo urbanistica em
curso nas opcoes e prioridades de desenvolvimento urbanistico do territério, uma vez que estas

devem ser estabelecidas pela Camara Municipal.

Com o decorrer deste trabalho deu-se prioridade aos trogos da via estruturante que irdo servir a
zona central da freguesia da Madalena, por se tratar de uma drea muito congestionada em termos
de transito e com escassas alternativas de mobilidade. Neste sentido, foi decidido inicialmente
promover a execu¢ao do primeiro troco desta Avenida até ao Mar (entre a Rua das Bocas e Largo da
Cabine), tendo sido aprovada em Reunido de Camara de 28-09-2011 a respetiva Unidade de
Execucdo e Operagdo de Reparcelamento. Para este troco o projeto de execucdo da nova via e do
arruamento de acesso ao futuro equipamento encontram-se concluidos.

Os trabalhos preparatoérios (execugdo dos muros de suporte e terraplanagens) correspondentes a 12

fase da obra ja foram realizados, encontrando-se esta empreitada em fase de conclusdo — ver fotos

seguintes.

L oy E QS - > >

Largo da Cabine — Rua das Bocas (sentido O-E) Rua das Bocas - Largo da Cabine (sentido E-O)

A proposta de elaboragdo da Unidade de Execug¢do que agora se apresenta corresponde ao trogo da
Avenida até ao Mar entre o Largo da Cabine e a Rua da Lavoura, na continuidade para poente do

troco que foi anteriormente aprovado e em obra, conforme imagem seguinte.
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Tragado da Avenida até ao Mar na drea do Projeto Municipal e localizagdo das Unidade de Execugdo

o presente Unidade de Execugdo 'Jnidade de Execugdo ja aprovada, com obra em curso

Na sequéncia de varias reunides de concertagao com os seis proprietdrios inicialmente envolvidos na
execucdo do trogo Largo da Cabine — Rua da Lavoura, elaborou-se uma proposta de solucdo
urbanistica de conjunto para a area de intervencdo consubstanciada na Unidade de Execuc¢do e na
Operacdo de Reparcelamento respetiva, ambas submetidas a discussdo publica e aprovadas pela

Camara em 24-04-2013.

As alteracbes agora introduzidas a presente Unidade de Execucdo e respetiva Operagdo de

Reparcelamento resultam das circunstancias acima descriminadas no ponto 2 do presente relatério.

A atual solugdo urbanistica, que redine o consenso dos proprietarios envolvidos, encontra-se
devidamente enquadrada com as disposicdes do PDM em vigor e com os termos de referéncia da
respetiva UOPG, estabelecendo nomeadamente:

- a estrutura urbana e morfo-tipoldgica,

- 0 poligono de implantacdo de referéncia dos futuros edificios,

- a area bruta de constru¢do méaxima prevista para cada um dos novos lotes,

- 0 reparcelamento dos prédios e as areas de cedéncia ao dominio municipal para espacos de

utilizacdo coletiva, designadamente a necessaria para a constru¢do da Avenida até ao Mar.
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Para a execucdo desta intervencao foi adotada uma Unidade de Execug¢do por Cooperacgao, adiante
abreviada por Unidade de Execuc¢do, com base nos artigos 1462 a 1502 do RJIGT".

Segundo o artigo 1502 deste Regime Juridico, no sistema de Cooperacdo a iniciativa de execugao “...
pertence ao municipio, com a cooperagdo dos particulares interessados, atuando coordenadamente,
de acordo com a programag¢do estabelecida pela cdmara municipal e nos termos do adequado

instrumento contratual.”

A adocdo do Sistema de Cooperagdo fundamenta-se no evidente interesse publico desta operagdo
urbanistica, porque permite:

- Dar continuidade a construcdo da Avenida até ao Mar, no seguimento da unidade de execucgéo ja
aprovada e da obra entretanto ja iniciada;

- Candidatar o financiamento da execucdo deste troco da Avenida até ao Mar ao Portugal 2020 no
ambito de uma das acdes integradas no Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano — PEDU, no
eixo mobilidade urbana sustentavel;

- Garantir uma adequada estruturagao urbana das dreas adjacentes a via, ao englobar uma solugdo
urbanistica de conjunto para as propriedades envolvidas;

- Contribuir para a concretiza¢do de objetivos de carater estruturante no ordenamento do territdrio
e catalisadores do desenvolvimento concelhio. Ou seja, o desenvolvimento da presente Unidade de
Execucdo, nestes termos, concorre para a materializacdo dos objetivos referidos na respetiva UOPG,
designadamente “executar a via de ligagdo (VL3) ... e reestruturar as dreas adjacentes a via,

reformulando os acessos de ligacGo entre estas e a via proposta”.

O instrumento adotado para a concretizacdo desta Unidade de Execucgdo é o reparcelamento, com a

celebracdo, no final do processo, de um Contrato de Urbanizagdo, cuja minuta segue em anexo.

Em sintese, a execugdao desta Unidade de Execug¢do é de iniciativa municipal, em regime de
Cooperagao com os proprietarios diretamente envolvidos na operagao urbanistica.

Dada a pertinéncia da execugdo deste eixo estruturante e a possibilidade do seu co-financiamento,
propde-se que o Municipio assuma a responsabilidade da construgao do trogo da Avenida até ao Mar

e das infraestruturas gerais respetivas, contribuindo os proprietarios dos terrenos envolvidos com os

4 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) - Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio
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N

encargos correspondentes a cedéncia das areas de terreno necessdrias, que, salienta-se, sdo

significativas face ao perfil transversal adotado para a Avenida até ao Mar.

Para além disso, a construcdo deste troco da Avenida nao sé permitira servir diretamente as futuras

construcdes a implantar nos lotes adjacentes, como, acima de tudo, ird funcionar como uma via

estruturante de um alargado territério concelhio, assumindo uma verdadeira fung¢do de

infraestrutura geral. Por conseguinte, seria desproporcionado imputar os encargos decorrentes da

construcdo deste troco apenas aos proprietarios diretamente envolvidos nesta operacao.

Ademais, o desenvolvimento da Unidade de Execugdo nestes moldes visa em primeiro lugar reduzir
os encargos da expropriacdo dos terrenos necessarios para a construcao deste troco da Avenida até
ao Mar, que o Municipio teria de suportar na falta da cooperacao, uma vez que ficard formalmente
consagrada no Contrato de Urbanizacdo, a celebrar com os proprietarios envolvidos, a cedéncia das
areas ao dominio municipal sem encargos para o Municipio.

Contudo e como referido anteriormente, apesar de no inicio deste processo a posi¢do dos
proprietarios transmitida ter sido a de que todos estariam de acordo com a solugdo prevista na

proposta de Unidade de Execugdo, verificou-se recentemente nao existir acordo dos herdeiros

recentes de um dos prédios abrangidos.

N3do havendo consenso, a alternativa foi desenvolver um processo de expropriagdo da parcela K

(indicada na imagem seguinte) necessaria para a execucdo do troco da Avenida até ao Mar em

questdo. Este processo (resolucdo de expropriagdo) foi aprovado pela Camara em 05-06-2017.
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4. ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Como ja foi referido anteriormente, a presente proposta de Unidade de Execug¢do enquadra-se
devidamente com as disposicdes do PDM em vigor, designadamente quanto a conformidade com os

objetivos do Plano e quanto aos conteldos programaticos que foram definidos para esta area.

Em termos de programagdo e execu¢do do PDM, esta area insere-se na ‘UOPG MD4 — Area
envolvente a VL3’ - planta 5 - Planta de Ordenamento-Carta de Execu¢éo do Plano em anexo, cujos
objetivos especificos e termos de referéncia estdo indicados no Anexo V do Regulamento do PDM,

gue orientam e promovem a execugdo no territorio, e que seguidamente se transcrevem:

32 — UOPG MD4 — Area envolvente a VL3
32.1.0bjectivos:

a) Executar a via de ligacao (VL3) entre a rotunda existente sobre o IC1 e a VL2/ Rua do Agro. A via
proposta deve ter um caracter urbano com ligagdes aos arruamentos transversais existentes e
propostos;

b) Reestruturar as areas adjacentes a via, reformulando os acessos de ligagcao entre estas e a via
proposta;

c) Promover e integrar o prolongamento da linha de metro da Av. da Republica até ao mar;

d) Ordenar o processo de urbanizacdo decorrente da implementagéo da via.

32.3. Forma de execugéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano(s) de Pormenor ou Unidade(s) de Execucéao.

Quanto a Planta de Ordenamento, designadamente a Carta de Qualificacio de Solo, a area de
intervencdo encontra-se classificada como Area de Expansdo Urbana de Tipologia Mista Tipo Il, com
indice de construgdo bruto mdximo de 0,8, a qual se destina a expansao urbana de carga urbanistica
significativa, conforme planta 2 - Planta de Ordenamento-Carta de Qualificagdo do Solo, em anexo.

Nestas areas de Expansdo Urbana a tipologia prevista é mista, devendo ser promovida a
multifuncionalidade, sendo que os usos dominantes sado a habitacdo, comércio e servigos, admitindo-

Seé COMo usos complementares oS equipamentos.
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Por norma, nas dreas de Expansao Urbana sé sdo admitidas edificacdes ou operagdes urbanisticas ao
abrigo de planos de pormenor ou unidades de execucdao — conforme previsto nos artigos 692 a 732 do

Regulamento do PDM.

De acordo com a Carta de Mobilidade que integra também a Planta de Ordenamento do PDM, a
area da Unidade de Execugdo é atravessada por um Eixo Concelhio Estruturante, o qual coincide com
o tracado da Avenida até ao Mar conforme planta 3 - Planta de Ordenamento-Carta de Mobilidade e
Transportes, em anexo. Esta tipologia de eixo vidrio, tal como se encontra previsto no artigo 1152 do
Regulamento do PDM, caracteriza-se por ser “... de natureza nacional e municipal, tem como fun¢éo
permitir a liga¢Go aos vdrios sectores do concelho, bem como a acessibilidade destes a rede de alta
capacidade, garantindo uma operacionalidade elevada aos transportes publicos e uma boa
capacidade de circulagdo, com recurso a critérios urbanisticos e de ocupa¢céo marginal que permitam

criar imagens identitdrias...”.

Na Carta de Salvaguardas que integra também a Planta de Ordenamento do PDM, ndo existe
qualguer elemento ai identificado que impeca ou condicione a concretizacdo da solucdo urbana

adotada - planta 4 - Planta de Ordenamento-Carta de Salvaguardas, em anexo.
A Unidade de Execucdo ndo é, igualmente, abrangida por qualquer condicionante, serviddo ou

restricdo de utilidade publica que impossibilite ou condicione a concretizagdo da solugdo urbana

adotada, conforme planta 6 - Planta de Condicionantes, em anexo.
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5. DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO E IDENTIFICAGAO DOS PREDIOS

A drea de intervencdo da presente Unidade de Execucdo corresponde ao miolo de um grande
guarteirao desprovido de construgdes, para a qual se prevé ha muito tempo o atravessamento de um
eixo estruturante. A sua dimens3o (4rea global de 12.363m?) permite assegurar um desenvolvimento
urbano harmonioso, com a consequente cedéncia de terrenos necessarios para o espaco canal da
Avenida até ao Mar, possibilitando o reparcelamento das propriedades, bem como a estruturagdo e

ocupacdo urbanistica das parcelas adjacentes.

A delimitacdo da Unidade de Execucdo e dos cadastros originais que a integram é a que consta na
imagem seguinte e na planta 7 em anexo. Confronta a nascente com o Largo da Cabine, Rua da
Cabine e Rua do Choupelo, a poente com a Rua da Lavoura, a norte e a sul com terrenos de
particulares. Esta delimitacdo, corresponde ao limite fisico de seis prédios de particulares e,
atendendo a necessidade de articular a solugdo urbanistica com o espago publico envolvente,
abrange ainda mais duas areas do dominio municipal:

- parcela E, cedida no ambito do alvara de loteamento n.2 35/89;

- parcela C, cedida na sequéncia do processo de licenciamento PL 4867/15, com escritura realizada

em 08-03-2017 a favor do Municipio.

Delimitagdo da Unidade de Execugdo e dos prédios que a integram
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De acordo com a imagem anterior e as plantas 7 e 11 em anexo, estdo incluidas nesta Unidade de
Execucdo dois prédios com construcdes existentes (F e G), que sdo fundamentais para a
concretizacdo dos alinhamentos da Avenida até ao Mar, e ainda duas parcelas que integram o
dominio municipal. Por conseguinte, os prédios F e G serdo sujeitos a algumas correcbes de acertos

de estremas.

No quadro seguinte, na imagem anterior e na planta 7 em anexo estdo indicados os prédios
identificados no levantamento cadastral, os respetivos proprietarios, a sua identificacdo quanto a

inscricdo matricial e descricdo predial, bem como as dreas correspondentes a cada prédio.

IDENTIFICAGCAO DOS PREDIOS ORIGINAIS

Identificagdo Identificagdo dos prédios Area
d sdi Identificagdo dos proprietarios 2
OSPIECIOS descrigdo predial inscrigdo matricial (m”)
Rusti 650, 651, 652
Al 3407/20101203 usticos € | 2.250,0m2
v . 653
Licinio José Tavares Pogas
A2 3875/20120629 Rusticos 654 e 655 4.700,0 m2
subtotal 6.950,0 m2

Parcela com 58 m2 a desanexar do prédio Al (3407/20101203) para acertos de estremas com o Prédio

Ala G (384/19891017)

Parcela pertencente ao prédio com a
descricdon.21062/19960905 e matriz [Nova descricdo predial a obter apds a conclus&o
B rustica n.2 658 em processo de do processo de expropriagdo e apds a 353,0m2
expropriagdo (destinada aintegraro |participagdo na conservatoéria do registo predial
Dominio Privado Municipal)

c Dominio Publico Municipal Parcela cedida no ambito do Processo de 236.5 m2
P Licenciamenton.2 4867/15 > m

c1 Dominio Privado Municipal (em processo de n.2 P-4958 51,0 m2
registo predial)

D Pedro Manuel Fontoura 1164/19971120 Urbano 2690 655,0 m2

. Dominio Pablico Municipal {-\rea‘ced|da ao [?omlmo Pablico Municipal no 660,02
ambito do Alvard de Loteamento n.2 35/89

E1l 3994/20131218 U4793-pP 30,0 m2

E2 Dominio Privado Municipal (*) 3993/20131218 U4794-pP 15,0 m2

E3 3995/20131218 U4795-pP 12,0 m2

F Manuel N. Gongalves Ferreira 1666/20020225 Urbano 1943 2.900,0 m2

F1 Parcela com 43 m2 a desanexar do prédio F (1666/20020225) para acertos de estremas (integrar o

dominio publico municipal)

Parcela com 35 m2 a desanexar do prédio F 1666/20020225) para acertos de estremas (a integra o

F2
dominio publico municipal)

G Albertino Aimeida Fernandes 384/19891017 Urbano 1080 500,0 m2

61 Parcela com 38 m2 a desanexar do prédio G (384/19891017) para acertos de estremas (a integraro
dominio publico municipal)

- Parcela com 20 m2 a desanexar do prédio G (384/19891017) para acertos de estremas (a integrar o
dominio publico municipal)

TOTAL 12.362,5 m2

(*) - Parcelas integradas no Dominio Privado Municipal no @mbito da alteragdo ao Alvara de Loteamenton.235/89-2.2

Aditamento, aprovado em 9 de abril de 2013.
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5.1 Alvara de loteamento (com aditamento aprovado)

Na area a poente da presente Unidade de Execucdo a Camara Municipal aprovou em 1989 uma
operacdo de loteamento e emitiu o respetivo alvard n.2 35/89. Este loteamento era inicialmente
constituido por 6 lotes, numerados de 1 a 6, destinados a habitacdo unifamiliar de dois pisos. No
ambito deste loteamento foi cedido uma parcela com a érea de 1700 m? para o dominio publico
municipal, destinada para a via de acesso da Cabine a Praia. As dreas de cedéncia ao dominio
publico municipal foram sujeitas a escritura de cedéncia no notario municipal, ficando registada com

0 n.2113/89 (ver imagem seguinte).
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Loteamento e extrato da escritura de cedéncia

A data, a designada “via da cabine a praia” prevista ocupava um espaco canal de apenas 12 metros,
tendo sido entdo salvaguardada a drea necessaria para esse espago canal e contemplado, na margem
norte, o lote 6 com a possibilidade de implantagdao de uma moradia isolada. Ora, passados 25 anos,
reconhece-se que o canal de 12 metros ndo comporta o perfil de uma Avenida que se considera
estruturante no ordenamento do territdério e catalisador do desenvolvimento concelhio.
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Assim, a solugdo urbanistica preconizada para a presente Unidade de Execug¢do colidia com as
condig¢des de licenciamento do loteamento, designadamente no espago canal necessario a passagem
da Avenida até ao Mar, que, com base no estudo prévio, esta aprovada pela Camara Municipal com o

perfil transversal /tipo de 26 metros, conforme se verifica na imagem seguinte.

Imagem 8 — Limite da Unidade de Execugdo e do loteamento aprovado, com o desenho da Avenida até ao Mar

Entretanto e no ambito dos procedimentos ja ocorridos relacionados com a solugdo adotada para a
presente Unidade de Execugdo procedeu-se a alteragdo ao alvara de loteamento n2 35/89, que foi
aprovada pela Camara em 09-04-2013. A alteragdo ao alvard de loteamento n2 35/89 consistiu na
anulagdo da construgdo prevista no lote 6 (prédio D), bem como a integragdo de trés pequenas
parcelas (E1, E2 e E3) no dominio privado municipal possibilitando o acerto de estremas,

identificadas na imagem e quadro seguintes.
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Parcelas integradas no Dominio Privado Municipal no
ambito da alteragdo ao Alvara de Loteamento n.2
35/89 - 2.2 Aditamento, aprovado em 9 de abril de
2013

Identificagdo
dos prédios Identificagdo dos prédios Area
Identificagdo dos proprietarios 2
(em planta (m?)
cadastral ) descri¢do predial inscricdo matricial
E1 3994/20131218 uU4793-pP 30,0 m2
E2 Dominio Privado Municipal 3993/20131218 U4794-pP 15,0 m2
E3 3995/20131218 u4795-pP 12,0 m2

Importa também referir que no ambito da presente Unidade de Execugdo garante-se a compensagado

ao proprietario (Pedro Manuel Fontoura) diretamente afetado pela alteragdo ao alvarda de

loteamento em causa, dando resposta aos termos previstos na lei em matéria de responsabilidade

por atos licitos, em virtude da faculdade de alteracdo do alvard de loteamento pela Camara

Municipal (conforme artigo 48.2 do RJUE).
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6. ACERTOS DE ESTREMAS

Como referido anteriormente os prédios identificados com as letras F e G integram a Unidade de
Execucdo apenas para efeito de acertos de estremas, decorrentes da necessidade de se ajustarem os
limites cadastrais aos alinhamentos do projeto da Avenida até ao Mar, conforme planta 11 em

anexo, imagem e quadros seguintes.

RIS Pt 2 30 i de catn g

F

Consequentemente, estando os dois prédios ja estabilizados em termos de ocupacdo urbana com
habita¢des unifamiliares ja existentes e a manter, estes ndo sdo afetados pela Operagdo de
Reparcelamento (delimitada a verde na imagem acima), nem pela distribuicdo da edificabilidade
prevista na presente Unidade de Execugdo, ou seja, sdo excluidos dos mecanismos de perequacdo de

encargos e beneficios entre os proprietdrios envolvidos nesta operagao urbanistica.

No contexto da proposta de acertos de estremas salienta-se a situagado particular do prédio F por se

tratar de um caso de “regularizacdo cadastral”. De facto, o muro de vedagao que existe no local
encontra-se ja implantado no alinhamento previsto para o tragado da avenida, ndo correspondendo

ao limite cadastral do prédio em causa.
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A Unidade de Execucdo vai permitir a regularizacdo dos limites dos prédios F e G que serd

concretizada através dos acertos de estremas das parcelas identificadas na planta 11 em anexo e nos

guadros seguintes.

ACERTOS DE ESTREMAS (PREDIO F)
ificaca dentificacéo dos prédios arcela a excluir arcela a integrar 4
ldentlflc’agao Mentificagéoldo ificac predi p Xclui p integ| are,a .do
dos prédios B prédio
proprietario
(em planta) descrigéo predial | inscrigao matricial area | designagao area designagéo area | resultante
parcela F1 43 m2 Prédio E2 (3993/20131218) |15 m2
Manuel N.
F . 1666/20020225 Urbano 1943 2.900 m2| Parcela F2 35m2 Prédio E3 (3995/20131218) |12 m2| 2.900 m2
Gongalves Ferreira
Prédio C1 (n° P-4958) |51 m2
ACERTOS DE ESTREMAS (PREDIO G)
ldentificagéo entificagio do dentificag&o dos prédios parcela a excluir parcela a integrar area do
dos prédios roprietario prédio
(em planta) o descricéo predial | inscricdo matricial area designagéo area designagéo area | resultante
Albertino Almeid parcelaGl | 38M2 | parcela Ata (ad d
G ;'"0 dme' @ | 384/19801017 Urbano 1080 | 500 m2 rce,z. ;E; /zi)slzrlzxoaar © |semz| 500 m2
rhandes ParcelaG2 | 20m2 predio
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7. SOLUCAO URBANISTICA

Como fundamentado anteriormente, tendo em conta a importancia da concretizacdo da Avenida até
ao Mar, a possibilidade de financiar a sua execug¢do, os termos de referéncia e os parametros
urbanisticos estabelecidos no PDM para a UOPG onde se insere, o interesse publico da infraestrutura
geral, as necessidades da populacdo local expressas para esta zona e as aspiragdes dos proprietarios,
desenvolveu-se a presente proposta urbanistica (ver imagem seguinte e planta 8 em anexo), tendo
em vista a reestruturacdo e consolidacdo da area urbana e a sua requalificacdo urbanistica,
reforcando a centralidade e melhorando as condicdes de acessibilidade com a construcdo da Avenida

até ao Mar.

A Avenida até ao Mar neste troco apresenta um perfil transversal de cerca de 28 metros com as
seguintes caracteristicas:
e duas faixas de rodagem em cada sentido (4 vias de circula¢do), com o objetivo de dedicar
duas destas ao transporte publico;
e separador central ajardinado;
e corredor destinado a ciclovia, cujo percurso se mantém em toda extensdo da Avenida até ao
Mar;
e corredor arborizado ao longo da baia de estacionamento, permitindo uma cortina arbdrea e

de barreira sonora, dando mais conforto e seguranca a zona pedonal;
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e passeios com 2,5 metros de lado nascente da Avenida e com 4,5 metros do lado poente,

permitindo potenciar atividades comerciais e de servigos nas futuras construgdes a implantar

ao longo da Avenida.

A solucdo urbanistica aponta para poligonos de implantacdao de referéncia, permitindo flexibilizar a

edificacdo das novas construcdes a erigir a face da Avenida até ao Mar — imagem anterior e planta 8

em anexo. Na envolvente norte da via, tirando partido dos cadastros de maior dimensao, propde-se

uma frente construtiva de edificios com cércea mdxima de 5 pisos, destinados a habitacdo coletiva,

com a possibilidade de serem instalados outros usos compativeis (comércio / servicos). Ja a sul da

via, em articulacdo com as tipologias existentes na d4rea envolvente, propdem-se dois lotes

destinados a habitacdo unifamiliar de 2 pisos, mantendo-se as restantes parcelas ja ocupadas, sem,

no entanto, comprometer outras ocupacfes futuras, desde que fique assegurada a adequada

articulacdo formal e funcional com a presente proposta urbanistica e com o PDM em vigor.

A proposta de ocupacdo urbana para toda a area de intervencgdo consiste numa edificabilidade total

de 6.084 m?, distribuida pelas 5 novos lotes, conforme o quadro seguinte e planta 8 em anexo.

LOTES / PARCELAS RESULTANTES / EDIFICABILIDADE DOS LOTES

Area dos Poligono N.2 maximo Area bruta de construgéo (Abc)
Lotes / (. . . 2
Lotes / maximo de de pisos maxima (m?)
Parcelas . = .
Parcelas implantagdodos| acimada Habitac3o
resultante o ¢ Habitacdo
resultantes novos edificios cota de multifamiliar Total
s (m?) (m?) soleira (*) / unifamiliar
Lote 1 1.450 m2 1.092 m2 5p 2.790 m2
Lote 2 903 m2 655 m2 5p 1.770 m2
Lote 3 826 m2 428 m2 5p 1.000 m2
Lote 4 405 m2 135m2 2p 262 m2
Lote 5 370 m2 135m2 2p 262 m2
Parcela 1 299 m2 espacos verdes
Total 4.253 m2 5.560 m2 524 m2| 6.084 m2

(*) Admitem-se outros pisos abaixo da cota de soleira para estacionamento

Nota: Para o célculo da area bruta de construgdo ndo foram considerados outros pisos abaixo da cota de soleira por ndo se destinarem a

habitagdo, comércio e/ou servigos.
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Nos restantes prédios (F e G) prevé-se a manutencdo das construcGes existentes, como referido
anteriormente. Contudo as mesmas poderdao ser em qualquer altura sujeitas a operacdes
urbanisticas auténomas, destinados designadamente a altera¢ées, ampliagcdes ou novas construcoes,
desde que sejam compativeis com os principios de ocupacdo desta Unidade de Execucdo e com os
parametros urbanisticos estabelecidos pelos Instrumentos de Gestao Territorial em vigor para esta

area.
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8. INSTRUMENTO DE EXECUGAO - REPARCELAMENTO

O reparcelamento é o instrumento de execuc¢do adotado para se concretizar a operacdo urbanistica
em curso. Este, tal com é previsto no RJIGT, é “a operacao de reestruturacdao da propriedade que
consiste no agrupamento de terrenos localizados em solo urbano e na sua posterior divisdo, com a

adjudicacdo dos lotes resultantes aos primitivos proprietarios ou a outros interessados”.

Conforme os artigos 1642 e 1692 do RGIJIT, o reparcelamento é ainda um instrumento de execucdo
dos planos municipais de ordenamento do territdrio cuja aprovacgdo pela Camara produz os seguintes
efeitos reais:
e “SubstituicGo, com plena eficdcia real, dos antigos terrenos pelos novos lotes;
e Transmissdo para a cdmara municipal, de pleno direito e livre de qualquer dnus ou encargos,
das parcelas de terreno para espacos verdes publicos e de utilizagdo coletiva, infraestruturas,
designadamente arruamentos vidrios e pedonais, e equipamentos coletivos que, de acordo

com a operagdo de reparcelamento, devam integrar o dominio municipal”.

A sequéncia das trés imagens seguintes ilustra o processo de reparcelamento subjacente a
transformacao fundiaria dos prédios, da seguinte forma:
1.2 - representacdo dos prédios originais;
.2 - agrupamento dos prédios, ‘apagando’ os limites originais — dando origem a uma Unica
unidade cadastral “massa de concentracdo”;
3.2 — divisdo e distribuicdo dos lotes resultantes entre os proprietarios intervenientes e

integracdo das areas no dominio municipal — “massa de distribuicdo”.
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Como explicitado anteriormente (no ponto 2) o limite da Unidade de Execug¢do ndo coincide com o

da Operacdo de Reparcelamento (ver imagem seguinte).

A preto — novo limite da Unidade de Execugdo, com area de 12.363m’

A verde — novo limite da Operagao de Reparcelamento, com area de 7.930m’

A Operacdo de Reparcelamento desta Unidade de Execucdo esta representada na imagem seguinte e

na planta 9 em anexo.
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No quadro seguinte consta a sintese desta operacao de reparcelamento onde estdao representados os

prédios originais, que dao origem aos novos lotes sujeitos a registo matricial e predial, bem como as

areas que, com a aprovacao da Unidade de Execucdo, passam a integrar o Dominio Municipal:

- parcela 1 com 299 m? destinada a integrar o dominio privado municipal (para espaco verde);

- 4rea com 3.677 m’ destinada a integrar o dominio publico municipal (para infraestruturas viarias —

troco da Avenida até ao Mar).

REPARCELAMENTO
Antes do reparcelamento Ap0ds reparcelamento
| Area total
L lelEiiEae: dos _ y Area dos lotes /
Identificacao dos o dos prédios Designacgao dos lotes parcelas
proprietarios prédios em . .. |/ parcelas resultantes 2
originais resultantes (m?)
planta >
(m”)
lote 1 1.450 m2
Al
o ) lote 2 903 m2
Licinio José Tavares Pogas 6.892 m2
lote 3 826 m2
A2
subtotal 3.179 m2
lote 4 405 m2
Pedro Manuel Fontoura D 655 m2 lote 5 370 m2
subtotal 775 m2
total da drea dos lotes 3.954 m2
Dominio Privado B 353 m2
cial parcela 1 (a) 299 m2
Municipa E1 30 m2
Dominio Publico area ’a mte'graro
. 0m2 Dominio Publico 3.677 m2
Municipal o
Municipal
TOTAL 7.930 m2 7.930 m2

(a) De salientar que a parcela 1, destinada a espacgos verdes do dominio privado municipal, sera

também sujeita a registo predial. Futuramente e caso esta parcela venha a ser adquirida pelos

titulares dos lotes confrontantes, a sua area ndo poderd ser contabilizada para efeito de nova

edificabilidade em operacdes urbanisticas posteriores, uma vez que esta area ja integrou o

mecanismo de perequacdo da presente Unidade de Execucdo.
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9. SISTEMA DE EXECUGAO

Como referido anteriormente a operacdao urbanistica serd executada através do Sistema de
Cooperacao. Neste sistema a iniciativa de execucdo da operacdo urbanistica “pertence ao Municipio,
com a colaboragcdo dos particulares interessados, atuando coordenadamente, de acordo com a
programagdo estabelecida pela cdmara municipal e nos termos do adequado instrumento
contratual”. Os direitos e obrigacGes das partes sdo, neste caso concreto, estabelecidos no Contrato

de Urbanizacdo que serd celebrado apds a aprovacgdo da Unidade de Execucdo.

Na presente Unidade de Execucdo integra o mecanismo de perequagdo compensatdria, o qual visa a
justa reparticdo de beneficios e encargos de urbanizacdo entre os proprietarios abrangidos por esta
operacgdo urbanistica, em conformidade com o disposto no RJIGT. O sistema de perequacgdo estd
ainda em conformidade com as disposices do Regulamento do PDM quanto a programacdo e

execu¢do do mesmo.

Para garantir uma justa reparticdo de beneficios e encargos, e atendendo a forma de execugdo
prevista (Unidade de Execugdo por Cooperagdo), o Regulamento do PDM em vigor estabelece nos
artigos 142.° e 143.° os mecanismos de perequacdo que de seguida se apresentam:

“Indice Médio de Utilizagdo (IMU): é a média ponderada dos indices de construgdo brutos

estabelecidos no presente Plano, aplicdveis aos prédios que integram a unidade de execugdo
em causa, expressa em metros quadrados de drea bruta de constru¢do por metro quadrado de
terreno...” — alinea a), ponto 4 do artigo 1422 do Regulamento do PDM;

“Cedéncia Média (Cmed): é a correspondente a estabelecida na Seccdo Il do presente
Capitulo para as cedéncias exigiveis em operac¢des de loteamento...” - alinea b), ponto 4 do artigo
1422 do Regulamento do PDM;

“Reparticdo dos Custos de urbanizacdo: A reparticGo dos custos de urbanizagdo deve
adoptar isolada ou conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, articulando-os com a ponderagdo das diferencia¢bes de situagdo infra-estrutural
entre os prédios integrantes da unidade de execugdo e com a aplica¢éo dos mecanismos de taxagdo
municipal relativa a execugdo de infra-estruturas urbanisticas...” - ponto 6 do artigo 1432 do

Regulamento do PDM.
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9.1 Prédios sujeitos ao mecanismo de perequagao

Como ja se evidenciou anteriormente, da totalidade dos prédios que fazem parte da Unidade de

Execucdo e da Operacgdo de Reparcelamento, apenas os prédios Al, A2 e D integram o mecanismo de

perequacdo de encargos e beneficios. As restantes dreas ndo sao contabilizadas, sendo por isso

excluidas do mecanismo de perequacao.

Identificacdo

Area do prédio

Identificagdo dos proprietarios dos prédios em original
planta (m?)

Al 2.250 m2
Licinio José Tavares Pogas

A2 4.700 m2
sub-total 6.950 m2
Pedro Manuel Fontoura D 655 m2
TOTAL 7.605 m2

Prédios sujeitos ao mecanismo de perequagdo

9.2 Perequacao de beneficios

Os beneficios sdo concretizados com a edificabilidade que a solugdo urbanistica estabelece para o

conjunto dos proprietarios envolvidos, na propor¢ao da area afetada.

Nesta operacdo urbanistica a edificabilidade global é de 6.084 m®, que, distribuida pela area total de

terreno abrangida pela mesma (7.605 m?), representa um Indice de Construgéo Bruto (Icb) de 0,80

(igual ao indice maximo previsto na Carta de Qualificagdo do Solo do PDM).
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9.2.1 indice Médio de Utilizagdo (IMU)

Nesta Unidade de Execucdo a area correspondente aos prédios que integram o mecanismo de
perequa¢do apresenta o mesmo estatuto de qualificagdo de solo (Area Urbana de Expansdo de
Tipologia Mista — tipo Il — com indice de construgdo maximo de 0,8). Assim, o indice médio de
utilizagdo (IMU) a aplicar na presente Unidade de Execug¢do é 0,8. Portanto, a avaliacdo dos
beneficios e encargos na operacdo urbanistica é determinada de forma proporcional a respetiva area
do prédio com que cada proprietario participa nesta operacao.

De salientar que, caso as futuras intervencdes ndo venham a concretizar toda a edificabilidade
permitida, ndo haverd direito a compensacdo aos interessados, tal como estd previsto no PDM em

vigor (n2 4 do artigo 143.2 do regulamento do PDM).

De acordo com os mecanismos de perequag¢dao compensatdria definidos pelo PDM (ponto 4 do artigo
1422 do Regulamento do PDM), a edificabilidade média (a edificabilidade devida pelo PDM) de cada
proprietario é o resultado do produto da drea dos prédios para efeito da perequagdo (Att) pelo indice

Meédio de Utilizagdo (IMU), que é de 0,8.

DISTRIBUICAO DA EDIFICABILIDADE
) N Area do Edificabilidade . N dreados | poligono maximo
. Identificagdo L o Designacao N ~ " .
Identificagdo dos dos brédios prédio média: dos lotes lotes de implantagdo | Edificabilidad
proprietarios i original IMU(0,80)xAtt resultantes |dos novos edificios | e efetiva (Abc)
em planta , , resultantes 5
(m°) (m”) (m”) (m2)
Al 2.250 m2 lote 1 1.450 m2 1.092 m2 2.790 m2
Licinio José Tavares Pogas A2 4.700 m2 5.560 m2 lote 2 903 m2 655 m2 1.770 m2
6.950 m2 lote 3 826 m2 428 m2 1.000 m2
sub-total 5.560 m2 3.179 m2 5.560 m2
lote 4 405 m2 135m2 262 m2
Pedro Manuel Fontoura D 655 m2 524 m2
lote 5 370 m2 135m2 262 m2
sub-total 524 m2 775 m2 524 m2
TOTAL 6.084 m2 3.954 m2 6.084 m2

Distribuigdo da edificabilidade entre os proprietarios

O quadro anterior apresenta a distribuicdo da edificabilidade desta operacdo urbanistica pelos
proprietarios envolvidos. Excetuando o caso particular do prédio D (de Pedro Manuel Fontoura), os

lotes resultantes foram distribuidos pelos proprietarios dentro dos seus cadastros originais.
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A alteracdo ao alvara de loteamento n.2 35/89 permitird anular a implantacdo da construcdo prevista
no lote 6 (prédio D), mas mantém-se a edificabilidade (indice de construcdo de 0,8) atribuida no
PDM. E nestas condicdes que o prédio D é incluido na operacdo de reparcelamento, sendo atribuidas
ao respetivo proprietario os lotes 4 e 5, conforme planta 8. Esta solucdo vem dar resposta a

necessidade do municipio compensar os prejuizos causados pela alteracdo ao alvara de loteamento.

Conforme se verifica no quadro seguinte, entre os proprietdrios ndo ha diferenca entre a
edificabilidade média (decorrente do PDM) e a edificabilidade efetiva (decorrente da solucdo
urbanistica adotada) e, por conseguinte, neste mecanismo de perequagdo ndo haverd lugar a

compensacao dos beneficios.

MECANISMO DE PEREQUACAO COMPENSATORIA - IMU
Area do prgdlo afeta Direito abstrato Dlre_lt.o cc_)rlcreto
e o ao mecanismo de L g Edificabilidade =
Identificac&o dos proprietarios - Edificabilidade média: fetiva (Ab Compensacéao
perequacao IMU(0.80) XAt (?) efe |val( C)
(Att) ()
Licinio José Tavares Pogas 6.950 m2 5.560 m2 5.560 m2 0m2
Pedro Manuel Fontoura 655 m2 524 m2 524 m2 0Om2
TOTAL 7.605m2 6.084 m2 6.084 m2 Om2

Mecanismo de perequagdo compensatoria — indice médio de utilizagdo (IMU)

Att — Area total da propriedade para efeito da perequacio
IMU — indice Médio de Utilizagdo

(*) - Valores que decorrem da solugdo urbanistica desta Unidade de Execugdo

9.3 Perequacgao de encargos

O regulamento do PDM estabelece os seguintes mecanismos para a perequacdo dos encargos:

Cedéncia Média (Cmed) e a Reparti¢do dos Custos de Urbanizagdo.

9.3.1 Cedéncias para Areas de Apoio Coletivo

Conforme previsto no artigo 1442 do Regulamento do PDM, as dreas destinadas a implantacdo de

infraestruturas vidrias, equipamentos e espacos verdes de utilizagdo coletiva, designadas no seu
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conjunto por “Areas de apoio coletivo” (Aap.clt), sio normalmente cedidas ao dominio municipal

pelos proprietarios dos terrenos objeto de operagdes urbanisticas.

Para efeito de perequacdo de encargos (cedéncia média para Aap.clt), na presente Unidade de
Execucdo ndo foi considerada a area do prédio D (lote 6 do loteamento aprovado - alvara n.2 35/89),
em virtude do tracado da Avenida até ao Mar colidir com a implantagcdo prevista deste lote e,
consequentemente, a Camara ja ter procedido a alteragdo do referido alvara para adaptar o lote a
nova situacdo. Ora, como este prédio teve origem num processo de loteamento, tendo sido ja sujeito

a cedéncias ao dominio municipal, ndo iremos novamente contabiliza-lo para o mesmo fim.

Como decorre da lei a responsabilidade da Camara Municipal indemnizar os proprietarios
diretamente afetados pelos danos causado pela alteracdo ao alvard de loteamento®, a solugdo
preconizada nesta Unidade de Execucdo, e que se enquadra na proposta de reparcelamento
adotada, passa por localizar a edificabilidade deste prédio numa drea que, ‘teoricamente’, foi cedida
por outro proprietario. Portanto, importa clarificar que a drea de cedéncia efetiva (do desenho) nédo
tem correspondéncia direta com a drea de cedéncia contabilizada no ambito do mecanismo de

perequacgdo (cedéncia média).

Assim, de acordo com a presente Unidade de Execucdo e conforme representado no quadro
seguinte, o proprietario dos prédios originais A1 e A2 cede ‘contabilisticamente’ ao dominio
municipal 3.771 m? destinados a Areas de Apoio Coletivo (Aap.clt). Para esta operacdo em concreto o

PDM (artigo 1442) estabelece a cedéncia de 3.892 m?, resultando um défice de 121 m?.

MECANISMO DE PEREQUACAO COMPENSATORIA - Cmed
Area do prédio afeta | Direito concreto - Cedéncia média Cedéncia
Identificacdo do proprietério [ ao mecanismo de edificabilidade (Cmed) PDM = ofetiva (* Compensacao
perequacgao efetiva 0,45xAbc+0,2 Att )
(Att) (Abc) (Cmed) (Aap.clt)
Licinio José Tavares Pocas 6.950 m2 5.560 m2 3.892 m2 3.771 m2 -121 m2

Mecanismo de perequagdo compensatdria — Cedéncia média (Cmed)

(*) Esta area corresponde ao resultado da drea total (Att) subtraida da drea dos respetivos lotes resultantes (area privadas)

% Artigo 48.2 do RIUE
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N

Relativamente a compensacdao a aplicar ao proprietdrio, o regulamento do PDM estabelece que
“gquando a drea de cedéncia efectiva for superior ou inferior a correspondente a Cedéncia Média,
devera verificar-se a compensagdo nos termos estabelecidos no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial”. Nesta Unidade de Execucdo o valor das dreas a compensar ndo é significativo
(121 m?). No entanto, nos termos do estabelecido no Regulamento Municipal de Taxas e
Compensac¢des Urbanisticas, a Camara podera aplicar a compensacdao devida aquando da
apreciacdo/aprovacdo dos pedidos das obras de edificacdo previstas na Unidade de Execug¢do. No
entanto, é muito provavel que a edificabilidade que ird ser realizada nos lotes 1, 2 e 3 seja inferior a
capacidade construtiva maxima prevista nesta Unidade de Execucdo para estes lotes e, portanto,

esta dificuldade ndo se colocara.

Considera-se, no entanto, acautelar que a Camara aprove, desde j3, a isencdo do pagamento da taxa
de compensacdo urbanistica (TCU) das operacgGes urbanisticas a realizar nos lotes 1,2 e 3 resultantes
desta Operacdo de Reparcelamento, face ao interesse municipal desta intervencdo, caso o exposto

anteriormente nao se verificar.

9.3.2 Reparticao dos custos de urbanizacao

Enquadrada no disposto no artigo 1432 do Regulamento do PDM, a Reparticdo dos Custos de
Urbanizacdo patente neste sistema de execucdo adota os critérios previstos no RJIGT, articulados
com o interesse publico da constru¢do da Avenida até ao Mar, que representa uma infraestrutura
geral, tal como ja se explicitou neste documento - Fundamentagéo e oportunidade da Unidade de

Execugdo’.

Assim, ndo havendo infraestruturas locais na Unidade de Execugao a servir exclusivamente as futuras
construgBes, os encargos com a execugdo das infraestruturas gerais (Avenida até ao Mar) serdo da
responsabilidade do Municipio, garantindo os proprietarios a cedéncia das areas de terreno

necessarias a sua execugdo sem encargos para o Municipio.
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9.4 Avaliacao dos Encargos Municipais

Atendendo a forma de execucdo adotada (sistema por cooperacgdo), em que a iniciativa de executar o
o PDM é do Municipio, com a colaboragao dos proprietarios, mas com uma maior interveng¢do do

Municipio ao assumir a execucdo da Avenida até ao Mar, importa quantificar os valores inerentes a

sua intervengao.

No dmbito da presente Unidade de Execucdo, o Municipio assume a responsabilidade da elaboracao
do Projeto de Execucdo e da construcdo deste troco da Avenida até ao Mar, com uma extensao de
170 metros, cujos valores estdo indicados no quadro 10 seguinte, concluindo-se que a estimativa

global dos encargos do Municipio para esta operagdo sera de € 199.500 (s/ IVA).

L N Valor
Estimativa de Encargos do Municipio s/ IVA
Projeto de execugdo da Avenida até ao Mar 12.500 €
Construgdo de trogo da Avenida até ao Mar 187.000 €
Total s/ IVA 199.500 €

Quadro 10 — Encargos do Municipio (estimativa)

No entanto, se o Municipio ndo contasse com a cooperagdo dos proprietarios na cedéncia das dreas
teria de assumir também os encargos com a expropriagdo das mesmas, os quais foram estimados

pela Divisdo Municipal de Patriménio em 265.000€, conforme documento 1 em anexo.

A apresenta¢do deste valor apenas serve para demonstrar o montante que o Municipio ira
economizar com esta operacdo, podendo auxiliar a ponderacdo dos interesses publico/privado

quantificaveis da operacdo em causa.

37/38



I ’ = DA AVENIDA AD MAR
& S| Gai

AMARA MUNICIPAL ENCOSTAS DODOURD

Unidade de Execugdo da area envolvente a Avenida até ao Mar,
trogo entre o Largo da Cabine e Rua da Lavoura
26 junho 2017

DOCUMENTOS DE APOIO

‘As virtualidades das unidades de execugdo num novo modelo de ocupagao territorial’, Fernanda Paula Oliveira, Direito
Regional e Local n.22, abril /junho 2008

Contetdo documental do Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Gaia, publicado na 22 série do Diario da Republica,
Aviso n2 14327/2009, de 12 de agosto de 2009

‘Requalificagdo do remate sul da cidade de Gaia’, Estudo de Enquadramento Estratégico, Volume | — Relatério e Volume
Il - Textos de apoio. Atualizagdo, dezembro 2010. Estudo elaborado pela Parque Expo 98 S.A., com a consultadoria
externa de AJS&A — Antdnio José Sa & Associados, L.da

‘Guia Contratos para Planeamento’, Versdo de Orientagdo DGOTDU 1/2010, versdo para consulta, maio 2010

‘Unidade de Execugdo da envolvente a Avenida até ao Mar, trogo entre a Rua das Bocas e o Largo do Vale (Cabine)’ e
‘Unidade de Execugdo da envolvente a Avenida até ao Mar, trogo entre o Largo da Cabine e a Rua da Lavoura’, ambas
concluidas, localizadas na freguesia da Madalena, da autoria da Divisdo de Projetos Estruturantes

‘Unidade de Execugdo da area envolvente ao antigo campo de jogos de Valadares’, concluida, localizada na unido de
freguesias Gulpilhares e Valadares, da autoria da equipa da Divisao de Projetos Estruturantes

‘Proposta de Unidade de Execugdo da envolvente a Avenida até ao Mar, trogo entre a Rua da Lavoura e a Rua do
Loureiro’ e ‘Proposta de Unidade de Execugdo da envolvente a Avenida até ao Mar — remate poente / norte’, freguesia
da Madalena, freguesia da Madalena. ‘Proposta de Unidade de Execugdo da envolvente ao Campo de jogos de
Canidelo’, freguesia de Canidelo, aprovadas pela Camara, da autoria da Divisdao de Projetos Estruturantes

Reparcelamento previsto no RJIGT — Efeitos — Registabilidade do facto, Proc. C.P. n.2 148/2002, Boletim dos Registos e
do Notariado, n2 2/2003

www.cm-gaia.pt\projetosmunicipais

INDICE DOS ANEXOS E PECAS DESENHADAS

Doc.to 1 — Relatdrio da Divisdo Municipal de Patrimonio e Expropriages

1 - Planta de enquadramento

2 - Planta de Ordenamento - Carta de Qualificagao do Solo e legenda
3 - Planta de Ordenamento - Carta de Mobilidade e Transportes e legenda
4 - Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas e legenda

5 - Planta de Ordenamento - Carta de Execugdo do Plano e legenda
6 - Planta de Condicionantes e legenda

7 - Planta cadastral e delimitagdo da Unidade de Execugdo

8 - Planta da Solugdo Urbanistica

9 - Planta de Reparcelamento

10 - Planta de Cedéncias

11 - Planta de Acerto de Estremas
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indice dos anexos e pecas desenhadas

Doc.to 1 — Relatorio da Divisdo Municipal de Patrimonio e Expropriacdes
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Municipio de V. N. Gaia
DiREC(_;ED MUNICIPAL DE ABMIN[S?RACAO BFINANCAS
RELATORIC DE AVALIACAO

I. INTRODUGAO

Pretende-se com o presente relatério de avaliacdo estimar o custo com a eventual expropriacdo de
uma parcela com a area total de 5.026,5 m2, na execugfo da UE Largo da Cabine - Rua da Lavoura

Il - AVALIAGAO

A. LOCALIZACAO
* Freguesia: Madalena
¢ Concelho: Vila Nova de Gaia
e Distrito: Porto

B. CARACTERISTICAS DE LOCALIZAGAO

Tendéncia de desenvolvimento urbanistico local: Bom

L ]

* Enquadramento urbanistico e paisagistico: Bom
o Facilidade de acesso: Bom
* Transportes plblicos: Bom
» Valor comercial da zona: Bom

C. CALCULO DO VALOR DA PARCELA A EXPROPRIAR

O Piano Director Municipal de Vila Nova de Gaia, aprovado na Assembleia Municipal de Vila Nova de
Gaia em 30 de Julho de 2009 e publicado na 2* Serie do Diario da Republica em 12 de Agosto de
2009, classifica a zona de localizacdo da area a expropriar, como " Area de Expanséo Tipologia Mista
Tipo 11 0,8

Tendo em ateng&o os condicionalismos previstos no plano de ordenamento eficaz, considera-se que
num aproveitamento economicamente normal, o coeficiente de ocupacdo do solo adequado & de 0,80
m2im2.

Atendendo & focalizaggo e & gualidade ambiental, bem como as infraestruturas existentes, considera-
se que o valor do terreno corresponde a 22,00% do valor da construgio possivel de edificar.

Considera-se ainda que o valor unitario de 600,00 €/m2 é um valor aceitavel para uma construcéo
corrente.

Dado o formato da parcela considerou-se ainda uma custo de infraestruturacéo correspondente a

50% do valor do terreno.

Assim, determinou-se o valor do solo apto para construcéo:
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Municipio de V. N, Gaia

DIRECCAD MUNICIPAL DE ADMINISTRACAQH E FINANGAS

Area do Terreno (At): 5.026,50 m2

Coeficiente de Ocupacéo do Solo (COS): 0,80 m2/m2

Area Bruta Coberta (Abc): 4.021,20 m2 (At x COS)

Ve/mz2: ‘ 600,00 €/m2

Ve 2.412.720,00 € {Vc/m2 x Abc)

VitiVe: 22,00%

Vt solo: 530.798,40 € (Vi/Vc x Vo)

Cinf: 50,00%

Vinf: 265.399,20 € (Vt x Cinf)

Vt solo infraestruturado: 2695.399,20 € (Vi solo — Vinf)
{265.000,00 €)

D. CONCLUSAO

Face aos parametros de avaliagio supra expostos, considera-se como valor venal da parcela a
expropriar, livre de quaisquer énus ou encargoes, © montante de 265.000,00 € (duzentos e sessenta
e cinco mil euros).

Vila Nova de Gaia, 20 de Julho de 2012

DIVISAO MUNICIPAL DE EXPROPRIACOES

A comissio de Avaliacio,

w7

{Nuno Silva, Eng. Civil)

e

{Joao Carneiro, Eng. Civil)
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CAMARA MUNICIPAL Titulo do desenho Escala

Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Mobilidade e Transportes
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Legenda da Planta de Ordenamento - Carta de Mobilidade e Transportes do PDM em vigor

REDES RODOVIARIAS

existentes previstas reperfilamento
eixos de alta capacidade = o v
eixos concelhios estruturantes — = - - S - -
eixos concelhios complementares Sm— e ) s
ruas de provimentolocal ~  reeeeeees a—.
tuneis e e
noés viarios a estudar O
faixas de salvaguardas
REDES FERROVIARIAS

existentes previstas

ferrovia pesada LSS
ferrovia ligeira ——— -
estagbes e apeadeiros £3 O
passagens desniveladas — —
INTERFACES

existentes previstas

-

TRANSPORTES FLUVIAIS

existentes previstas

infraestruturas de apoio o

sl Cartografia de Base (fonte: Municipia SA: 2001)
[77"7] Cartografia concelhos vizinhos
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Legenda da Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas do PDM em vigor

VALORES GEOMORFOLOGICOS (Conforme Anexo Il do Regulamento)

zonas de valor geomorfolégico

VALORES PATRIMONIAIS

Patriménio Arquel6gico (Conforme Anexo Il do Regulamento)
[ ] zonas arqueoldgicas classificadas (ZAC)
[ ] zonas arqueoldgicas inventariadas (ZAl)

Patriménio Arquitectdnico (Conforme Anexo IV do Regulamento)
| - Protecgéo Integral
B edificio ou outras construgdes

_ area complementar
7] area complementar em quintas

_ espago publico

Il - Protecgao Estrutural
I cdificio ou outras construgdes
area complementar
[ ] area complementar em quintas
[ espaco publico

Planos em Vigor
(I P-U. da area envolvente a Quinta da Boeira
E P.P p/ area envolv. ao cemitério de Vilar do Paraiso
sy P.P. do Novo Centro Civico

Limite da Barreira de Proteccédo do POOC

Limite da Zona de Risco do POOC

-4 Zona Reservada do POA de Crestuma-Lever

E—== Areas de Interesse Ambiental do POA de Crestuma-Lever

1 Linhas de Agua a Céu Aberto

Linhas de Agua entubadas

Limite do Concelho
(fonte: Carta Administrativa Oficial de Portugal, CAOP 2008.1 - IGP 2008

2 Cartografia de Base (fonte: Municipia SA: 2001)
_ 7| Cartografia concelhos vizinhos
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Desenho

Localizagdo

Freguesia da Madalena

Data

junho 2017

Titulo do desenho

Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Execugédo de Plano

Escala

1/ 10 000

Equipa

Divisao de Projetos Estruturantes
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Legenda da Planta de Ordenamento - Carta de Execu¢ao do PDM em vigor

AF1 - Centro Civico de S. Pedro da Afurada

AR1 - Mira

AR2 - Area norte a Escola Arquitecto Oliveira Ferreira

AR3 - Area envolvente a Escola Arquitecto Oliveira Ferreira
AR4 - Nucleo Antigo da Aguda

ARS - Centro Civico de Arcozelo

ARG - Area de expans&o da "Quinta da Costeira"

AV1 - Quinta da Pago

AV2 - Grande Quarteirdo entre a rua 5 de Outubro e a rua da Escola Central
AV3 - Centro Civico de Avintes

CD1 - Litoral de Salgueiros

CD2 - Area de expansao junto ao parque desportivo de Canidelo
CD3 - Centro Civico de Canidelo

CD4 - Picao

CD5 - Campo de Jogos de Canidelo

CN1 - Serra de Negrelos

CN2 - Envolvente ao Lugar do Curro

CN3 - Campo de Jogos de Canelas

CT1 - Area envolvente ao cemitério de Crestuma

CT2 - Area envolvente ao Centro de Treinos e Formac&o Desportiva de Olival/Crestuma

CT3 - Area de expanséo de Fioso

CT4 - Novo campo de jogos de Crestuma

GP1- Area envolvente ao Instituto Piaget

GP2 - Area de expans3o do Centro Civico de Gulpilhares
GR1 - Centro Civico de Grijé e envolvente

GR2- Complexo Desportivo de Grijé

LV1 - Area turistica de Lever

LV2 - Area de expanséo de Lever

MD1 - Pedreira da Madalena

MD2- Parque de Campismo / VL2

MD3- Parque da Ribeira de Atides

MD4- Area envolvente a VL3

MD5- Litoral da Madalena / Valadares

MD6- Centro Civico da Madalena

MD7- Campus Escolar da Madalena

MF1 - Interface AV. da Republica / Av. Vasco da Gama
MF2 - Centro Civico Municipal

MF3 - Interface de Laborim de Baixo

MF4 - Laborim de Cima

MFS5 - Rua da Montanha

OD1 - Antiga Pedreira Fonte da Vinha

OD2- Campo de Jogos de Gervide

OD3- VL10 - N6 de Gervide / Rua Rocha Silvestre
OD4 - Quebrantbes

OD5 - Escarpa da Serra do Pilar

OD6 - VL10 - Arcos do Sardao

OD?7 - Area de expansao no Lugar de S. Tiago
OD8 - Novo Campo de Jogos de Oliveira do Douro
OL1 - Centro Civico de Olival

OL2 - Area envolvente ao Centro Social de Olival
PD1 - Area envolvente a VL12

PD2 - Quinta do Mosteiro e envolvente

PD3 - Monte Murado

PR1 - Centro Civico de Perosinho e Quinta da Pena
PR2 - Area Industrial de Brandariz

PR3 - Souto de Pousada

SD1 - Centro Civico e area central de Sandim

SD2 - Novo campo de jogos de Sandim

SD3 - Area envolvente ao Modicus

SD4 - Area industrial de Sandim (parte norte)

SD5 - Area industrial de Sandim (parte sul)

SD6 - Vale do rio Uima (parte sul)

SF1 - Centro Civico de S. Félix da Marinha

SF2 - Parque da ribeira do Juncal

SF3 - Area industrial de S. Félix da Marinha

SF4 - Aglomerado a norte de Espinho

SF5 - Complexo desportivo de S. Félix da Marinha
SM1 - Campo de Treino Militar

SM2. Candido dos Reis

SM3 - Choupelo / Bairro da CP

SN1 - Area central de Sermonde e envolvente a VL5
SZ1 - Insergdo da VL5 junto a rua do Agro e a norte da Rua de S. Mamede

$Z2 - Insergdo da VL11 junto a rua da Longra e area industrial das Catazendas

VA1 - Centro Civico de Vilar de Andorinho

VA2 - Area de expanso adjacente ao tracado da VL10

VL1 - Ceramica de Valadares

VL2 - Area de expansao do antigo campo de jogos de Valadares
VL3 - Area de expansao do novo campo de jogos de Valadares
VL4 - Area de expansao da Quinta da Rua do Pago

VL5 - Area de expansao da Junqueira

VP1 - Areas envolventes a VL3

VP2 - Parque de S. Caetano

VP3 - Pedreira das Lages

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG)

—— Limite do Concelho "
(fonte: Carta Administrativa Oficial de Portugal, CAOP 2008.1 - IGP 2008

Fa Cartografia de Base (fonte: Municipia SA: 2001)
Cartografia concelhos vizinhos




oL L)
& .\‘!.-!

L&A
Promotor

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia

Designagéo Desenho
UNIDADE DE EXECUGAO DA AREA ENVOLVENTE A AVENIDA ATE AO MAR

VILA NOVA DE - TROCO ENTRE O LARGO DA CABINE E A RUA DA LAVOURA

y Fase do Projecto Data
N ' I ' Freguesia da Madalena junho 2017

CAMARA MUNICIPAL Titulo do desenho Escala

Extrato da Planta de Condicionantes 1/ 10 000

) o

0 DA AVENIDA AO MAR L. - .
GAIA Divisdo de Projetos Estruturantes

ENCOSTAS DO DOURO

PT-TMO6 /ETRS89



OIGUISAON 9P 61 9P 'E00C/9SE ol ODIDIDIOIP DU OPBAOICY OSId OPISI | oD DB 9P QU PP WS OPPIIUSD OLSWRIP 9P WOOE | 8P 0jNd42 Wnu
olquIazeq Op /Z 9P £00T /V-T6€ WU 191 - 010 | = : 7 ol I

(2 1) BUIUOBLY /(y ) 64WDS - 5Z01 /1| OPPNEIS 0j0S O OWOD Wiag ‘DRSS DP OXIS 0P 0P| PPLD PILd WO

OIIBUDT 8P §1 O Y4/EL KU 197 - 0401080 - OPBUDYD /(| dI) OYULOPUY 8P IDJIA - ZZZ 33 PUOZ DP WG 9P SOUSW D DIUNU OXIS OD WQZ

OO 9P E1 8P 0007 /¥ -£8 U 197 - oteieq IRMISNPU "ISU| - DUOZ DP WIOS 9P SOUSW © DDUNU & DULIOJDLOId DP S}iWi| 0P WO/
Ldi/1 DI05upT-81-1 33 /62 V SOIDIIPT - PUOZ PP WIQZ ©P SOusW D DOUNU © PWIOD}PId PP B4iwWl OP WOy

OIPW 3P £1 8P ‘0002 /V -8 oU 197~ 0}2108a | |DUYSNPU| “JSU| - DUOZ DP WIQG SP SOUSW O DIUNU S DWIIODID|d DP S}l 0P WO/
OUISOUOD Op 8w /81-1 33 - | DI /6T V '

(¢ D1) soQuquI0D 9P ON /8L-L ¥3- L DI /¥¥ V SOIO}JIP3 - PUOZ DP W(QZ SP SOUSW D DIUNU & DULIOJD}D|d PP BjiWi| OP WO
]
'S 0IANIND B ¥Z 9P 'L6/76Z U 1971 - 042199a | [OUJSNPU| *JSU| - DUOZ DP WIQG P SOUSW D DOUNU & DUUIOD}RId DP 4wl OP W0/
4 0 OUI92UOD Op B4 /(g D) SOUIPAIDD - | dI /L V d
i s 09PIAO oIS 9P ON /(1 dI) SOUIPAIDD -Z DI /1 V SOIOHIPT - PUOZ PP WQZ 8P SOUSW B POUNU & DWIOJOIO|G BP Wl Op WOy
: . _ N
B OIIIOZO0 0P 42 9P 1007 IN-26% 41 101 - opoveq | [OHISTIPUL TISU| - DUOZ 0P WIOG 9P SOUSW B 0dUNU & pwIoD}PId PP BfiWI| OP WO/
] (L dI} Ing oxia14 Op 8ju0d /(Z DI) SOYIPAILD- | dI /0T V SOIDIIPT - PUOZ DP WIOZ 9P SOUSW D DIUNU & OXIS OB WIS
= | dl © psoupg PP ON O BIuUd €21 /¥V Pp 0dol) 0 piod
£ ("d"3 - 500z @p ollelers4 8P /| We OpDAOIAD) |DIDadsST OjUBWDYUIY 9P OUD|d
3] olquiazed Op /T O ‘00T /V-T6E oU 191 - 0je100Q . d
= [OUISNPU| *}SU| - DUOZ DP WIQG SP SOUSW D DOUNU & PWIIODLDID BP B}l OP WO/

OX|814 OP 8{U0d /S9QIQUIOD ©P ON - €Z DI /vy V

SOIDIPT - DUOZ PP W G| P SOUBW D POUNU & OXI® 0D W GE

Mun

0IqWSzaQ 8P £z 9P *£00T /¥-Z6E oM 197 - 0j2198Q [OUSAPUL 4sul| - DUOZ

(L D) s91qui0D /(Z D) 09PIAD of§ 9P mz.. [4elVAR4 P WO 8P S0USWI 0 DOUNU & DULOJOIOID DP SjiWl OP WO/

(eHON) PPIgRLY DP 8ludd /(€T U_f SOQIQUIOD BP ON - | DI /1 V| SOIDNIPT - DUOZ BP W G| 8P SOUBW D POUNU & OXI8 Ob W G¢
JPUDDIPSD UOU, SDUOZ - OUDIAOPOY OUD|d OP SPIA

[DUOCIBDY © [DUOIDDN DURIAOPOY P8y

OIDW 8P 9Z 8P V6 /TS| oU 187~ 040108 (PI0D 8P PAON PIIA S [OAIDIUNIN DIRWIDD PP SOSIAISS SOU [SAIUOTSID OPRIPI)

WPOIOUISSY OLVN., PPRIYISSOIO PUSIOW S9OXI97/I0AQ OJNPOSIO

(elig]elelS][@]

(sa10Mp op 00dPJUDId)
‘W G'Z SOP OINPOSDS 0L OPDD80Id BpP oaly

SABIQ WS JIOS D 0RID[SIBSS| 9P DIOISUOD OQPIAISS O ‘SYON VL 9P 000U . (s905n45u00 sDIN}N)
CUIRIOAR] BP 70 OP ‘E00T /€T oU 1971 - 042109 09T OPLISYID OLOUDT BP €1 OP ‘¥6/ 11 oU 197 - 021020 W Z SOp Ojnposo 0o 00309j0ld dp PaIY |
OIIRISAS 3P 80 P 0002/8 o,m_u_w.“_.uwm_uom (epopIpuUNjoId 5P WD G SP SIOW O SDLS} 9P ORIDJUSWIAOW)
= © ‘W | SOP O{NPOSDS) OB 0PDIS}0Id BP PaIY
ojnpospy |
(s20dnuj5u00 spININS) — —
‘W Q| SOP 0JNPOSDS OB 0PDD8}01d Bp PalY
(s210MID BP 0RSDJUDI)
OJiBUDS 3P €1 AP '900T /V-S8E oU OSIAY [0IQUIBISS 8P £0 dP ¥00T /9-25/8 oU OSIAY ‘W G SOP O|NPOSDs) OB O@UO®#O;_n_ op valy |
olBI0AS B 80 9P '000Z/8 oU 197 - 0421990 ’
oR|PIs3 o | (spopipunjoId 8P WD Og 9P SIDW O SOLS} 9P ORIDJUSWIAOW)
‘W g SOP O{NPOSDS 0D 0PDD8}0Id SP Paly
olnpospy |

0INPOSDD

OleIBAR] 3P 81 B ‘Z4/1 U IOIUBLIDINGSY 048198 ‘096 | P OIGUISAON O 61 BP ‘SEE £ oU 187~ ojeiceg | ORSUSL DIV OlINW 8P byul]
ODSUS] DY OINW 9P DIV 9p oYUl opsUS] DY 9P YU

SO2UIOYF soyul

01SBPION OINOG 0P D18 SRS BBy op WeBbusid o i S0 Bpeg | WIDV PP oppines ap paly NN

sloNpisay spNBY op Wwebbuaig

WIAOT - DOBOT 9p BINDUGS B 08500154 ob bory  dAY PP ODPIAISS 9P DBl P oW [ S|

PNBY 8p ojuBWIDBISPAY

N spininlisapU|

1UAY 8P £ 8P “$81d - #00T /0§ oU 0yopdsaq

(DAI) 018D Op DLBWILY D|0s]

9861 9P OYIN 8P €T 9P “dIl 0RIOBOJOWOH

(DAI) oyuiow s 8p plEdPD

9002 &P ouinr op 1 8p oyopdseq

(DAI) (oULOHA Bp 509D 8P SOPUOD SOP DIUIND) OXIDg SP DIUIND

0861 9P O1IRIOAS] 8P | 9P “dIl ODSPBO|OWOH 9741 P OYUN ap 6z ap oydodsaq

(DAI) (0R3192U0D PP PIOYUSS DSSON SP DIUIND) SOPDRI4 SOP PIUIND S OlIBISOW

2002 9p onzupr op 0 ap oyondsaqg

(DAI) «OHON Op OUILLDW OLOIOUDS) & KOHURIISH DIIUIIDN DP SOIDRIPS sOjod OPINSUOD ojunluod

6661 9P UGV 9p ¥| op oyondseq

(DAI) (D450D PPIBWIY P PNY & ZNID PP OSORACIBYISSUOD PNY OLSADS OP [DUCIDPHAOH OUN[UOD) DISOD PPIBWIY SP PNY © ZNID PP OSOISA OJBYISSUOD
DNY BP OJSADD) OU SOIoIPT “(DISOD SNSSI SP DIIWT SYDBID) 481 JU ‘SPSSASQ SOP SPUOISIA BNY DU OIDHIPT ‘SSISSWDILUOD SOP ouIpg ‘souniadQ sop
oupg ‘O}SOD PPISWIVSOP DNY DU DPUDYG WS SOSDD ‘({0150 BP PPISWIY OIUQIUY JDT) PISOD PP PPIBWIY OIUQIUY OISy *(D}SOD SNSSF DIIWT "Q PIDURJU|
SP WIPIOT & 3Yd31D) BISOD PP PPISWIY OIUIUY DSOD “Z UG} 08]2NU ™ | UG} 08[2NU OPUINDU ) SPSSASQ SOP DIIWIRISD P DIUCD4 PP ojuNnluod
$661 9P 0Js0BY Bp 40 9P oyopdsag

(DAI) Jojsod wog op o4nisul/isuyD sNdioD OJUSAUOCD OBIUY

OIQUIBAON 9P 0F 8P ‘€6/S.U 0421090

(dil) pYUUPW PIUBS 8P |PINboIRd PlIB)

OYUNr 8P [0 8P '26/V-92 oU 0481020

(dIl) opRINW SJUOW NO BPNDS PP PIOYUSS PP OUSPD

ouyinf 8P £1 9P ‘06/67 oU 0421080

(dIl) o10OD 8p oj8ysPD Op PBlY

OlIBIOASS BP 9T 9P ‘T8/8ToU 041000

(11} yocuog DILIL4 OP SUIPIOT & DSPD

OlI2I9AS4 BP 9Z OpP ‘78/8T.U 0}a102Q

(dil) sin1'g ep 8juod

QIOWIBKES BP T1 OP ‘8L/S65U 041920

(dit) olo4 op PsoD

QICUBISS BP 67 OP 'LL/6T 10U 0121980

(dll) SUIPIDr SO SUBIDPPBWOU “SJUPPUNDID OUN[UOD NSS O OPO} & PIEADD P OPUINIDUI ‘Ojleg odWDD OP 03Dd

01quiszad 8P |T 9P ‘¥L/SELM 041090

(dll) (sezeopunW ojnpanby /soiaiowy sop oinpanby) olu ap oueiSOW O DIDasPQY anb oinpanby

9¥61 ©P 04s0BY Bp 07 9P “£18ISE oU 0421020

(dll) (oppIoS op ojnpanby) oppIS ap JOBNT - ID|Id OP PUSS PP 0}JNPaNbY Op 8jud}six3 0501

£¥61 ©p 0IqUIBISS 8P 10 8P DUDLOJ 8 9761 8P 04sOBY BP0 OP ‘L18:SEU Oje108q

d37 - (dIl) sepusysixa opuNnl OYIPAIDD 8 DIDURIPNY SP LIPS

OlIBIOAD] B 9T 9P ‘T8/8T.U 0421000

(NW) pId DUOW *Q ©juod

8E61 9P ODIDW 8P ZT 9P ‘9€S:8ZoU 0421090 @ 0161 9P OYUNr 8P 91 9p 0je10eq

(dll) (zuoyOYD WOD'DISD 8 OYSNPID PISUODS DISIB| PIad OPPWIO) ofUN[UOD) OluD Sp CIBISOW & (NW) SBYDUDS OBLPOY " 9P ojNWIN|
SE61 B ONiIEASS BP | | O PEOISZ oU O4I08Q @ 6761 P OYUNS BP 9| P LD (0161 OP OYUNT 8P 91 Bp 0je108q

d37 - (dIl) PledpD © 8u0] ‘'PYUIZOD ‘OUOHBISY ‘OINIADD OP PIPS & (NW) JD|Id OP DUSS DP OlISISOW Op OlsNBID & PlaIb|

opdos8j0id 8p [PIoeds] puoyz

oIquiies 8P 80 9P 100Z/L01 oU 197 - Oye10eq OCUU®+OLn_ 3P PUO7 §

(DAI) ORSODYISSOID B SOIA WS 8 (dIl ‘NW) SOPOIYISSOID SIOAQW| 0RANISUOD O DPOPSA VoI 7777

ORBODYISSOD) 8P SPIA W NO OPOIYISSOD AW

[0JNND OlUQWILO

01I9IOAR] BP T 9P 6002/Z8 oU OJuSWIDINBOY

Sopbolon soary  ©INOQ OP OUDNIST OP [PIOT [DINON DAISSSY PP SHWI m

OldUIBISS 8P 90 9P '9002/081 o 1871 - 048198 0jad 0PDYANTa) [0} ‘ODIDW SP 41 BP ‘06 /86 o4 197 - 012198
|DUCIDON P2IBOj0oT DAlesay NI EB

$00|00|023 SOSINDBY

oUINT 8P L 3P '9007/9768 oU OSAY - OIODU| OJUDS SP DIUIND DP OPSIOALY - 0CINd SS59IS4U| 3P SIOAY | OPDIYISSOID) OPBIOAIY 7///////%

oyunr ap 0E AP 00T /551 oU 197 - 0421080 0fod OPDIBLD “OIOW 8P §Z 9P ‘100 /691 oU 197~ 0ja100a | SOJIRICOS 8P OJUSWIOAOH =”_”_H_”_”_”_”_”_”_”_”_”_”_”_”_”_”_

0IONING 9P 57 9P ‘56 /8.2 U 191 - 010108 08 B 0IqUISZEA 8P ZL 8P ‘Z6 /41 o 191 - 048108Q 0jod OPRIBYD ‘OYUNT 8P ¥ | BP ‘68 /961 U 197 - 0}0I08Q
|OUCIODN DjooUBY pAlesey NV _NNNM

SIDJS8I0| © S|ODUBY SOSIND8Y

SE9Y oU DIISIPSd
OveTY oU DIRIPad
280 oU DI2IPSd
626 oU DIRIPS 'S0V oU DISIPAd 'Z8ZT oU DIISIPad
1661 oU DIBIPd
LLgL uoleIped (V)

0IGNINO 8P 90 3P ' L00Z /0LT oU 197 - 0421080 © ODIDW 8P 91 8P ‘06 /06 oU 197 - 0421990
) Hnsiped) PIBIPad PP aw KN N\ Y

$02180|085) SOSINDSY

QIGUISZEQ S 20 P ‘26 /€€ 8 OUINT O €7 9P ' 16 /LE oU SAIDIUSIDINBY S040108 RJSINQlY PP PPOAISSSY bUOZ
5019 0PDIYO ‘04RO 3P 0Z 9P '§B/C o IDJUSLIDINBSY 0121590 - IBAST-DWINSBID 3P DIBINAIY | 194Gy P ODIDBI0I] BP PUOT 1T

sopognjuz PnBy ap soyur
OliBUDT B 9 P ‘900 /#5U ORIDIYOSY ORIDIV|PEQ Ojed OPPISYD ‘CIGUSAON 8P G| _wu_w\hwﬁ_uuﬁ_uuo\_mm_&hnwﬂ opeqy Ned b OD®< op SOSIND SOp WaBIOW 8 ojieT

0INoQ Ol OP SIPARBSADN soNBY soP WabIoW [

OIBUDT 8P 91 8P ‘900Z/¥oU ORIDIYNISY 0RIDIDIDEQ 0INoQ OlY Op SIBARBBADN SPNBY soP WabIow
ojed opRIa}ID ‘OIGWAAON 8P §1 8P 'S00Z /¥G oU 181 X 7 4
owyuBW oluwo@ - SIOIOUINDT SOAIA SONBY 8P JOW-DIald DWIXOW P YUl

SODUPIH SOSIND9Y
SIDINJON SOSINO3Y

Justificativa da Planta de Condicionantes"

oria

Recomenda-se a consulta do documento "Memd

Aviso n.°14327/2009 DR n.155, Série Il de 12 de Agosto

Nota




Municipio de V.N

. Gaia

g 200m para cada lado do eixo da estrada, bem como o solo situado  |A32/IC2-S. JoGo da Madeira (ER327)/ Carvalhos (IP1)
. acm: ) . = Decreto - Lei n° 392-A/ 2007, de 27 de Dezembro
num circulo de 1300m de diGmetro centrado em cada nd de ligacdo  gydo Prévio Aprovado na declaragdo ( extracto) n.° 99/2007, de 18 de Maio

Vias Desclassificadas e Sob Jurisdicdo da Administracdo Central - Zonas "non aedificand"
2007 15 m do limite da plataforma - Edificios EN 1 - Carvalhos/ Limite do Concelho
50 m do limite da plataforma- Inst. Industrial  Decreto-Lei n°13/71. de 23 de Janeiro

10 m do limite da plataforma - Edificios Variante & EN 109-2 - Covide/ Baragem de Crestuma
50 m do limite da plataforma- Inst. Industrial | Decreto-Lei n®13/71, de 23 de Janeiro

Rede Ferrovidria

L]nhq Férreo Decreto Lei n® 276/2003, de 04 de Novembro; Decreto Regulamentar n° 36/83 de 04 de Maio

@ Ligagdo Ferrovidria de Alta Velocidade do Eixo Lisboa- -Porto | medidas preventivas

Decreto Lei n® 7/2008, de 27 de Margo
Aeroportos
p=ce==-c= 70na 3C

=+ =— =1 Zona 3D |seriddo Aerondutica do Aeroporto do Porto
b oo e s ot 7ONQ 4D Decreto Regulamentar n° 7/83, de 03 de Fevereiro

i SV Lol o V4
l:l Zona G |Base Aeronaval do Norte de Portugal (Ovar)
Decreto n° 42 049, de 26 de Dezembro de 1958

Zona primaria Radiofarol Locator de Santo Isidro
7ona secundério Decreto Regulamentar n° 40/93, de 23 de Novembro

Marcos Geodésicos

Area de Profeccdo dos 15m |MaISos Geadesicos, o an
Equipamentos

Defesa Nacional

Zona de Proteccdo e Instalacdo Militar ‘é\eréggtgﬁ‘)gg%%n&j%ngg'v‘co?co(}ucﬁel da Serra do Pilar e Campo de Manobras

Ouftras Servidoes

| Area Entreposto de Comércio do Vinho do porto | becreto -Lein89/8. de 25 de Margo

Area Critica de Recuperacdo e Reconverséo o
E Urbanistica do Ceniro HIS?OI'ICO Decreto Regulamentar n° 54/ 97, de 19 de Dezembro

Mﬂm Area de Jurisdicdo A.P.D.L. ‘Decreto - Lei n® 335/98, de 03 de Novembro

Aviso n.°14327/2009 DR n.155, Série Il de 12 de Agosto
Nota: Recomenda-se a consulta do documento "Memdria Justificativa da Planta de Condicionantes"
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IDENTIFICAGCAQ DOS PREDIOS ORIGINAIS
Identificacdo
dos prédios Identificagdo dos prédios Area
Identificagdo dos proprietarios =
(em planta (m”)
cadastral) descrigdo predial inscrigdo matricial
Rusti 650,651,652
M 3407/20101203 6;: fces & 2.250,0 m2
Licinio José Tavares Pogas
A2 3875/20120629 Rusticos 654 e 655 4.700,0 m2
subtotal 6.950,0 m2
54 Parcela com 58 m2 a desanexar do prédio Al (3407/20101203) para acertos de estremas com o Prédio G
. (384/19891017)
Parcela pertencente ao prédio coma
descricio n.2 1062/19960905 e matriz [Nova descrigdo predial a obter apds a conclusdo
B rustica n.2 658 em processo de doprocesso de expropriagio e apds a 353,0 m2
expropriagdo (destinada a integraro  |participacdo na conservatdria do registo predial
Dominio Privado Municipal)
= L o Parcela cedida no dmbito do Processo de
i Dominio Publico Municipal . ) 236,5m2
Licenciamenton.2 4867/15
P . d
c1 Dominio Privado Municipal {em processo de n.2 P-4953 51,0 m2
registo predial)
D Pedro Manuel Fontoura 116419971120 Urbano 2650 655,0 m2
. = o Area cedida ao Dominio Pablico Municipal no
E Dominio Publico Municipal N | 660,0 m2
&mbito do Alvaré de Loteamento n.235/39
El 3994/20131218 ua793-p 30,0 m2
E2 Daminio Privado Municipal () 3993/20131218 u4794-p 15,0 m2
E3 399520131218 U4795-pP 12,0 m2
F Manuel N. Gongalves Ferreira 1666/20020225 Urbano 1943 2.300,0 m2
- Parcela com 43 m2 a desanexar do prédio F (L666,/20020225) para acertos de estremas (integrar o dominio
publico municipal)
- Parcela com 35 m2 a desanexar do prédio F 1666 /20020225) para acertos de estremas (a integra o dominio
publico municipal)
G Albertino Almeida Fernandes 384/19891017 Urbano 1080 500,0 m2
a1 Parcela com 38 m2 a desanexar do prédio G (384/19891017) para acertos de estremas (a integrar o
dominio publico municipal)
- Parcela com 20 m2 a desanexar do prédio G (384/19891017)para acertos de estremas (a integraro
dominio publico municipal)
TOTAL 12.362,5 m2

(*)- Parcelas integradas no Dominio Privado Municipalno &mbito da alteragdo ao Alvara de Loteamenton.235/89-2.2
Aditamento, aprovado em 9 de abril de 2013.

Limite da Unidade de Execugao

Limite e designacao dos prédios originais

Parcelas a desanexar dos prédios para acertos de estremas

v

VILA NOVA DE

Promotor

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia

Designagéo

UNIDADE DE EXECUGAO DA AREA ENVOLVENTE A AVENIDA ATE AO MAR
- TROCO ENTRE O LARGO DA CABINE E A RUA DA LAVOURA

Desenho

7

Planta cadastral e delimitagdo da Unidade de Execucgéao

7 Localizagao Data
b I " | Freguesia da Madalena junho 2017
CAMARA MUNICIPAL [ Titulo do desenho Escala
1/1000

Equipa
'DAAVENIDA AO MAR
bl Divis&o de Projetos Estruturantes

PT-TMO6 /ETRS89

Este desenho ndo pode ser reproduzido, divulgado ou copiado no todo ou em parte, sem autorizagdo expressa. Reservados todos os direitos pela legislagdo em vigor (Decreto-Lei n.% 63/85 de 14 de Margo)




pre'dE) F (sujeito a acertos

LOTES / PARCELAS RESULTANTES / EDIFICABILIDADE DOS LOTES
Area dos Poligono o i ] ,
Lotes ] Lafes f e N.2 maximo de Area bruta de construcdo (Abc) maxima (m”)
" - pisos acima da
Parcelas Parcelas implantagdo dos Habitican
B cota desoleira & Habitacdo
resultantes resultantes novos edificios . it tamiliacy Total
2 2 (*) L. . unifamiliar
(m) (m7) Comeércio /Servicos
Lote 1 1.450 m2 1.092 m2 Sp 2.790 m2
Lote 2 903 m2 655 m2 Sp 1.770 m2
Lote 3 826 m2 428 m2 Sp 1.000 m2
Lote 4 405 m2 135 m2 2p 262 m2
Lote 5 370 m2 135 m2 2p 262 m2
Parcela1 299 m2 espagos verdes
Total 4.253 m2 5.560 m2 524 m2 6.084 m2

(*) Admitem-se outros pisos abaixo da cota de soleira para estacionamento

tragado da Avenida até ao Mar espacos verdes

2

construgdes existentes a manter estacionamento

N

/' limite dos lotes e parcelas

ciclovia
,, A./- -------------
: poligono maximo de implantacdo dos edificios limite da Unidade de Execugéao
Promotor

VILA NOVA DE

AN L)

CAMARA MUNICIPAL
U

& 'DAAVENIDA AO MAR
3~ | GAIA

ENCOSTAS DO DOURO

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia

D

Designagéo

Desenho
UNIDADE DE EXECUGCAO DA AREA ENVOLVENTE A AVENIDA ATE AO MAR 8
- TROGO ENTRE O LARGO DA CABINE E A RUA DA LAVOURA
Localizagdo Data
Freguesia da Madalena junho 2017
Titulo do desenho Escala
1/1000

Planta da solugao urbanistica

Equipa

Divisdo de Projetos Estruturantes

PT-TMO6 /ETRS89

Este desenho nédo pode ser reproduzido, divulgado ou copiado no todo ou em parte, sem autorizagdo expressa. Reservados todos os direitos pela legislagdo em vigor (Decreto-Lei n.° 63/85 de 14 de Margo)
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IDENTIFICACAO DOS PREDIOS ORIGINAIS DA OPERACAO DE REPARCELAMENTO
Identificacdo e i
dos prédios . ) o Identificagdo dos prédios Fraa
Identificacdo dos proprietarios 5
(em planta (m”)
cadastral ) descricdo predial inscricdo matricial
Rusticos 650, 651,652 e
Al 3407/20101203 (*) 653 2.192 m2
Licinio José Tavares Pocas
A2 3875/20120629 Rusticos 654 e 655 4.700 m2
Parcela pertencente ao prédio coma
descricdon.?2 1062/19960905 e matriz | Nova descricdo predial a obterapdsa conclusdo
B ristica n.2 658 em processo de do processo de expropriacdoe apdsa 353 m2
expropriacdo (aintegrar o Dominio participacdona conservatéria doregisto predial
Privado Municipal)
D Pedro Manuel Fontoura 1164/19971120 Urbano 2690 655 m2
E1l Dominio Privado Municipal 3994/20131218 uU4793-p 30 m2
TOTAL 7.930 m2

(*)-Aeste prédio é desanexado 58 m’ para acertos de estremas com o prédio G

limite dos prédios originais que integram a Operagao de Reparcelamento

—
.‘IJT i
+=w limite da Operagdo de Reparcelamento (7.930 m?)

ww limite da Unidade de Execucéo

S |w/agao/;f;1n/

REPARCELAMENTO
Antes do reparcelamento Apos reparcelamento
.. .| Area total
L Identificaca dos ) . Area dos lotes /
]dentlflf:ag,a(? dos ‘0 ‘dos s Designacdo dos lotes parcelas
proprietarios prédios em _ |/ parcelas resultantes 2
originais resultantes (m’)
planta by
lote 1 1.450 m2
Al
2 . lote 2 503 m2
Licinio José Tavares Pocas 6.892 m2
lote 3 826 m2
A2
subtotal 3.179 m2
» lote 4 405 m2
//%//// Pedro Manuel Fontoura D 655 m2 lote 5 370 m2
, / . subtotal 775 m2
. %%%ZZ%//ZZ%///////Z | 2 total da drea dos lotes 3.954 m2
: ///%/////{//////{/////// /YZ%//; %%%%%%%W Dominio Privado B S 1
. ... ... B  __ 7 | L - ; arcela 1 299 m2
/%///////////////////// ’//////////%////////// . _ i — e Municipal B
- - Ll P 1 30 m2
| ///////////// - .. i = , = (] Dominio Publico i
@%ﬁ%%%%%% i, // //////%7/ _ ” - \ | ‘ i 0m2 DOT,.:::.I?;:::ICO 3.677 m2
TOTAL 7.930 m2| 7.930 m2|
---%--/72,«/ limite dos lotes e parcelas
lotes 1, 2 e 3 destinados a Licinio José Tavares Pogas (prédios originais A1 e A2)
5 / lotes 4 e 5 destinados a Pedro Manuel Baltazar Fontoura (prédio original D)
]

parcela 1 a integrar o Dominio Privado Municipal (299 m2)

area a integrar o Dominio Publico Municipal para infraestruturas viarias

VILA NOVA DE

e 1%

CAMARA MUNICIPAL

>

'DAAVENIDA AO MAR
-3 | GAIA

ENCOSTAS DODOURO

Promotor

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia

D

Designacéo

UNIDADE DE EXECUGAO DA AREA ENVOLVENTE A AVENIDA ATE AO MAR

- TROCO ENTRE O LARGO DA CABINE E A RUA DA LAVOURA

Desenho

Localizagédo

Freguesia da Madalena

Data

junho 2017

Titulo do desenho

Planta de Reparcelamento

Escala

1/1000

Equipa

Divisdo de Projetos Estruturantes

PT-TMO6 /ETRS89

Este desenho ndo pode ser reproduzido, divulgado ou copiado no todo ou em parte, sem autorizagdo expressa. Reservados todos os direitos pela legislagdo em vigor (Decreto-Lei n.° 63/85 de 14 de Margo)




AREAS DE CEDENCIA AO DOMINIO MUNICIPAL

__

. - R
area de cedéncia ao Dominio Publico Municipal - 3.676 m

“ !
milil'aw T~ T e —
7 ___

T 7 7

. O

_
-
/ / . —e
|y - . o g L LIMITES

vio U
:é&- limite dos lotes e das parcelas resultantes

limite da area sujeita a Operagdo de Reparcelamento

E limite da Unidade de Execucgao

‘ . 0 . . _ 2
1 area de cedéncia ao Dominio Privado Municipal - 299 m

/
-

TOTAL - 3.975 m?

| .

Promotor

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia @

Desenho
" ONDA A A A AVENIDA ATE AO MAR 10
UNIDADE DE EXECUGCAO DA AREA ENVOLVENTE
- TROGO ENTRE O LARGO DA CABINE E A RUA DA LAVOURA
VILA NOVA DE

Data
3 Localizagédo junho 2017
° ‘ I ‘ Freguesia da Madalena

Escala
MUNICI itulo do desenho
CAM

1/1000

Planta de cedéncias

N E Equipa

DA AVENIDA AO MAR o . . antes
aﬁﬁﬂﬁm Divisao de Projetos Estrutur

i a i -Lei n.° 63/85 de 14 de Margo)
irei la legislagdo em vigor (Decreto
iado no todo ou em parte, sem autorizagdo expressa. Reservados todos os direitos pe gislag
a duzido, divulgado ou copia ,
Este desenho né&o pode ser repro .

PT-TMO6 /ETRS89




ACERTOS DE ESTREMAS (PREDIO F)

limite dos prédios apds acertos de estremas

parcelas / prédios a integrar o prédio sujeito a acertos de estremas

limite da Operagéo de Reparcelamento

| /" limite da Unidade de Execugao

ldentificagé&o dentificag&do dos prédios parcela a excluir parcela a integrar area do
dos prédios Identificacéo do proprietario prédio
(em planta) descrigéo predial | inscrigdo matricial area designagéo area designagéo area resultante
parcela F1 43 m2 Prédio E2 (3993/20131218) 15 m2
F Manuel N. Gongalves Ferreira 1666/20020225 Urbano 1943 2.900 m2 Parcela F2 35 m2 Prédio B3 (3995/20131218) 12 m2 2.900 m2
Prédio C1 (n.® P-4958) 51 m2
ACERTOS DE ESTREMAS (PREDIO G)
Identificag&o dentificagéo dos prédios parcela a excluir parcela a integrar area do
dos prédios Identificac&o do proprietario prédio
(em planta) descrigdo predial nscrigdo matricial area designagéo area designagé&o area resultante
parcela G1 3/BM2 | porcela A1 di d
G Albertino Almeida Fernandes | 384/19891017 Urbano 1080 500 m2 IESSTRA O | s 500 m2

Parcela G2 20 m2

predio 3407/20101203

VILA NOVA DE

G LIA

CAMARA MUNICIPAL
U

- DA AVENIDA AO MAR
=l ENCOSTAS DO DOURO

Promotor

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia
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1/1000

Planta de acertos de estremas

Equipa

Divisdo de Projetos Estruturantes

PT-TMO6 /ETRS89

Este desenho nédo pode ser reproduzido, divulgado ou copiado no todo ou em parte, sem autorizagdo expressa. Reservados todos os direitos pela legislagdo em vigor (Decreto-Lei n.° 63/85 de 14 de Margo)




