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CANDIDATURA - EDITAL %

“OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS PARA IMPLEMENTAGAO DE PROJETOS NO AMBITO DO
INVESTIMENTO RE-C02-i01 — PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITAGAO — AVISO DE PUBLICITAGAO
N.° 01/C0O2-i01/2021 — COMPONENTE 02 — HABITAGAG”

Eduardo Vitor de Almeida Rodrigues, Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia com o
pelouro da Habitag&o e Arrendamento Publico, torna publica a inteng8o do Municipio de Vila Nova de
Gaia de adquirir, por um lado, 274 (duzentas e setenta e quatro) fragbes j& edificadas & data de
publicagéo do presente Edital, que reunam as condigdes de habitabilidade adequadas,
independentemente de as mesmas se encontrarem prontas a habitar ou caregam da realizag&o prévia
de obras de reabilitacéo e, por outro lado, adquirir 280 (duzentas e oitenta) fragdes, a construir apos a
data de publicagéo do presente Edital, que devem reunir as condi¢des de habitabilidade adequadas e
abaixo descritas, destinadas a, no seio do programa “1.° Direito”, promovido no ambito do
Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso & Habitag&o do Plano de Recuperagéo e
Resiliéncia, serem entregues aos beneficiarios que cumpram os requisitos definidos para tal, nos
termos e condigbes melhor plasmados no Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, no Decreto-Lei n.°
29-B/2021, de 4 de maio, na Portaria n.° 138-C/2021, de 30 de junho e, bem assim, no Aviso de
Publicitagéo n.° 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitag&o — Programa de Apoio ao Acesso &
Habitag&o.

O presente Edital sera dividido em 2 partes:

A. Aquisicdo de 274 (duzentas e setenta e quatro) fragdes, ja edificadas a data do
presente Edital, até ao montante indicativo de 35.000.000,00 € (trinta e cinco
milhées de euros);

B. Aquisicao de 280 (duzentas e oitenta) fragbes, a construir apés a data de
publicacdo do presente Edital, até ao montante indicativo de 35.000.000,00 € (trinta
e cinco milhdes de euros).

CONSIDERAGOES PREVIAS:

Para adquirir as fracdes supra mencionadas, o Municipio de Vila Nova de Gaia obteve um
financiamento de 70.000.000,00€ (setenta milhdes de euros), no ambito do Programa “1.° Direito”,
promovido no ambito do Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo do
Plano de Recuperacgéo e Resiliéncia.
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Nesta senda, conforme fixado no Acordo Operativo celebrado entre o Instituto da Habitacéo e da

Reabilitag&o Urbana, I.P. e o Municipio de Vila Nova de Gaia e da Estratégia Local de Habitag&o,

estima-se que o valor financiado de 70.000.000,00 € (setenta milhdes de euros) seja dividido em duas

partes iguais de 35.000.000,00 € (trinta e cinco milhdes de euros) para a Aquisicdo do conjunto de

fracdes ja edificadas e para a Aquisi¢ao do conjunto de fracdes a construir.

Nao obstante a divisdo do financiamento em partes igualitarias conforme acima exposto, cumpre

patentear que, apds a andlise das propostas apresentadas pelos candidatos ou na falta de oferta na

parte A ou B do presente Edital, nada obsta a que possa haver transferéncia da verba destinada a

aquisi¢éo do conjunto de fragdes ja edificadas para a Aquisi¢&o do conjunto de fragbes a construir ou

vice-versa.

Desta feita, o Municipio de Vila Nova de Gaia pode deliberar reforgar ou diminuir a verba destinada ao

investimento total em cada uma das partes do presente Edital, conforme considere necessario e/ou

conveniente, até ao valor maximo do montante financiado pelo Acordo Operativo celebrado.

A. AQUISICAO DE 274 FRAGOES, JA EDIFICADAS A DATA DO PRESENTE EDITAL:

) CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

Relativamente & respetiva tipologia, o Municipio pretende adquirir fragbes correspondentes ao tipo T1,

T2, e T3, nas seguintes quantidades:

e Tipologia T1: 81 fracGes;
o Tipologia T2: 162 fragbes;
e Tipologia T3: 31 fragbes.

As tipologias de habitag&o a construir s&o do tipo T1, T2 e T3, devendo existir um equilibrio entre o

n.° total de fogos e as diferentes tipologias, e tém como referéncia os limites minimos de area bruta

por tipologia, estabelecidas no RGEU:

T1

T2

T3

Area bruta por tipologia — referencial
(metros quadrados)

52

72

91
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As fragbes a adquirir pelo Municipio deverdo encontrar-se em conformidade com o conceito de
habitagéo adequada plasmado na alinea i) do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho,
diploma que estipula o programa 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso & Habitacao,
correspondendo, assim, a fragdes ou prédios destinados & habitagéo, de acordo com as alineas k)el)
do mesmo artigo, aptos a fornecer condignamente as necessidades habitacionais dos beneficiarios
tidos como elegiveis ao abrigo do Programa 1.° Direito, considerando, designadamente, a
composicao do imével, a sua tipologia, bem como, as suas condigdes de habitabilidade e seguranga.

As fragbes devem apresentar-se em bom estado de conservagéo, designadamente quanto ao
revestimento da fachada (livre de humidade, desmembramento de argamassas de recobrimento, etc),
a impermeabilizag&o da cobertura, ao revestimento de tetos e paredes, pavimento, caixilharias, entre
outros elementos estruturantes que assegurem o bom desempenho das habitagdes, o seu conforto
térmico e performance ambiental.

Do ponto de vista do seu desempenho energético, as fragdes deverdo, sempre que possivel,
encontrar-se em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro e na
Portaria n.° 349-B/2013, de 29 de novembro, na redagdo resultante das suas sucessivas alteragbes,
sendo dotadas de todas as medidas construtivas, equipamentos e tecnologias necessarios a uma
utilizag@o racional da energia, da agua e da gestdo dos residuos. Ademais, as fragdes deverdo ser
dotadas de certificado energético B- ou superior, no caso de fragcdes novas prontas a habitar ou
certificado energetico C ou D no caso de fragdes adquiridas com o proposito original de serem
reabilitadas. No caso destas Ultimas, havera que ser possivel, do ponto de vista técnico e funcional,
melhorar o desempenho energético em, pelo menos, 10% da relagéo ao indicador de desempenho de
aquecimento ou de arrefecimento anterior a obra, devendo tal ser atestado mediante a apresentacao
de certificag&o energética final.

Do ponto de vista energético, as fragbes propostas devero cumprir os Requisitos de Eficiéncia
Energética e de Necessidades de Energia Primaria constante do Anexo | do Aviso de Publicitag&o n.°
01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitag&o — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao.

) INFORMAGOES FINANCEIRAS

Para aquisicdo das fragdes, estima-se que o Municipio de Vila Nova de Gaia realizara um
investimento total cifrado em € 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de euros), nos termos

resultantes do Acordo Operativo celebrado entre o Instituto da Habitag&o e da Reabilitac&o Urbana,
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I.P. e o Municipio de Vila Nova de Gaia e da Estratégia Local de Habitagdo aprovada em reunido da
Assembleia Municipal ocorrida a 20.05.2021.

Contudo, n&o obstante se preveja a diviséo do financiamento em partes igualitarias para a aquisic&o
do conjunto de frag8es j& edificadas e para a aquisi¢do do conjunto de fracdes a construir, conforme
exposto nas Consideragbes Prévias, nada obsta a que o Municipio de Vila Nova de Gaia possa
deliberar reforgar ou diminuir a verba destinada ao investimento total nos casos em que as propostas
apresentadas pelos candidatos reinam os pressupostos constantes no presente edital e prossigam
as finalidades de interesse publico que se pretende alcancar com o Programa 1.° Direito,
independentemente de ultrapassarem o montante inicialmente previsto.

Para efeitos da determinagdo do prego a pagar pela aquisicdo das fragdes propostas, o Municipio
considerara o valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares novos (euro), por
concelho, divulgado pelo INE, I.P. (www.ine.pt), conforme Aviso de Publicitagéo n.° 01/C02-01/2021 —
Componente 02 — Habitag&o ~ Programa de Apoio ao Acesso & Habitagao.

O valor por metro quadrado a definir relativamente a cada um dos iméveis propostos deve levar em
conta os aspetos que conduziram & ordenag&o das propostas, de forma a assegurar a eficaz e
sustentavel gest&o financeira da implementagéo do Programa.

11)] REQUISITOS SUBJETIVOS DAS PROPOSTAS

Podem apresentar propostas de venda de fragées as pessoas singulares ou coletivas, de direito
publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza juridica, com
a situagdo tributaria regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranga Social,
que sejam proprietarias de iméveis localizados na area geografica de Vila Nova de Gaia.

Incluem-se, nos sujeitos acima descritos, as herancas indivisas de que facam parte iméveis que
cumpram os requisitos técnicos e juridicos acima melhor descritos, desde que todos os herdeiros que
a compdem manifestem o seu acordo expresso na apresentagdo da proposta.

Iv) REQUISITOS OBJETIVOS DA PROPOSTA

Sem prejuizo dos requisitos técnicos acima descritos, os iméveis deverdo ainda cumprir as seguintes
condi¢des juridicas minimas:
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Terem a situacdo fiscal regularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a
inscrigdo na matriz e no registo predial;

Terem as condigbes de habitabilidade necessarias ao cumprimento do fim a que se destinam;
Terem autorizag@o de utilizagdo, para habitag&o, salvo se legalmente dispensado por ter sido
inscrito na matriz antes de 1951 e nao tiver, entretanto, sido objeto de operag&o urbanistica
que obrigue & obtengé&o de licenga de utilizag&o;

Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens.

MoDO DE APRESENTAGAO DE PROPOSTAS

A apresentag&o das propostas realiza-se através de formulario disponibilizado em sitio eletrénico
titulado pelo Municipio de Vila Nova de Gaia (www.cm-gaia.pt) e pela empresa municipal Gaiurb, E.M.
(www.gaiurb.pt), sendo possivel o acesso a tal formulario através de autenticacdo informatica atraves

de Cartéo de Cidad&o ou Chave Digital Moével. O referido sitio eletronico sera, de igual modo, o meio

preferencial de troca de comunicagdes inerentes a tramitag8o do presente procedimento.

Para efeitos de apresentagédo da sua candidatura, os interessados deverao preencher o formulario

com as seguintes informagdes, sem prejuizo de quaisquer outras que |he sejam solicitadas naquela

sede:

a)

b)

Identificag&o dos proprietarios do imével, com indica¢&o do numero de telefone de contacto e
enderego de correio eletronico;

Morada do imovel, com indicagdo do numero de descrigdo de registo predial e de matriz
predial;

Indicagéo do numero de autorizagéo de utilizaggo e data de emiss&o, ou indicagdo de que o
imovel se encontra dispensado de licenga de utilizag&o por ter sido inscrito na matriz antes de
1951, juntando-se documento comprovativo;

Indicag@o da classificagéo energética atribuida ao imovel e o seu estado de conservagio;
Proposta de preco tendo por referéncia o investimento por m2 previsto:

Indicac&o da Area Bruta Privativa do imovel;

Reportagem fotografica que permita caracterizar o imével e suas principais caracteristicas;
Declaragdo comprovativa da situagdo contributiva regularizada perante a Autoridade
Tributaria e Aduaneira e a Seguranga Social.

A prestacéo de falsas declaragdes determina a exclus&o das propostas nas quais aquelas se incluam,

sem prejuizo da comunicagdo as autoridades competentes para efeitos de procedimento criminal.
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Vi) PRAZO PARA A APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS l

O prazo para apresentagéo de propostas termina as 17h00 do 45.° dia a contar da publicitagdo do
presente Edital.

VIl)  ANALISE DAS PROPOSTAS

Decorrido o prazo para apresentag&o de propostas, o Municipio, através do Juri do Procedimento,
procedera a analise dos iméveis apresentados, aferindo do cumprimento dos requisitos gerais, das
normas construtivas e estado de conservagcdo do imével e analise de mercado do preco de venda
proposto.

O Juri do Procedimento sera constituido pelos seguintes elementos:
a) Presidente: Anténio Miguel Castro;
b) 1.°Vogal: Patricia Lopes;
c) 2.°Vogal: Dina Henriques;
d) Suplente: Claudia Teixeira;
e) Suplente: André Correia.

Nas faltas e impedimentos dos elementos do Juri do Procedimento, estes serdo substituidos pelos
elementos que Ihe seguem.

Na realizacdo da analise referida no numero anterior, o Juri do Procedimento pode solicitar a
avaliagéo do imével proposto por perito avaliador.

O estado de conservagéo dos iméveis propostos, nomeadamente as normas construtivas que lhe
dever&o estar subjacentes, pode ser aferido por vistorias técnicas, a efetuar por uma Comisséo
composta por técnicos devidamente habilitados, tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o
estado de conservagéo, as condi¢bes de habitabilidade e a Area Bruta Privativa do imével, realizar
registos fotograficos do seu interior, verificar a sua conformidade com o que foi indicado na proposta
apresentada e a conformidade do preco proposto.

As vistorias técnicas determinar&o ainda:
a) As condicbes da frag8o proposta para cumprir o fim a que se destina;

b) Os vicios e as reparacdes que serdo necessarias realizar no imovel;
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c) A necessidade de realizag&o de obras, sua caraterizagéo, quantificagéo e valorizagdo e o 4
prazo de durag@o adequado para a sua realizag&o e conclusao;

d) O estado de conservagéo do locado, atribuindo-lhe a classificacéo de excelente, bom, médio,
mau ou pessimo.

A informagéo obtida nos termos do preceituado anteriormente nos numeros anteriores deve ser
recolhida e reduzida a escrito em ficha técnica que ira integrar o processo de avaliagao do imével alvo
de vistoria técnica.

A Comissao Teécnica, responsavel pela realizagdo das vistorias, serd constituida pelos seguintes
elementos:;

a) Presidente: Hélder Costa

b) 1.°Vogal: Dora Maia;

¢) 2.°Vogal: Helga Nair;

d) Suplentes: Carla Pires;
e) Suplentes: Elsa Barbedo.

Nas faltas e impedimentos dos elementos da Comiss&o Técnica, estes serdo substituidos pelos
elementos que Ihe seguem.

As propostas serdo analisadas pelo juri e apenas serdo admitidas as propostas que forem
apresentadas por entidades autorizadas a participarem no presente procedimento e que proponham a
venda de imoveis que cumpram, de forma irrepreensivel, os requisitos melhor descritos acima, bem
como os que resultarem dos normativos disciplinadores do Programa 1.° Direito.

O Juri do Procedimento pode solicitar, por uma s6 vez, aos candidatos quaisquer esclarecimentos,
informagées ou documentos, o que s6 pode ocorrer por uma vez. A ndo apresentagado pelo candidato,
no prazo de 10 dias Uteis, dos esclarecimentos, informagées ou documentos solicitados, determina a
analise da proposta apenas com os elementos disponiveis.

\11)} AVALIAGAO DAS PROPOSTAS

Analisadas as propostas, atraves de todas as diligéncias acima permitidas ao Juri do Procedimento,
as mesmas admitidas seréio hierarquizadas e selecionadas, por localizagéo geogréafica, de modo a
assegurar uma distribuicdo equitativa do investimento pelas diferentes zonas do concelho.
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A ordenagdo das propostas sera efetuada através da aplicacdo de um critério de avaliacdo, que
atendera a ponderag2o dos seguintes fatores:

a) Valor da venda proposto por € /por m2 de Area Bruta Privativa — 40 %;

b) Estado de conservagdao do imével, apurado no ambito da vistoria realizada pela
Comissdo Técnica— 30%:

|. Excelente: 10 pontos;

Il. Bom: 7 pontos;

[ll. Médio: 5 pontos;

IV. Mau: 2 pontos;

V. Péssimo: 0 pontos;

c¢) Desempenho Energético — 30%:

. Certificado Energético A e A+: 10 pontos;
IIl. Certificado Energético B: 7 pontos;

lll. Certificado Energético B-: 5 pontos;

IV. Certificado Energético C: 2 pontos;

V. Certificado Energético D: 1 ponto.

A avaliacdo do fator relacionado com o estado de conservagdo do imével apresentado pelo
Concorrente rege-se pela matriz de avaliagao constante do Anexo | ao presente Edital.

Em caso de ocorréncia de uma situagéo de empate, a selecdo sera efetuada a favor do imével com a
maior area bruta privativa.

O Municipio podera apresentar uma contraproposta do preco, em funcéo do resultado da analise
efetuada e da disponibilidade financeira no seio do Programa 1.° Direito, nos termos do Acordo
Operativo celebrado entre o Instituto da Habitag8o e da Reabilitagdo Urbana, I.P. e o Municipio de
Vila Nova de Gaia.

IX) RELATORIO PRELIMINAR

Apb6s a andlise das propostas, o Juri do Procedimento deve notificar os candidatos dos resultados da
avaliagdo, elaborando um relatério preliminar fundamentado, no qual propde a ordenagéo das
propostas, bem como, quando aplicavel, da contraproposta a apresentar com fundamento na
avaliagéo efetuada.

IR
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No relatério preliminar, o Juri do Procedimento deve também propor, fundamentadamente, a excluséo ﬁ
de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos seguintes casos:
i.  Algum fator ou disposigcéo conflituante com os normativos disciplinadores do Programa 1.°
Direito ou com as regras previstas no presente Edital:
ii. A candidatura nao tiver sido instruida com todos os documentos exigidos;
iii. O imovel n&o cumprir os requisitos objetivos da proposta previstos na alinea V),
iv. O formulario previsto na alinea V) Modo de Apresentacdo de Propostas n&o se encontrar
devidamente preenchido;
V. O alienante n&o ser o titular do direito de propriedade do imoével;
vi. O imovel estar onerado com algum direito real menor ou direito pessoal de gozo, dado que
implica limitagdes ao direito de propriedade;
vii. Outras causas de exclusdo de uma candidatura, desde que sejam devidamente
fundamentadas, tendo por base os pressupostos de andlise e avaliagdo, bem como a
prossecucao do interesse publico inerente ao Programa 1.° Direito.

X) AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatorio preliminar, o Juri do Procedimento envia-o a todos os candidatos, fixando-lhe
um prazo n&o inferior a 10 (dez) dias para se pronunciarem, por escrito, ao abrigo do direito de
audiéncia previa, nos termos dos artigos 121.° e 122.° do Cédigo de Procedimento Administrativo.

X1) RELATORIO FINAL

Cumprida a audiéncia prévia, o Juri do Procedimento elabora um relatério final fundamentado no quali
pondera as observagbes dos candidatos, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia préevia,
mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar, podendo ainda propor a
exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos casos previstos nos
pontos i. a viii. da alinea VIII) Relatério Preliminar.

As candidaturas admitidas serdo objeto de aceitag&o, com vista a transitarem para a préxima fase.

Em caso de exclus&o de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como quando do relatério
final resulte uma alteragdo da ordenagéo das propostas constante do relatério preliminar, o Juri do
Procedimento procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos na alinea X) Audiéncia Prévia,
restrita aos candidatos interessados, sendo subsequentemente aplicavel o disposto no paragrafo

anterior.
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Em caso de decis&o de exclusdo de uma proposta, pode o Municipio de Vila Nova de Gaia reverter a
deciséo caso o candidato venha apresentar argumentos que o justifiquem.

Xll)  ADJUDICAGAO E OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

O Municipio de Vila Nova de Gaia, ou quem detenha competéncias delegadas, assume a decis&o de
celebrar os contratos de compra e venda em fungéo das disponibilidades financeiras alocadas ao
Programa, néo ficando obrigado a celebragéo de um nimero minimo ou maximo de contratos, mas
sim os que tenha por necessarios, tendo por base a selecéo feita.

No caso de a proposta ser admitida ou na eventualidade de, tendo a mesma sido admitida, as partes
chegarem a um acordo quanto ao valor do imével na sequéncia da aceitagdo da contraproposta
apresentada pelo Municipio de Vila Nova de Gaia, os contratos de compra e venda seréo outorgados
no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias Uteis, a contar da data em que ocorrer cada um dos
cenarios anteriormente descritos.

O imoével devera ser entregue pelo alienante nos 20 (vinte) dias Uteis apos a celebragéo da escritura
do contrato de compra e venda.

XIiI) CONDIGOES DE PAGAMENTO
O Municipio de Vila Nova de Gaia deve pagar ao alienante o valor constante na proposta, o qual nao
pode exceder o produto das respetivas areas brutas privativas pelo Gltimo valor mediano das vendas

por m2 de alojamentos familiares novos (euro), por concelho, divulgado pelo INE, I.P..

O pagamento do valor acordado entre as partes devera ser realizado no ato da escritura publica ou

apés a celebracéo do contrato de compra e venda, no prazo e nas condi¢cBes acordadas entre as
Partes.
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B. AQUISICAO DE 280 FRAGOES A _CONSTRUIR APOS A DATA DE PUBLICAGAO DO
PRESENTE EDITAL.

)} CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

Relativamente a respetiva tipologia, o Municipio pretende adquirir fracdes correspondentes ao tipo T1,
T2 e T3, de forma a assegurar o cumprimento do Acordo Operativo celebrado no ambito do Programa
1.° Direito, aproximadamente nas seguintes quantidades:

o Tipologia T1; 81 fragdes;
o Tipologia T2; 165 fragbes;
¢ Tipologia T3: 34 fragdes.

As tipologias de habitag&o a construir sdo do tipo T1, T2 e T3, devendo existir um equilibrio entre o
n.° total de fogos e as diferentes tipologias, e tém como referéncia os limites minimos de area bruta
por tipologia, estabelecidas no RGEU:

T1 T2 T3
Area bruta por tipologia — referencial 52 72 91

(metros quadrados)

Embora nunca devam exceder os limites maximos estabelecidos na Portaria n.° 281/2021, de 3 de
dezembro:

T1 T2 T3
Area bruta por tipologia — referencial 73 95 117

(metros quadrados)

As fragbes a adquirir pelo Municipio de Vila Nova de Gaia dever&o ser construidas em conformidade
com o conceito de habitacdo adequada plasmado na alinea i) do artigo 4.° do Decreto-Lei n.°
37/2018, de 4 de junho, diploma que estipula o programa 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso
a Habitagao, correspondendo, assim, a fragdes ou prédios destinados & habitac&o, de acordo com as
alineas k) e |) do mesmo artigo, aptos a fornecer condignamente as necessidades habitacionais dos
beneficiarios tidos como elegiveis ao abrigo do Programa 1.° Direito, considerando, designadamente,
a composicdo do imovel, a sua tipologia, bem como as suas condicdes de habitabilidade e
seguranga.
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As fragbes devem ser construidas de acordo com as /egis artis, devendo o processo construtivo ser
idoneo a assegurar 0 bom desempenho das habitacdes, o seu conforto térmico e performance
ambiental.

Do ponto de vista energético, as fragdes propostas deverao ser construidas de maneira a cumprir 0s
Requisitos de Eficiéncia Energética e de Necessidades de Energia Primaria constante do Anexo | do
Aviso de Publicitaggo n.® 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitagio — Programa de Apoio ao
Acesso & Habitacéo.

Os prédios e fragdes a edificar no ambito da presente oferta publica de aquisico estio sujeitos a
controlo prévio nos termos do Regime Juridico da Urbanizag8o e da Edificagdo e devem respeitar
todas as normas legais e regulamentares aplicaveis.

Os procedimentos de controlo prévio que venham a ser apresentados no seguimento do presente
procedimento podem ser isentos de taxas urbanisticas, nos termos que vierem a ser determinados
pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

])) INFORMAGOES FINANCEIRAS

Para aquisicdo das fragbes, estima-se que o Municipio de Vila Nova de Gaia realizara um
investimento total cifrado em € 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de euros), nos termos
resultantes do Acordo Operativo celebrado entre o Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana,
I.P. & o Municipio de Vila Nova de Gaia e da Estratégia Local de Habitaczo aprovada em reunido da
Assembleia Municipal ocorrida a 20.05.2021.

Contudo, n&o obstante se preveja a divisdo do financiamento em partes igualitarias para a aquisicgo
do conjunto de fragbes j4 edificadas e para a aquisicdo do conjunto de fracdes a construir, conforme
exposto nas ConsideragBes Prévias, nada obsta a que o Municipio de Vila Nova de Gaia possa
deliberar reforgar ou diminuir a verba destinada ao investimento total nos casos em que as propostas
apresentadas pelos candidatos relinam os pressupostos constantes no presente edital e prossigam
as finalidades de interesse publico que se pretende alcangar com o Programa 1.° Direito,
independentemente de ultrapassarem o montante inicialmente previsto.

Para efeitos da determinag&o do prego a pagar pela aquisicio das fragbes propostas, o Municipio
considerara o valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares novos (euro), por
concelho, divulgado pelo INE, I.P. (www.ine.pt), conforme Aviso de Publicitagéo n.° 01/C02-01/2021 -
Componente 02 — Habitag&o — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao.
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O valor por metro quadrado a definir relativamente a cada um dos iméveis propostos deve levar em ﬁ

conta os aspetos que conduziram a ordenag&o das propostas, de forma a assegurar a eficaz e
sustentavel gestéo financeira da implementagéo do Programa.

) REQUISITOS SUBJETIVOS DAS PROPOSTAS

Podem apresentar propostas de construcdo e venda de fragdes, as pessoas singulares ou coletivas,
de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza
juridica, com a situag&o tributaria regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a
Seguranga Social, que sejam proprietarios de terrenos localizados na area geografica de Vila Nova
de Gaia, nos quais pretendam construir e vender iméveis, bem como aquelas que demonstrem ter
celebrado contrato promessa de compra e venda de terrenos, nas condigdes previstas no presente
Edital.

Na circunstancia de a candidatura ser instruida por um ou mais terrenos cujo titulo que legitime a sua
apresentagao ao presente procedimento seja um contrato promessa e compra e venda, sera exigida,
com a candidatura, a prestagdo de uma caugdo, destinada a garantir a pontual celebracéo dos
contratos a celebrar com o Municipio de Vila Nova de Gaia, em montante correspondente a 5% do
precgo proposto pelo candidato.

A mencionada caugéo serd liberdade aquando da celebragéo dos contratos promessa de compra e
venda com o Municipio de Vila Nova de Gaia, no caso da candidatura ser aceite e selecionada, ou
com a decis&o de excluséo da candidatura, consoante o caso.

Iv) MoDoO DE APRESENTAGAO DE PROPOSTAS

A apresentag&o das propostas realiza-se através de formulario disponibilizado em sitio eletrénico
titulado pelo Municipio de Vila Nova de Gaia (www.cm-gaia.pt) e pela empresa municipal Gaiurb, E.M.
(www.gaiurb.pt), sendo possivel o acesso a tal formulario através de autenticagéo informatica através
de Cartéo de Cidad&o ou Chave Digital Mével. O referido sitio eletronico sera, de igual modo, o meio

preferencial de troca de comunicagdes inerentes a tramitag&o do presente procedimento.

Para efeitos de apresentag&o da sua candidatura, os interessados deverdo preencher o formulario
com as seguintes informagdes, sem prejuizo de quaisquer outras que Ihe sejam solicitadas naquela
sede:

Y . \
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a) ldentificag&o do proprietario do imével, juntamente com Certid&o da Conservatéria do Registo 6\
Predial e Caderneta Predial;

b) No caso de n&o ser titular do direito de propriedade sobre o prédio, o contrato promessa de
compra e venda que Ihe confira a legitimidade para a apresentacdo da candidatura, nos
termos previstos no presente Edital; 14

c) No caso de n&o ser titular do direito de propriedade sobre o prédio, documento comprovativo
da caugéo prestada, em montante correspondente a 5% do preco proposto pelo candidato:

d) Identificacdo da entidade responsavel pela construcdo do imével, com indicagéo do numero
de telefone de contacto e enderecgo de correio eletrénico;

e) Morada de localizagdo do futuro imoével;

f) Informagcdo Prévia Favoravel, nos termos do artigo 14.°, n.° 1 do Regime Juridico da
Urbanizagdo e da Edificagéo, ou outro instrumento que confira validade equivalente a
operacdo urbanistica a desenvolver,;

g) Meméria descritiva das solugdes a implementar;

h) Proposta de preco tendo por referéncia o investimento por m? previsto;

i) Indicag8o da Area Bruta Privativa total da operaco a desenvolver:

j) Declaraggdo comprovativa da situagdo contributiva regularizada perante a Autoridade
Tributaria e Aduaneira e a Seguranca Social.

A prestaggo de falsas declaragdes determina a exclus&o das propostas nas quais aquelas se incluam,

sem prejuizo da comunicacéo as autoridades competentes para efeitos de procedimento criminal.
V) PRAZO PARA APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

O prazo para apresentagdo de propostas termina as 17h00 do 45.° dia a contar da publicitagédo do
presente Edital.

Vi) ANALISE DAS PROPOSTAS

Decorrido o prazo para apresentagéo de propostas, o Municipio, através do Juri do Procedimento,
procedera a andlise do projeto dos imoveis apresentados, aferindo do cumprimento dos requisitos
gerais, das normas construtivas, da admissibilidade construtiva do imével e, bem assim, analisando o
prego de venda proposto.

O Juri do Procedimento sera constituido pelos seguintes elementos:
a) Presidente: Antonio Miguel Castro;
b) 1.°Vogal: Patricia Lopes;
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c) 2.°Vogal: Dina Henriques;
d) Suplente: Claudia Teixeira;
e) Suplente: André Correia.

Nas faltas e impedimentos dos elementos do Juri do Procedimento, estes ser&o substituidos pelos
elementos que Ihe seguem.

Na realizagcdo da analise referida no numero anterior, o Juri do Procedimento pode solicitar a
avaliac&o do imovel proposto por perito avaliador.

O acompanhamento de obra dos iméveis propostos pode ser realizado por vistorias, a efetuar por
uma Comiss&o composta por técnicos devidamente habilitados, tendo em vista, entre outras
finalidades, determinar o grau de correspondéncia do projeto com as legis artis e com as exigéncias
procedimentalmente fixadas tendo em conta o Programa 1.° Direito.

A informag&o obtida nos termos do preceituado anteriormente nos numeros anteriores deve ser
recolhida e reduzida a escrito em Relatério Técnico que ira integrar o processo de avaliagdo do
projeto sujeito a avaliag&o.

A Comisséo Tecnica, responsavel pela realizagdo das vistorias, serd constituida pelos seguintes
elementos:

a) Presidente: Helder Costa;

b) 1.°Vogal: Dora Maia;

c) 2.°Vogal: Helga Nair;

d) Suplentes: Carla Pires;

e) Suplentes: Elsa Barbedo.

Nas faltas e impedimentos dos elementos da Comiss30 Técnica, estes serdo substituidos pelos
elementos que Ihe seguem.

As propostas ser&o analisadas pelo Juri do Procedimento e apenas serdo admitidas aquelas que
forem apresentadas por entidades autorizadas a participarem no presente procedimento e que
proponham a construgéo de iméveis que cumpram, de forma irrepreensivel, os requisitos melhor
descritos acima, bem como, os que resultarem dos normativos disciplinadores do Programa 1.°
Direito.
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O Juri do Procedimento pode solicitar, por uma s6 vez, aos candidatos quaisquer esclarecimentos,
informacdes ou documentos, o que s6 pode ocorrer por uma vez. A n&o apresentagéo pelo candidato,
no prazo de 10 dias Uteis, dos esclarecimentos, informagdes ou documentos solicitados, determina a
analise da proposta apenas com os elementos disponiveis.

VII) AVALIAGAO DAS PROPOSTAS

Analisadas as propostas, através de todas as diligéncias acima permitidas ao Juri do Procedimento,
as mesmas serao hierarquizadas e selecionadas.

A ordenagéo das propostas sera efetuada através da aplicaggo de um critério de avaliago, que
atendera & ponderacéo dos seguintes fatores:

a) Valor da venda proposto (VVP) por € /por m2 de Area Bruta Privativa — 40 %;
b) Avaliacdo da Localizagao da proposta (ALPP) — 20%;

¢) Qualidade técnica da proposta (QTP) — 20%

d) Prazo de execugao (PE) do projeto — 20%

O modelo de avaliagdo que em seguida se explana pretende, com os fatores e subfatores elencados
para efeitos de atribuic&o de pontuagéo as propostas apresentadas, promover a acessibilidade (a pé)
das pessoas que venham a residir nas habitagdes, a proximidade as centralidades do concelho e a
qualidade de vida de todos os futuros habitantes.

A pontuacao final (PF) sera obtida através da seguinte férmula, arredondada as centésimas:

PF = (40 xVVP) + (20 * ALP) + (20 = QTP) + (20 * PE)

Valor de Venda da Proposta (VVP) — A avaliag&o sera efetuada com base na seguinte formula:

Vp
VVP =100 — [( ) * 100]
Pmax

Em que:

Vp - valor de venda proposta por €/por m2 de area bruta privativa;
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Pmax — Valor maximo admitido por €/por m2 de &rea bruta privativa (V.Ref do Aviso de Publicitag&o
n.° 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitag&o ~ Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao)

Avaliacao da Localizacado da Proposta (ALP) — A avaliagdo sera obtida com base na seguinte

formula:

ALP = (30% * PTP) + (30% * PA) + (15% * PEP) + (25% * NF)

Em que:

PTP — Proximidade a transportes publicos

PA — Proximidade a amenidades. Entende-se por amenidades os equipamentos publicos e privados e

estabelecimentos comerciais e de servigos que servem de suporte as necessidades do dia-a-dia dos

ocupantes e contribuem para o seu bem-estar.

PEP - Proximidade a espagos publicos de fruicdo colectiva e interesse reconhecido

NF — Numero de fogos disponibilizados para o mercado.

A avaliagéo dos subfactores que compdem o critério Avaliagéo da Localizagéo da Proposta sera

efetuada de acordo com a pontuagéo obtida tendo por base os seguintes parametros:

PTP - Proximidade a transportes publicos (30%):

Proximidade a transportes ptblicos Pontuagao
A proposta encontra-se situada em local servido de transportes 10 pontos
publicos num raio de 500 metros.
A proposta encontra-se situada em local servido de transportes 5 pontos
publicos num raio de 500 metros e inferior a 1000 metros
A proposta encontra-se situada em local servido de transportes 2 pontos
publicos, num raio superior a 1000 metros
PA — Proximidade a amenidades (30%)

Proximidade a amenidades Pontuagao
A proposta encontra-se situada em local servido de amenidades 10 pontos
num raio de 500 metros.
A proposta encontra-se situada em local servido de amenidades 5 pontos
VY
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num raio de 500 metros e inferior a 1000 metros

A proposta encontra-se situada em local servido de amenidades
num raio superior a 1000 metros

2 pontos

PEP — Proximidade de espacos publicos de fruicdo colectiva e interesse reconhecido (15%)

Proximidade de espagos puiblicos de fruigio colectiva e Pontuagéo
interesse reconhecido
A proposta encontra-se situada em local préximo de espacos 10 pontos
publicos de fruigdo colectiva e interesse reconhecido
A proposta n&o se encontra situada em local proximo de espacos 5 pontos
publicos de fruigdo colectiva e interesse reconhecido.
NF — Numero de fogos disponibilizados para o mercado (25%)
Numero de fogos Pontuacao

Mais de 81 habitagbes 10 pontos
Entre 41 a 80 habitacbes 5 pontos
Entre 20 a 40 habitagbes 2 pontos
Menos de 20 habitacbes 1 ponto

Qualidade técnica da proposta (QTP) — a avaliacéo sera feita de acordo com a seguinte férmula:

QTP = (40% * I) + (60% * CS)
Em que:
I - Implantagéo do edificio;

CS — Certificagdo de sustentabilidade;

| - Implantagao do Edificio (40%)

Implantagiao do edificio Pontuagéo
As fachadas do edificio encontram-se maioritariamente orientadas a 10 pontos
sul, poente e nascente.
As fachadas do edificio encontram-se maioritariamente orientadas 5 pontos
no quadrante NO/NE.
R
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CS - Certificagdo de sustentabilidade (60%)

Certificagdo de sustentabilidade Pontuagao

A proposta prevé principios e sistemas de construgéo e manutengao 10 pontos
capazes de conduzir & obtengéo de certificag&o de sustentabilidade
atraves de sistemas reconhecidos, compativeis com os objetivos
gerais de projeto.

A proposta n8o prevé principios e sistemas de construcdo e 5 pontos
manutencdo capazes de conduzir & obten¢do de certificagdo de

sustentabilidade através de sistemas reconhecidos, compativeis

com os objetivos gerais de projeto.

Prazo de execugao (PE) do projeto (20%) — a avaliag8o sera feita de acordo com a seguinte
pontuacgao:

Prazo de execugédo (em meses) Pontuacao
Menos de 14 meses 10 pontos
Entre 14 a 16 meses 7 pontos
Entre 16 meses a 20 meses 5 pontos
Entre 20 a 24 meses 2 pontos
Mais de 24 meses 1 ponto

Em caso de ocorréncia de uma situagéo de empate, a selegéo sera efetuada a favor do imével com a
maior area bruta privativa do bem imovel.

O Municipio podera apresentar uma contraproposta do prego, em funcéo do resultado da analise
efetuada e da disponibilidade financeira no seio do Programa 1.° Direito, nos termos do Acordo
Operativo celebrado entre o Instituto da Habitag&o e da Reabilitagéo Urbana, I.P. e o Municipio de
Vila Nova de Gaia.

VIII)  RELATORIO PRELIMINAR

SR
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Apos a analise das propostas, o Juri do Procedimento deve notificar os candidatos dos resultados da
avaliagéo, elaborando um relatério preliminar fundamentado no qual propde a ordenagdo das
propostas, bem como, quando aplicavel, da contraproposta a apresentar com fundamento na
avaliagéo efetuada.

No relatorio preliminar, o Juri do Procedimento deve também propor, fundamentadamente, a exclus&o
de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos seguintes casos:
i. Algum fator ou disposicéo conflituante com os normativos disciplinadores do Programa
1.° Direito ou com as regras previstas no presente Edital;
il. A candidatura n&o tiver sido instruida com todos os documentos exigidos;
iil. Nao tenha sido prestada caugéo, nos moldes exigidos pelo presente Edital;
iv. O formulario previsto na alinea IV) Modo de Apresentac&o de Propostas n&o se encontrar
devidamente preenchido;
V. O alienante n&o ser o titular do direito de propriedade do imével ou ndo apresentar o
respetivo contrato promessa de compra e venda sobre 0 mesmo;
Vi, O imovel estar onerado com algum direito real menor, dado que implica limitagées ao
direito de propriedade;
vii. Outras causas de exclusdo de uma candidatura, desde que sejam devidamente
fundamentadas, tendo por base os pressupostos de andlise e avaliagdo, bem como a
prossecugao do interesse publico inerente ao Programa 1.° Direito.

1X) AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatério preliminar, o Juri do Procedimento envia-o a todos os candidatos, fixando-lhe
um prazo nao inferior a 10 (dez) dias, para se pronunciarem, por escrito, ao abrigo do direito de
audiéncia previa, nos termos dos artigos 121.° e 122.° do Cédigo de Procedimento Administrativo.

X) RELATORIO FINAL

Cumprida a audiéncia prévia, o Juri do Procedimento elabora um relatério final fundamentado no qual
pondera as observagdes dos candidatos, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia,
mantendo ou modificando o teor e as conclusées do relatério preliminar, podendo ainda propor a
excluséo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos casos previstos nos
pontos i. a vii. da alinea VIII) Relatorio Preliminar.

As candidaturas admitidas serfio objeto de aceitagéo, com vista a transitarem para a proxima fase.

Vi
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Em caso de exclus&o de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como quando do relatério
final resulte uma alteragéo da ordenagéo das propostas constante do relatorio preliminar, o Jari do
Procedimento procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos na alinea IX) Audiéncia Prévia,

restrita aos candidatos interessados, sendo subsequentemente aplicavel o disposto no paragrafo
anterior.

Em caso de decis@o de exclusdo de uma proposta, pode o Municipio de Vila Nova de Gaia reverter a
decis&o caso o candidato venha apresentar argumentos que o justifiquem.

XI) ADJUDICAGAO E OUTORGA DO CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

O Municipio de Vila Nova de Gaia, ou quem detenha competéncias delegadas, assume a decis&o de
celebrar os contratos de compra e venda em fung&o das disponibilidades financeiras alocadas ao
Programa, no ficando obrigado & celebragéo de um namero minimo ou maximo de contratos, mas
sim os que tenha por necessarios, tendo por base a seleco feita.

No caso de a proposta ser admitida ou na eventualidade de, tendo a mesma sido admitida, as partes
chegarem a um acordo quanto ao valor do imével na sequéncia da aceitacdo da contraproposta
apresentada pelo Municipio de Vila Nova de Gaia, quando a candidatura tenha sido instruida com um
contrato promessa de compra e venda, devera o candidato apresentar, no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da data em que ocorrer cada um dos cenarios anteriormente descritos, o contrato
de compra e venda definitivo e respetiva copia de certiddo permanente de registo predial do respetivo
imovel, sob pena de caducidade da adjudicag&o conferida.

Impreterivelmente, seréo outorgados os contratos de promessa de compra e venda referentes a todas
as candidaturas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do término do prazo fixado no

paragrafo anterior (se aplicavel) ou da data da admiss&o da candidatura e acordo quanto ao respetivo
valor.

Xll)  FISCALIZAGAO DA OBRA E APLICAGAO DE PENALIDADES CONTRATUAIS

Durante a construgéo dos iméveis, o Municipio de Vila Nova de Gaia, nomeadamente a Comiss&o
Técnica a que acima se alude, poderd realizar vistorias ao processo de construgdo do imovel,
avaliando, designadamente, a evolugdo temporal das obras e, bem assim, o grau da sua
conformidade com o projeto aprovado e constante da proposta apresentada. Tais vistorias terdo
periodicidade a definir unilateralmente pelo Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo, contudo,

Y . \
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obrigatoria a realizag&o de uma vistoria no final do processo de construgdo do imével, em data a
agendar pelas partes. As conclusdes constantes de tais vistorias devem ser reduzidas a escrito
através de auto, e subscritas por representantes de ambas as entidades.

Em caso de incumprimento do prazo de construgéo fixado entre as partes ou em caso de atraso
significativo no processo de construgéo do imével, o Municipio pode exigir ao alienante o pagamento
de uma sangdo pecuniaria, pelo incumprimento do prazo acordados entre as partes, calculadas de
acordo com a seguinte férmula;

S=VxA/250

Em que S corresponde ao montante da sang&o, V ¢ igual ao valor do contrato e A é o nimero de dias
em atraso.

A sangao pecuniaria prevista no ponto anterior n4o obsta a que o Municipio exija uma indemnizagéo
por mora e incumprimento definitivo.

Xlll) RESOLUGAO DO CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Na eventualidade de se verificar, durante o processo construtivo, uma discrepancia relevante entre o
teor do projeto de construgéo e o edificado e, bem assim, no caso de n&o ser possivel ao alienante a
obtencdo de todos os elementos urbanisticos indispensaveis & habitabilidade do imével, tal
circunstancia importara a imediata e legitima resolugéo do contrato promessa de compra e venda
celebrado entre o alienante e o Municipio de Vila Nova de Gaia, sem que haja lugar a qualquer
compensagéo do primeiro.

A resolugéo do contrato n&o prejudica o direito & indemnizagdo que caiba ao Municipio nos termos
gerais.

XIV)  CONDIGOES DE PAGAMENTO

O Municipio de Vila Nova de Gaia deve pagar ao alienante o valor constante na proposta, o qual nao
pode exceder o produto das respetivas areas brutas privativas pelo ultimo valor mediano das vendas

por m2 de alojamentos familiares novos (euro), por concelho, divulgado pelo INE, I.P..

A quantia devida pelo Municipio sera paga em dois momentos: 10% do valor da proposta adjudicada

no momento da celebragéo do contrato promessa de compra e venda do imével e os restantes 90%
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com a entrega do imovel. O pagamento do valor acordado entre as partes devera ser realizado no ato
da escritura publica ou apos a celebragéo do contrato de compra e venda, no prazo e nas condigdes
acordadas entre as Partes.

XV)  GARANTIA BANCARIA

O alienante deve prestar garantia bancaria auténoma, irrevogavel, incondicional e & primeira
solicitagéo, a favor do Municipio de Vila Nova de Gaia, no valor de 10% da proposta adjudicada,
como garantia do bom e pontual cumprimento da obrigago assumida.

Consequentemente, o Banco devera constituir-se devedor e principal pagador em dinheiro ao
Municipio, até ao valor acima fixado, sem quaisquer reservas, e para todos os efeitos legais, de todas
e quaisquer importancias que venham a ser solicitadas por escrito pelo beneficiario, a primeira
solicitag&o e até um limite maximo de 48 horas a contar da solicitacao.

XVI)  OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

Os contratos de compra e venda dos iméveis constantes das propostas adjudicadas deveréo ser
celebrados no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias Uteis a contar da assinatura do auto relativo a
ultima vistoria ao processo de construgo do imovel.

O alienante compromete-se a entregar o imoével 5 dias apés a celebragéo da escritura do contrato de
compra e venda.

O procedimento de oferta publica de aquisigdo de iméveis, composto pelo presente Edital e Anexos,
esta disponivel para consulta na Dire¢cdo Municipal de Administragdo e Financas da Camara
Municipal de Gaia, sita em Rua Alvares Cabral, e na Gaiurb — Urbanismo e Habitagdo, E.M. -
Administragéo, sita no Largo de Aljubarrota, n.° 13, até a data-limite da entrega de propostas.

Para informagdes adicionais: ofertapublicahabitacac@cm-qaia.pt
Vila Nova de Gaia, 8 de abril de 2022,

O Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia,

(Eduardo Vitor de Almeida Rodrigues)
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