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Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo
Nota Justificativa

A entrada em vigor, a 7 de janeiro de 2015, da nova redacdo do Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE), aprovada pelo Decreto -Lei n.2 136/2014, de 9 de
setembro, introduziu importantes alteracbes nos procedimentos de controlo prévio,
apostando na sua simplificacdo e na participacdao dos interessados na decisdo administrativa,
através da redefinicdo de alguns conceitos e da delimitacgdo de uma nova figura para a
comunicacdo prévia e, em simultdneo, lanca um importante desafio aos municipios pois que,
face a criacdo da figura da legalizacdo, imp&e -se agora redefinir o paradigma do urbanismo e
do ordenamento do territério.
Nessa medida, justifica-se na presente data a aprova¢do de um Regulamento Municipal de
Urbanizac¢do e Edificagao (RMUE), conforme previsto no artigo 3.2 do RJUE. Este regulamento
consubstancia uma importante mudanga de paradigma, traduzindo-se numa alteragdo da
sistematica do Regulamento Municipal de Taxas e Compensa¢Ges Urbanisticas que se propde
agora revogar. Desta forma, propde-se que as normas relativas a urbanizagdo e edificacdo
encabecem o texto regulamentar, passando para o ultimo plano a matéria relativa as taxas
urbanisticas.
Assim, o RMUE comecga por definir conceitos técnicos utilizados no ambito do urbanismo, bem
como a clarificar regras procedimentais ndo previstas de forma expressa no RJUE, com vista a
conferir maior clareza e transparéncia na atua¢do municipal.
Por outro lado, a alteracdo legislativa imp6s a criacdo de um procedimento de legalizagdo
flexivel que permita a sua adequagdo ao caso concreto, facilitando quer a instru¢do dos
pedidos com vista a regularizacdo das operagdes urbanisticas, quer a prépria apreciacdo
técnica face a previsao de regras de excecdo.
Revelou-se, ainda, necessario estabelecer medidas concretas de apoio as familias e as
atividades econdmicas, capazes de incentivar a construgao e facilitar o recurso a medida da
legalizagdo, como sendo a previsdo de regras flexiveis com vista a restauragdo da legalidade e
a dispensa do cumprimento das regras aplicaveis a urbanizag¢do e edifica¢do.
Flexibilizaram-se as regras referentes a urbanizagdo e edificagdo, nomeadamente, na
concretizacdo das cedéncias e compensacbes que advém das obras de urbanizacdo, na
reducdo do controlo prévio da Autarquia nas obras de reduzido impacto urbanistico,
conferindo maior amplitude as operacdes urbanisticas e instalagdes consideradas de escassa

relevancia urbanistica.
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O RMUE promove, ainda, a conservacao e recuperacao do edificado, através da previsdo de
novas isencdes de controlo prévio e da admissdo da realizacdo de operacdes urbanisticas de
impacto e complexidade reduzidos mediante sujeicdo a um controlo prévio simplificado.
Mais, o RMUE define, agora, regras claras em matéria de instalacdo de infraestruturas em
edificios, tal como prevé um procedimento simplificado para a realizacdo de obras de reduzida
dimensdo no espago publico, criando ainda um procedimento especifico, mas simples e
abreviado, para a regularizacao das utilizagdes do solo.
Com vista a promover a reabilitacdo urbana, o crescimento econédmico do Concelho, bem
como a legalizacdo de edificagGes existentes, destinadas a habitacdo prdpria e permanente
dos requerentes, que possuam jad as necessarias infraestruturas publicas, foram tipificadas
novas possibilidades de isenc¢do/dispensa de taxas ao nivel dos procedimentos de controlo das
operagGes urbanisticas.
Por fim, e porque o presente regulamento regula também as taxas devidas pelas operagdes
urbanisticas, devera ser dito que ndo houve nenhum agravamento quanto as taxas previstas
na Tabela Anexa ao Regulamento Municipal de Taxas e Compensag¢bes Urbanisticas, tendo-se
criado apenas a previsdo legal para a cobranca das taxas devidas pela apreciacdo ao nivel do
saneamento da comunicagcdo prévia e dos procedimentos de legalizagdao. Aproveitou-se a
oportunidade para reduzir determinadas taxas, como seja a Taxa de Compensacado Urbanistica,
ou clarificar a aplicabilidade de outras taxas.
Mantém-se os principios e fundamentagdo inerentes as taxas e compensac¢ées urbanisticas,
constantes do anterior Regulamento Municipal de Taxas e Compensag¢des Urbanisticas,
publicadas no Didrio da Republica e disponiveis, para consulta, no sitio da Camara Municipal.
Assim:
PARTE I
Disposi¢oes gerais
Artigo 1.2
Lei Habilitante
Nos termos do disposto nos artigos 112.2 e 241.2 da Constitui¢do da Republica Portuguesa, no
uso de competéncia conferida pela alinea k), n.2 1 do artigo 33.2 e alinea g) do n.2 1 do artigo
25.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, que aprova o Regime Juridico das Autarquias
Locais, o presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no artigo 3.2 do Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de dezembro e sucessivas altera¢des, que aprova o Regime Juridico da

Urbanizacdo e da Edificacdo, em diante RJUE, e do Decreto-Lei n.2 267/2002, de 26 de
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novembro, na sua atual redacdo, que estabelece os procedimentos e define as competéncias
para efeitos de licenciamento e fiscalizacdo de instalacdes de armazenamento de produtos do
petrdleo, de instalacGes de postos de abastecimento de combustiveis, e de redes e ramais de
distribuicdo ligadas a reservatérios de gases de petréleo liquefeito sujeitos ao regime

estabelecido no Decreto-Lei n.2 125/97, de 23 de maio.

Artigo 2.2

Objeto e ambito de aplicagao
1 - O presente Regulamento tem por objeto a fixagao de regras relativas:
a) A urbanizacio e edificacdo, complementares dos Planos Municipais de Ordenamento do
Territério e demais legislacdo em vigor, designadamente em termos de defesa do meio
ambiente, da qualificacdo do espago publico, da estética, da salubridade e seguranga das
edificacles;
b) Aos procedimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas;
c) Ao procedimento de legalizacdo de operagdes urbanisticas;
d) A fixacdo dos montantes dos seguros de responsabilidade civil, para a atividade de
exploracdo das instalagdes de abastecimento de combustiveis;
e) As regras gerais e critérios referentes as compensacBes, e a liquidacdo, cobranca e
pagamento das taxas devidas pela apreciacdo de pedidos de operacGes urbanisticas, pela
emissdo de alvaras e pela realizacdo, reforco e manutencdo de infraestruturas urbanisticas,
bem como a outras interven¢des particulares direta ou indiretamente conexas com as
operagbes urbanisticas, como sejam:
i) Os procedimentos para a instalagdo e exploracao de estabelecimentos industriais de tipo 3,
ii) A autorizacdo da instalacdo de infraestruturas de suporte das estacbes de
radiocomunicagoes,
iii) O licenciamento dos postos de armazenamento de combustiveis,
iv) A inspec¢do de ascensores, monta-cargas, escadas mecanicas e tapetes rolantes, fixando os
seus quantitativos.
2 - O presente regulamento deve ser articulado com os demais regulamentos municipais em
vigor no Municipio de Vila Nova de Gaia, nomeadamente o Regulamento Municipal da Defesa

da Paisagem, Publicidade e Ocupacdo do Espaco Publico, o Regulamento de Intervencdes na
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Via Publica, o Regulamento dos Espacos Verdes e o Regulamento Municipal de Taxas e Outras
Receitas.

Artigo 3.2

Defini¢des
Para efeitos do presente regulamento entende-se por:
a) Balanco: a medida do avanco de qualquer saliéncia tomada para além do plano da fachada
dado pelo alinhamento para a via publica;
b) Carater de permanéncia e incorpora¢do no solo: considera-se que uma construcdo tem
cardter de permanéncia e se incorpora no solo quando a mesma perdure no tempo e se
encontre unida ou ligada ao solo, fixada nele de forma permanente por alicerces, colunas,
pilares, nomeadamente quando exista liga¢do as infraestruturas publicas, ou outros;
c¢) Cobertura: conjunto de elementos de remate superior e encerramento do volume edificado.
As coberturas podem ser de dois tipos:
i) Cobertura inclinada, ndo transitavel;
ii) Cobertura plana, que pode ser transitavel ou ndo.
d) Corpo balancado: elemento saliente e em balanco relativamente as fachadas de um edificio;
e) Entrada principal do edificio: a entrada situada na fachada fronteira ao arruamento
principal;
f) Estrutura da fachada: matriz definidora da composicdo geral da fachada da qual sdo parte
integrante a sua estrutura resistente, os vdos e outros elementos salientes e reentrantes ou
infraestruturais de carater permanente;
g) Frente urbana: a superficie, em projecdo vertical, definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias publicas
sucessivas que nela concorrem;
h) Frente urbana consolidada: a frente urbana em que o alinhamento e a cércea dominante
devem ser mantidos;
i) Obras de impacto reduzido: sdo aquelas que, atendendo as suas dimensdes, a sua localizagdo
ou a sua simplicidade, e desde que ndao alterem os pressupostos de eventuais titulos
existentes, ndo afetem a d4rea urbana envolvente e ndo possuam impacto urbanistico
significativo;
j) Vedacgbes: qualquer elemento fisico que delimite a parcela, podendo ser construida por

redes, sebes, arames, grades, muros ou outras, e ainda solu¢des mistas, compostas por muros
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e demais elementos, designadamente colunas, tapa -vistas, redes, grades e portoes,
confiantes, ou ndo, com dominio publico.
PARTE Il

Procedimentos de controlo

TiTULO |

Disposi¢des gerais

Artigo 4.2
Pedidos e instrugao
Os pedidos dirigidos ao municipio no ambito dos procedimentos urbanisticos e de ocupacao
do espacgo publico regulados no presente Regulamento devem ser formulados e instruidos de

acordo com as normas e modelos tipo a fornecer pelos servigos préprios.

Artigo 5.2

Edificacdo em area abrangida por Operagdes de loteamento
Estdo sujeitas a licenciamento as obras de edificacdo em area abrangida por operacdo de
loteamento cujo alvara ndo contenha as seguintes especificacdes:
a) Numero de lotes;
b) Area dos lotes;
c) Localizagdo dos lotes;
d) Finalidade dos lotes;
e) Area de implantagéo dos lotes;
f) Area de construcio dos lotes;

g) Nimero de pisos.

Artigo 6.2
Consulta publica nas Operagdes de loteamento
1 - A consulta publica nos casos previstos no n.2 2 do artigo. 22.2 do RJUE é anunciada através
de publicacdo no Boletim Municipal, de aviso na comunicacao social e na respetiva pagina da
Internet.

2 - O prazo minimo da consulta publica é de 15 dias.
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3 - A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento, que deve ser acompanhado da
informacdo técnica elaborada pelos servicos municipais, bem como dos pareceres,
autorizacdes ou aprovacoes emitidos pelas entidades exteriores ao municipio.

4 - A camara municipal ponderard as reclamacbes, observacdes, sugestdes e pedidos de
esclarecimento apresentados pelos particulares, realizando a resposta por escrito,
devidamente fundamentada, e no prazo de 10 dias, perante aqueles que invoquem,
designadamente:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gestdo territorial eficazes;

b) A desconformidade com disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis;

c) A eventual lesdo de direitos subjetivos.

5 - Sempre que necessario ou conveniente, serd promovido o esclarecimento direto dos
interessados, em substituicao a resposta por escrito.

6 - Findo o periodo de consulta publica e apds ponderacdo, serd elaborada a versao final da
proposta para deliberacdo do pedido de licenciamento de operacdo de loteamento ou de

alteracdo a licenga ou comunicagdo prévia de loteamento.

Artigo 7.2
Consulta publica nas alterag¢6es a licenga ou comunicac¢ao prévia de Operagdes de
loteamento

1 - A alteracdo a licenca da operacdo de loteamento esta sujeita a consulta publica nos termos
do artigo anterior quando da alteragao resulte o agravamento ou a ultrapassagem de qualquer
dos limites referidos no n.2 2 do artigo 22.2 do RJUE.
2 - O pedido de alteragdo da licenga de operacdo de loteamento devera ser notificado aos
titulares dos lotes que integram o alvara de loteamento, nos termos do n.2 3 do artigo 27.2 do
RIUE, devendo, para o efeito, o requerente identificar os seus titulares e respetivas moradas.
3 - A notificagdo prevista no numero anterior pode ser dispensada quando os interessados,
através de qualquer intervengao no procedimento, revelem perfeito conhecimento dos termos
da alteragdo pretendida, ou nas situages em que o requerimento seja instruido com
declaragdo subscrita por aqueles, da qual conste a sua ndo oposi¢cdo, acompanhada da planta
de sintese do projeto de alteracdes devidamente assinado.
4 - Nos casos em que se revele impossivel a identificacdo dos interessados ou se frustre a
notificagdo nos termos do n.2 2 e ainda no caso de o numero de interessados ser superior a 15,

a notificacdo sera feita por edital a afixar nos locais do estilo.
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5 - As altera¢Oes a comunicacdo prévia de loteamento estdo sujeitas ao procedimento previsto

para a alteracdo as licencas de loteamento.

Artigo 8.2
Cedéncias em comunicagao prévia
A realizacdo do instrumento previsto no n.2 3 do artigo 44.2 do RJUE, sempre que a ele haja

lugar, é condicdo para a realizacdo da operacdo urbanistica sujeita a comunicacdo prévia.

Artigo 9.2
Instrugdo de Pedidos de Autorizagdo de utilizagao

1 - O pedido de autorizagdo de utilizagdo, quando ndo haja lugar a realizagdo de obras, ou
havendo obras estas ndo estejam sujeitas a licengca ou a comunicagdo prévia, deve ser
instruido com termo de responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a ser autor de
projeto segundo o regime de qualificagdo profissional dos técnicos responsaveis pela
elaboracdo e subscricdo de projetos.

2 - Os pedidos de autorizacdo de utilizacdo, independentemente da execug¢do, ou ndo, de
obras sujeitas a licenciamento ou comunicagdo prévia, cuja apreciacdo dependa de parecer,
aprovacdo ou autorizacdo a conceder por entidade externa, deverdo ser instruidos com os
mesmos, sob pena de indeferimento do pedido.

3 - O gestor do procedimento podera, em casos devidamente fundamentados pelos
requerentes, promover as consultas em falta, considerando-se o procedimento suspenso até a
emissdo dos pareceres, aprova¢des ou autorizacdes em falta, ou até ao decurso do prazo

previsto no RJUE para pronuncia da edilidade, consoante aquele que se verifique primeiro.

Artigo 10.2
Indeferimento de Pedidos de Autorizacdo de utilizagao
1 - Sem prejuizo da existéncia de direitos adquiridos, o pedido de autoriza¢do de utilizagdo é
indeferido quando a utilizagao pretendida:
a) Ndo assegure as regras de compatibilidade de usos, atividades e instalagdes previstas no
artigo 49.2 deste Regulamento;
b) Viole plano municipal de ordenamento do territério, plano especial de ordenamento do

territério, medidas preventivas, area de desenvolvimento urbano prioritario, drea de
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construcdo prioritaria, serviddo administrativa, restricio de utilidade publica ou quaisquer
outras normas legais e regulamentares aplicaveis;

c) Nao respeite as condi¢des constantes do artigo 62.2 do RIUE;

d) Constitua, comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel para as infraestruturas
existentes.

2 - Quando exista projeto de indeferimento com o fundamento constante da alinea d) do

numero anterior é aplicavel o disposto no artigo 25.2 do RJUE, com as necessarias adaptacgdes.

Artigo 11.2

Licenciamento de Postos de Combustiveis
1 - Para efeitos do disposto no n.2 2, ex vi n.2 3, do artigo 14.2 do Decreto-Lei n.2 267/2002, de
26 de novembro, na sua atual redagdo, os montantes do seguro de responsabilidade civil
destinado a cobrir os riscos associados a atividade de exploracdo das instalacbes de
abastecimento de combustiveis deverdo ser, em fun¢do da capacidade de armazenagem de
cada instalagdo, os seguintes:
a) De € 250.000,00, se a capacidade forde 1 m3 <V <15;
b) De € 500.000,00, se a capacidade for de 15 m3 <V < 30;
c) De € 750.000,00, se a capacidade for de 30 m3 <V < 50;
d) De € 1.350.000,00, se a capacidade for de V > 50.
2 - Para efeitos do disposto no n.2 7 do artigo 13.2 do Decreto-Lei n.2 267/2002, de 26 de
novembro, na sua atual redacao, o montante do seguro de responsabilidade civil do projetista

é de € 250.000,00.

Artigo 12.2

Obras de escassa relevancia urbanistica
1 - Consideram -se obras de escassa relevancia urbanistica, para efeitos do disposto na alinea i)
don.21edon.23doartigo 6.2-A do RJUE:
a) As vedagbes que confrontem com a via publica com altura média até 1,50 m, desde que
cumpram os alinhamentos previstos para o local;
b) As vedacdes interiores a propriedade desde que ndo tenham altura superior a 1,80 m;
c) Simples abertura, ampliagdo ou diminuicdo de vdos em vedagdes, confinantes com o
dominio publico, até a largura total de 3,00 m, devendo o(s) portdo(des) a introduzir ou a

alterar apresentar caracteristicas idénticas a outros preexistentes, caso existam, e desde que

8



VILA NOVA DE

SN B

CAMARA MUNICIPAL

ndo sejam alteradas as demais caracteristicas da veda¢do, nomeadamente a altura, ndo
criando obstaculos de ordem funcional a drea envolvente nem provocando constrangimentos
a circulacdo e seguranca rodoviarias;

d) As obras de alteracdo de edificios com area de implantacdo ndo superior a 150 m2 que
consistam na substituicdo da estrutura da cobertura ou da laje do teto adjacente, desde que
ndo altere a forma da cobertura, a natureza e a cor dos materiais de revestimento;

e) As obras de alteragdo de edificios de dois pisos, acima da cota da soleira, destinados a uso
habitacional, comercial ou de prestacdo de servigos, com area de implanta¢do ndo superior a
150 m2, que consistam na construgdo ou substituicdo de laje de piso ou da laje intermédia;

f) Construgao de rampas para pessoas com mobilidade condicionada e eliminagao de barreiras
arquitetdnicas, quando nao afetem area do dominio publico;

g) AlteragOes de fachada que consistam na modificacdo da composi¢cdo dos vaos, desde que
sejam mantidos os seus limites, o material e cor da restante caixilharia;

h) As obras de alteragcdo/ampliacdo no interior de edificios ou suas fra¢cdes que consistam na
criacdo de acessos com vista ao aproveitamento do vao de cobertura ou de cave, ja existentes,
para utilizacdo idéntica ou compativel com a constante do alvard de autorizacdo de utilizacdo,
desde que tais obras ndo ponham em causa a estabilidade do edificio, nem devem a
constituicdo de unidade suscetivel de utilizacdo independente ou de possuir titulo auténomo
de propriedade;

i) Os encerramentos de varanda com recurso exclusivo a elementos em vidro, nomeadamente
painéis de vidro deslizantes;

j) Stands de venda de edificios de habitagcdo, comércio e/ou servicos até dois anos contados da
data fixada para a conclusdo da obra, localizados em terreno privado, e com uma area de
construgdao de 15m2;

k) Instalagcdo de equipamentos e respetivas condutas de ventilagdo, exaustdo, climatizagdo,
energia alternativa e outros similares, desde que colocados na cobertura e ndo visiveis do
espacgo publico contiguo;

I) A edificagdo de piscinas, desde que associadas a uma edificacdo principal, e mesmo que
edificadas em lote;

m) Instalagdes de parques de garrafas e postos de garrafas de gases de petrdleo liquefeitos
(GPL) com capacidade inferior a 0,520 m3;

n) Instalacbes de armazenamento de GPL, gasolinas e outros produtos com ponto de

inflamacao inferior a 38°C, com capacidade inferior a 4,5 m3;
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o) InstalacGes de armazenamento de combustiveis liquidos e outros produtos de petréleo com
capacidade inferior a 50 m3;

p) Postos de abastecimento de combustiveis para consumo préprio e cooperativo com
capacidade inferior a 10 m3;

q) As demoli¢des das obras de escassa relevancia urbanistica previstas no RJUE e no presente
artigo.

2 - Excetuam-se do disposto nas alineas a), d), e), e g) do nimero anterior as obras e
instalacdes que sejam realizadas em edifica¢des existentes nas Areas de Reabilitacdo Urbana.

3 - O disposto no presente artigo ndo dispensa o cumprimento de toda a legislacdo aplicavel
em vigor e ndo se aplica as operag0es urbanisticas e instalagOes a realizar em:

a) Imdveis classificados ou em vias de classificacdo, de interesse nacional ou de interesse
publico;

b) Imdveis situados em zonas de protecdo de imdveis classificados ou em vias de classificacdo;

¢) Imdveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classifica¢do;

d) Em dreas de dominio hidrico, de Reserva Ecoldgica Nacional e de Reserva Agricola Nacional;
e) Os imdveis, conjuntos e sitios delimitados na Carta de Salvaguardas da Planta de
Ordenamento e descritos nas Fichas de Patrimdnio Arquitetdnico.

4 - Para efeitos da alinea a) do n.2 1 do artigo 6.2-A do RJUE, consideram -se de escassa
relevancia urbanistica as edificacées, contiguas ou ndo ao edificio principal com altura ndo
superior a 2,20 m, ou a cércea do rés-do-chdo do edificio principal, com area total ndo superior
a 20 m2 e que ndo confinem com a via publica, e, quando localizada em loteamento, ndo
contrarie as prescricbes do respetivo alvara podendo constituir, ou ndo, mais do que uma
construgao.

5 - Todas as intervengdes de escassa relevancia urbanistica a levar a efeito em parcelas onde
existam edificacOes pré-existentes, deverdo adotar as caracteristicas destas ultimas, no que se
refere a linguagem arquitetdnica, natureza e cor dos materiais de revestimento.

6 - Todas as intervengBes de escassa relevancia urbanistica podem ser realizadas em drea
abrangida por operagdo de loteamento titulada pelo respetivo alvara, desde que ndo

contrarie, viole ou ponha em causa as especifica¢des deste.

Artigo 13.2

Procedimento de Apreciacao de Projetos Promovidos por Entidades Publicas

10
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Nos casos em que estejam em causa operacgées urbanisticas de iniciativa de entidades que se
encontram, nos termos da lei, isentas de licenciamento municipal, mas dependam de prévio
parecer da cdmara municipal, o pedido a solicitar a emissdo do parecer deve vir acompanhado
de uma memodria descritiva e pecas desenhadas explicativas do projeto a executar que
demonstre o cumprimento das normas legais e regulamentares, designadamente o

cumprimento do constante do presente regulamento.

Artigo 14.2

CondigOes e prazo de execug¢ao das obras de urbanizagao e edificagdo
1 - Para os efeitos das disposi¢cdes conjugadas do artigo 35.2 e do n.2 2 do artigo 53.2 e do n.2 2
do artigo 58.2 do RJUE, o prazo de execugdao das obras de urbanizagdo e edificacdo ser3,
consoante o caso, o seguinte:
a) Obras de urbanizacdo com area de intervencgdo inferior a 200m2: minimo de 1 més /maximo
de 3 meses;
b) Obras de urbanizagdo com area de intervenc¢do superior a 200m2: minimo de 3 meses
/maximo de 24 meses;
c) Obras de ampliagdo, anexos, garagens, vedacOes, alpendres e outras construcdes
congéneres e obras de alteracdo de fachada: minimo 2 meses/maximo de 6 meses;
d) Obras de Edificacdo destinadas a habitacdo, comércio e servigos, indUstria e armazém:
minimo de 12 meses/maximo de 36 meses.
2 - Nas restantes operagdes urbanisticas o prazo para a execugdo serd o comunicado ou
proposto, podendo a camara municipal impor ou fixar prazo diverso, por motivos de interesse
publico ou considerando a complexidade da operag¢do urbanistica em questao.
3 - Na execugdo da obra devera ser assegurado o cumprimento das normas previstas no Titulo

| da Parte IV do presente Regulamento.

TiTULO Il

Procedimentos especiais

CAPITULO |

Obras no dominio publico

1"
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Artigo 15.2
Comunicacao prévia com prazo
(Revogado pelo Regulamento Municipal de Interven¢do no Espago Publico do Municipio de Vila
Nova de Gaia, publicado no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 132, de 11 de julho de 2018,
Regulamento n.© 421/2018).

12



VILA NOVA DE

SN B

CAMARA MUNICIPAL

CAPITULO II

Controlo prévio simplificado

Artigo 16.2
Ambito

1 - As operagdes urbanisticas que tenham impacto reduzido podem ser sujeitas a controlo
prévio simplificado.
2 - Quando ndo isentas de controlo prévio, estdo sujeitas a controlo prévio simplificado as
seguintes operagdes urbanisticas:
a) Anexos, telheiros ou alpendres;
b) Apoios agricolas e estufas;
c) Piscinas;
d) Marquises, altera¢do de cor e materiais ou dimensdo de vaos nas fachadas de edificios;
e) Trabalhos de remodelacdo de terrenos;
f) Alojamento de animais;
g) Alteracdo da cor e materiais da fachada.
3 - Estdo igualmente sujeitas a controlo prévio simplificado as alteracdes a licenca de
loteamento que visem a inclusdo nas suas especificacdes das obras de edificacdo identificadas
no nimero anterior, assim como as que versem sobre:
a) Alturas de vedagoes;
b) Obras de escassa relevancia urbanistica;
c) Alteracdo de uso que se demonstre complementar ou compativel com o uso previsto para o
lote;

d) AlteragGes que se prendam com correc¢des a delimitagdo dos lotes.

Artigo 17.2
Instrugdo e Procedimento
1 - O controlo prévio simplificado traduz-se na dispensa de apresentacdo de documentos
instrutérios no ambito dos procedimentos do RJUE, nos termos dos nimeros seguintes.
2 - Os pedidos apresentados nos termos do presente capitulo devem ser instruidos com:
a) Requerimento em que conste nome, identificagdo fiscal e residéncia ou sede do requerente,
correio eletrdnico, quando exista, duracdo prevista e descricdo da obra que se pretende

executar;
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b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

c¢) Fotografia com enquadramento no local;

d) Planta de localizacdo e enquadramento a escala 1:5.000;

e) Pecas desenhadas, devidamente cotadas, representativas da obra a edificar, se aplicavel;

f) Termo de responsabilidade do técnico autor do projeto;

3 - Quando o pedido verse sobre edificacdo de marquises, na ace¢ao do disposto no artigo 39.¢
do presente Regulamento, o pedido devera ser instruido com estudo conjunto aprovado em
assembleia de condominio.

4 - Quando o pedido verse sobre a execucdao de trabalhos de remodelagdo de terrenos, o
mesmo devera ser instruido com os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva;

b) Declaragdo da solugdo de gestdo e controlo de transporte de Residuos de Construcdo e
Demolicdo;

c) Plano de trabalhos contemplando a calendarizacdo e estudo elaborado por empresa
qualificada para o efeito, demonstrativo de que estdo a ser asseguradas os meios e 0s
métodos de garantia de pessoas e bens;

d) Planta e perfis demonstrativos da proposta final de alteracdo do relevo natural.

5 - Quando o pedido verse sobre alteracdo a licenca de loteamento, o mesmo deverd ser
instruido com os documentos indicados nas a), b), e c) no n.2 2, anexando ainda a seguinte
documentacao:

a) Extrato da planta da sintese da operagdo de loteamento;

b) Memdria descritiva contendo a descricdo dos novos parametros construtivos associados
para o lote a alterar;

c) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto, quanto ao cumprimento das
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, segundo o regime da qualificagdo profissional
dos técnicos responsaveis pela elaboragao e subscri¢ao de projetos;

d) Sobre o extrato da planta de sintese devem ser assinalados os elementos caracterizadores
das obras propostas e as edificagdes existentes, a representar com grafismos distintos,
incluindo caso seja necessario para verificacdo do cumprimento das regras de edificabilidade
definidas no presente regulamento, a representacdo de perfis caracterizadores dos novos
elementos a edificar;

e) A identificagdo dos titulares dos lotes constantes do alvara de loteamento, a efetuar nos

termos do artigo 7.2 do presente Regulamento.
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6 - Sempre que se revelem necessarios a instrucao do procedimento e a apreciacdo do pedido,
podem ser solicitados outros elementos complementares que sejam exigiveis face a legislacdo
em vigor.

7 - A emissdao do alvard de licenca deve ser requerida com a apresentacao dos seguintes
elementos:

a) Termo de responsabilidade do diretor de obra;

b) Alvara de empreiteiro e respetivos seguros;

c) Declaragdo da solucdo de gestdo e controlo de transporte de Residuos de Construcdo e

Demolicdo, se aplicavel.

CAPIiTULO III

Utiliza¢oes do solo

Artigo 18.2

Disposi¢ao Geral
1 - A instalacdo de tenda ou de qualquer estrutura amovivel numa parcela é tida como
operacdo urbanistica de utilizacdo do solo quando aquela instalacdo, ou o mero uso do solo,
seja feito para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de
abastecimento publico de agua.
2 - O pedido deve ser instruido com os seguintes elementos:
a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a
faculdade de realizacdo da operacdo urbanistica;
b) Planta de localizacdo e enquadramento a escala 1:5.000;
c) Planta da situagdo existente, a escala 1:1.000 ou superior, a efetuar com base num
levantamento topografico atualizado, correspondente ao estado e uso atual do terreno e de
uma faixa envolvente com dimensao adequada a avaliagdo da integracdo da operagdo na area
em que se insere, com indicagdo dos elementos ou valores naturais e construidos, de servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica, incluindo os solos abrangidos pelos regimes
da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional e ainda as infraestruturas
existentes;
d) Memédria descritiva esclarecendo devidamente a pretensao;
e) Cdpia da notificacdo da cdmara municipal a comunicar a decisdo favoravel de um pedido de

informacdo prévia, quando esta exista e estiver em vigor;
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f) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto quanto ao cumprimento das
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis;
g) Planta com a proposta de implanta¢do da pretensdo a escala 1:1.000, com a identificacdo
dos afastamentos ao limite da propriedade e/ou outras edificacdes confinantes.
3 - Em casos devidamente justificados poderdo ser dispensados alguns dos elementos
identificados no nimero anterior.

CAPITULO IV

Legalizagao

Artigo 19.2
Ambito
1 - O procedimento de legalizagdo visa a regularizacdo de todas as operag¢des urbanisticas
ilegais compreendidas numa dada parcela.
2 - Quando as operagdes urbanisticas carecam da realizacdo de obra sujeita a controlo prévio,
o procedimento de legalizagdo devera observar os tramites dos procedimentos de controlo

prévio previstos no RJUE, com as adaptacdes que se revelem necessarias.

Artigo 20.2

Instrugao do Procedimento
1 - A legalizacdo pode ser determinada pelo drgdo autarquico com competéncia para esse
efeito, ou pode decorrer de iniciativa do particular.
2 - O pedido de legalizacdo deve ser instruido com todos os documentos e elementos que se
demonstrem necessarios atendendo a(s) concreta(s) operagao(des) urbanistica(s), nos termos
do RJUE e respetivas Portarias.
3 - No que concerne aos projetos de especialidade e respetivos termos, poderdo ser juntos
apenas 0S que sejam necessarios a seguranca e saude publicas, exceto quando o
enquadramento factual ou legal exija a jungao de outros projetos para além daqueles.
4 - Quando a operag¢do urbanistica esteja concluida e ndo carega da realizagdo de qualquer
obra, o pedido deverad ser instruido com os seguintes elementos:
a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;
b) Fotografia com enquadramento no local;
c) Planta de localizacdo e enquadramento a escala 1:5.000;

d) Projeto de arquitetura com plantas, cortes e algados;
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e) Termo de responsabilidade do técnico autor do projeto de arquitetura;

f) Memoria Descritiva e Justificativa;

g) Termo de responsabilidade com identificagdo do sistema estrutural utilizado e de eventuais
patologias da construcgao, elaborado por técnico com habilitacdo legal, que garanta os aspetos
estruturais, de seguranca e salubridade da edificacao;

h) Ultimo recibo da empresa responsavel pelo abastecimento de &gua, ou fotocépia
devidamente verificada pelos servigos, ou projeto do sistema de drenagem de aguas residuais
domésticas e residuais pluviais, e abastecimento de d4gua nomeadamente com indica¢do do
modo de ligacdo as redes publicas, elaborado e com termo de responsabilidade de técnico
com habilitacdo legal;

i) Ultimo recibo da empresa responsavel pela comercializagdo de eletricidade, ou fotocépia
devidamente verificada pelos servigos, ou projeto de alimentagdo e distribuicdo de energia
elétrica, elaborado e com termo de responsabilidade de técnico com habilitagdo legal;

j) Projeto de seguranga contra incéndios ou ficha de seguranga contra incéndios em edificios,
guando aplicavel;

k) Certificado de instalacdo e ou inspecao de meios de elevacdo mecanicos e identificacdo da
Empresa de Manutencdo de Instalacdo de Elevadores, quando aplicavel;

[) Certificado de inspecdo emitido por entidade inspetora da rede de gas, ou comprovativo de
abastecimento de gds através da rede publica, quando aplicavel;

m) Termo de responsabilidade da conformidade da obra executada com o projeto apresentado
e com as normas legais e regulamentares aplicaveis.

5 - Os pedidos de legalizagcdo de operag¢des de loteamento, sem obras de urbanizagdo, devem
ser instruidos com os seguintes elementos:

a) Requerimento em que conste nome, identificacdo fiscal e residéncia ou sede do requerente;
b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

¢) Fotografia com enquadramento no local;

d) Planta de localizagdao e enquadramento a escala 1:5.000;

e) Memodria descritiva e justificativa, contendo a descricdo os parametros construtivos
associados para os lotes constituidos (area maxima de implantagdo, drea mdaxima de
construcdo, drea minima destinada a estacionamento, a cércea maxima da construcdo e a
finalidade dos lotes) e o enquadramento da pretensdo nos planos municipais e especiais de

ordenamento do territdrio existentes;
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f) Ficha Estatistica preenchida com os dados referentes a operacdo urbanistica (Operacao de
Loteamento), utilizando-se o modelo respetivo disponivel na sec¢do de requerimentos;

g) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto, quanto ao cumprimento das
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, segundo o regime da qualificacdo profissional
dos técnicos responsaveis pela elaboracdo e subscricdo de projetos (modelos disponiveis na
sec¢do de requerimentos);

h) Planta de sintese, a escala de 1:1.000 ou superior, elaborada sobre levantamento
topografico atualizado, podendo contar na sua representacdo apenas o seguinte:

i) A delimitacdo do prédio ou prédios a lotear;

ii) A identificacdo das dreas de cedéncia ao dominio publico ou privado municipal;

iii) A identificacdo dos limites dos lotes e respetiva numeracgao;

iv) Quadro de areas caracterizador das areas acima referidas.

6 - Os pedidos de legalizacao de alteragdes a licenga ou comunicagao prévia de operagdo de
loteamento, sem obras de urbanizacdo, devem ser instruidos com os documentos previstos
nas alineas a) a d) e g) do numero anterior, e ainda com os seguintes elementos:

a) Extrato da planta da sintese da operacdo de loteamento;

b) Memdria descritiva contendo a descricdo dos novos parametros construtivos associados
para o lote a alterar;

c) Sobre o extrato da planta de sintese devem ser assinalados os elementos caracterizadores
das obras propostas e as edificacbes a legalizar, a representar com grafismos distintos,
incluindo caso seja necessario para verificacdo do cumprimento das regras de edificabilidade
definidas no presente regulamento, a representacdao de perfis caracterizadores dos novos
elementos a edificar.

d) A identificacdo dos titulares dos lotes constantes do alvara de loteamento, a efetuar nos
termos do artigo 7.2 do presente Regulamento.

7 - Poderao ser exigidos outros elementos, nomeadamente quando a edificagao existente ou a
sua utilizagdo assim o justificar, ou existir enquadramento factual ou legal que assim o
imponha, podendo ainda ser dispensados documentos ou elementos instrutérios, quando se

demostrem desproporcionados relativamente a soluc¢do a adotar.

Artigo 21.2

Procedimento e Prazos
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1 - O gestor do procedimento serd responsdvel por assegurar, no prazo de 8 dias, o
saneamento do pedido apresentado, nos termos do RJUE.

2 - No caso do pedido de legalizacdo ndo reunir todos elementos necessarios para poder ser
apreciado, sera concedida uma audiéncia prévia de 30 dias, finda a qual, e mantendo-se os
pressupostos de facto e de direito, sera iniciado ou retomado o procedimento de reposicao da
legalidade urbanistica nos termos do RJUE.

3 - Quando o requerente ndo instrua o pedido com as necessarias consultas, pareceres ou
autorizagOes, estas consultas, pareceres e autorizagbes serdo realizados pelo gestor do
procedimento, suspendendo-se o procedimento nos termos do RJUE até a rececdo daqueles
ou verificagdao do decurso do prazo de que as entidades dispGem para este efeito.

4 - Quando o pedido relna todos os elementos necessarios para poder ser apreciado, o
procedimento de tutela da legalidade urbanistica, quando exista, suspende -se enquanto o
pedido é analisado.

5 - A cdmara municipal delibera sobre o pedido, no prazo de 30 dias contado a partir:

a) Da data da rececdo do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n.2 3 do artigo
11.2 do RJUE; ou

b) Da data da recec¢do do ultimo dos pareceres, autorizacGes ou aprovacdes emitidos pelas
entidades exteriores ao municipio, quando tenha havido lugar a consultas; ou ainda

c) Do termo do prazo para a recegdo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes, sempre que
alguma das entidades consultadas ndo se pronuncie até essa data.

6 - Tal deliberagdo podera ser de:

a) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 3 meses para levantamento do alvara de
licenca de obras ou do alvard de loteamento;

b) Deferimento do pedido, pronunciando-se sobre a necessidade de realizagdo de vistoria para
efeitos de emissdo de autorizacdo de utilizacdo, concedendo-se o prazo de 3 meses para
requerer a emissdo do alvara de autorizacao de utilizagao;

¢) Indeferimento do pedido.

7 - Ao procedimento de legalizagdo serdo aplicaveis todas as normas do procedimento de
licenciamento ou do procedimento de autorizagdo de utilizagdo, com as necessdrias
adaptacdes e consoante se revelem necessarias.

8 - Os atos proferidos ao abrigo deste procedimento caducam nos termos previstos no RJUE.

Artigo 22.2
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Legalizagao Oficiosa
1 - Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessarias a legalizacao
voluntaria das operacdes urbanisticas nos termos do RJUE, a cdmara municipal pode proceder
oficiosamente a legalizacdo, sempre que a ilegalidade resulte da falta de procedimento de
controlo prévio necessario, ndo carecendo de obras de corre¢do ou alteracao.
2 - O recurso a legalizacdo oficiosa deve ser notificado ao proprietario do imével, ndo podendo
ser determinada caso este a ela expressamente se oponha no prazo de 15 dias a contar da
notificacdo.
3 - Havendo oposi¢cdo do proprietario, devem ser ordenadas ou retomadas as medidas de
reposicao da legalidade urbanistica adequadas ao caso concreto, nos termos do RJUE.
4 - Pode igualmente ser promovida a legalizacdo oficiosa quando a ilegalidade resulte de ato
de controlo prévio que tenha sido declarado nulo ou anulado e a respetiva causa de nulidade
ou anulagdo ja ndo se verifiqgue no momento da legalizagdo, e desde que esta possa ocorrer
sem a necessidade de realizacdo de quaisquer obras.
5 - No caso referido no niumero anterior, sdo aproveitados todos os projetos que instruiram o
ato de controlo preventivo anulado ou declarado nulo.
6 - A legalizacdo oficiosa sdo aplicdveis, com as devidas adaptacdes, as demais normas

previstas no presente Regulamento.

Artigo 23.2

Titulagao
1 - O ato que determina a legaliza¢do da operagdo urbanistica devera ser titulado por alvara, o
qual observara uma das seguintes formas:
a) O de alvard de autorizagdo de utilizacdo, quando a(s) operagao(Ges) urbanistica(s) careca(m)
de ser tituladas por este;
b) O de alvara de licenga de loteamento, quando a operagdo urbanistica em causa seja um
loteamento;
c) O de alvara de licencga de obras de edificagdo, nos restantes casos.
2 - O alvara devera respeitar os modelos constantes do anexo Il do presente regulamento,
devendo ainda especificar, para além dos requisitos legais contidos nas respetivas portarias, o
seguinte:
a) Que a(s) operacdo(Ges) urbanistica(s) foi(ram) sujeita(s) ao procedimento de legalizacdo;
b) Qual(is) a(s) operagdo(des) urbanistica(s) objeto de regularizacdo;
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¢) O uso da faculdade concedida pelo n.2 5 do artigo 102.2- A do RJUE, quando aplicavel.
3 - O alvard emitido na sequéncia de legalizacdo oficiosa deve referir expressamente que o ato

¢é efetuado sob reserva de direitos de terceiros.

PARTE 11l

Das regras aplicaveis a urbanizagao e edificagao

TiTULO |

Disposi¢Oes gerais

Artigo 24.2

Principios e regras gerais
1 - Qualquer operagao urbanistica no Municipio de Vila Nova de Gaia devera pautar -se pelos
seguintes principios:
a) Constituicdo de uma mais-valia para o tecido urbano envolvente, implicando uma interacao
harmoniosa entre os novos espacos publicos criados, e entre estes e o tecido urbano
consolidado;
b) Qualificagdo dos novos espagos publicos, os quais se destinardo, essencialmente, ao
convivio urbano em condi¢bes de conforto e seguranga;
¢) Colmatacdo de lacunas de equipamento existentes no espago publico, privilegiando a
construcdo de equipamento destinado a satisfacdo das efetivas necessidades urbanas dos
municipes.
2 - Os novos espacos publicos de lazer, a criar em consequéncia de uma operagao urbanistica
de edificacdo, deverdo ser equipados com mobilidrio urbano que possibilite a respetiva
utilizacdo para os fins pretendidos, e pelas diversas faixas etarias.
3 - As construgdes devem assegurar uma correta integracao na envolvente e ter em conta os
seguintes requisitos, ao nivel da volumetria, linguagem arquitetdnica e revestimentos:
a) Respeitar as caracteristicas exteriores da envolvente, tanto ao nivel volumétrico da prdpria
edificagdao, como ao nivel da densidade de ocupagdo da parcela e da frente edificada, sempre
gue ndo seja prevista em instrumento de planeamento em vigor, uma transformacdo
significativa das mesmas;
b) Utilizar preferencialmente linguagens arquitetdnicas contemporaneas, sem prejuizo do

principio geral de uma correta integracdo na envolvente, devendo toda e qualquer edificagdo
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ter por base um projeto onde seja patente a utilizacdo de critérios de composicao basicos de
desenho arquiteténico como equilibrio, ritmo, harmonia e propor¢cio e a concegao
arquiteténica a adotar seja sbébria, ndo ostensiva e ndo sobrecarregada de elementos
decorativos;

c) Os revestimentos exteriores de qualquer construgdo existente ou a projetar, dever-se-do
subordinar a utilizacdo de cores que mantenham o equilibrio cromatico do conjunto ou
envolvente em que se insere;

d) A instalacdo de geradores edlicos ou similares, associados a edificacdo principal, deve
pautar-se pela adequada integracdo na construcdo de modo a ndo interferir na composicdo
volumétrica e formal da mesma, bem como ndo deve prejudicar a envolvente préoxima por
motivos de localizagdo, escala, dimensdao e proporgao, salvaguardando o ambiente e a
paisagem urbana.

4 - As edificacbes existentes, ainda que inseridas em operacdo de loteamento, construidas ha
10 anos ou mais, poderdo ficar dispensadas do cumprimento das regras constantes da Parte Ill
deste regulamento, desde que se encontre demonstrada a sua data de execugdo, garantida a

sua correta integracdo urbanistica e asseguradas as condi¢des minimas de salubridade.

Artigo 25.2
Condicionamentos quanto a inserg¢ao urbanistica

1 - No ambito de procedimentos urbanisticos, podem ser impostos condicionamentos ao
alinhamento, a implantacgdo, a volumetria ou ao aspeto exterior das edificacGes, a modelacdo
do terreno, a configuracdo da solugdo urbanistica e das dreas a integrar em espaco publico,
assim como a percentagem de impermeabilizacdo do solo ou a alteragao do coberto vegetal,
com vista a garantir uma correta inser¢do paisagistica, ou com fundamento na preservagao ou
promocgao dos valores arqueoldgicos, patrimoniais e ambientais da area objeto de intervencao.
2 - No ambito de procedimentos urbanisticos, podera, ainda, ser exigido que os projetos
incorporem medidas de salvaguarda devidamente especificadas destinadas a garantir:

a) A integragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes ou atividades em causa,
nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a
utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, e da imposicdo de criacao
de cortinas arbdreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam adstritas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢des ambientais;
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¢) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas dreas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condicOes de trafego e a seguranca da circulagdo
nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas
proximidades;

e) A limitacdo ou compensacdo de impactos sobre as infraestruturas.

3 - O disposto nos dois nimeros anteriores aplica -se também as operagbes urbanisticas a
levar a efeito em dreas disciplinadas por planos de pormenor, Unidades de Execucdo ou por
operacges de loteamento nos aspetos relativos a insercdo urbana e paisagistica em que sejam
omissos, nomeadamente linguagem arquitetdnica, tipos de materiais ou gama de cores a

utilizar.

Artigo 26.2
Condicionamentos quanto aos alinhamentos

1 - Nas areas construidas, estruturadas por acessos existentes, sejam arruamentos, estradas
ou caminhos municipais, e para os quais ndo exista definicdo de alinhamentos, a implantacao
das edificacbes deve respeitar o alinhamento dominante do arruamento onde se inserem,
salvo por razdes de integracdo urbanistica, desde que devidamente fundamentadas.
2 - Quando ndo exista alinhamento dominante, o alinhamento serd definido no respetivo
procedimento urbanistico.

TiTULO Il

Trabalhos de remodelag¢ao de terrenos

Artigo 27.2
Derrube de arvores
1 - Todas as darvores existentes no concelho em espaco publico, consideram-se, por principio,
como a preservar, devendo ser tomadas todas as medidas necessarias que impegam qualquer
tipo de interveng¢do que prejudique os elementos vegetais, no todo ou em parte, exceto nos
casos em que possuam problemas fitossanitdrios ou indicios de desequilibrio biomecanico.
2 - Excetuam-se do previsto no nimero anterior as espécies consideradas infestantes, nos
termos do Decreto-Lei n.2 565/99, de 21 de dezembro, com as altera¢des da Declaracdo de

Retificacdo n.2 4-E/2000, de 31 de janeiro.
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3 - O previsto no numero anterior aplica -se as drvores ou maci¢os arbdéreos em espago privado
desde que constem em inventario municipal como espécime ou espécimes a preservar, ou
tenham sido classificadas como de interesse publico.

4 - Sem prejuizo do disposto na legislacdo vigente, nomeadamente a relativa a protecao de
espécies arbdreas, o abate raso de arvores referidas nos nimeros anteriores apenas é
permitido no ambito de exploragdes florestais ou nas condi¢des previstas nos n.os 6 e 7.

5 - Apds o abate raso em exploracbes florestais, deve o proprietario proceder a imediata
planta¢do de novos exemplares arboreos.

6 - Se a realizacdo de operacGes urbanisticas vier a justificar o derrube de arvores ou de
macicos, este procedimento sera submetido a licenciamento, tendo em conta que o derrube
das mesmas deve ser apenas o estritamente necessario.

7 - O abate podera ser determinado por razdes de seguranca de pessoas e bens, de
salubridade de edificacGes vizinhas ou do estado de deterioracdo comprovado por avaliacdo
de risco das arvores em causa.

Artigo 28.2

Remocgdo de terras e aterros
1 - As operacdes de remocao de terras ou de aterros realizadas a margem de outras operacdes
urbanisticas, apenas podem ser permitidas desde que fique devidamente salvaguardada a sua
integragdo com a envolvente.
4 - Na execucdo de aterros ndo podem ser utilizados entulhos, que apenas deverdo ser

depositados em locais especificamente destinados para o efeito.

TiTULO 1Nl

Urbanizagao

Artigo 29.2
Obras de urbanizagdo
1 - A execugdo das obras de urbanizagdo é da responsabilidade do promotor e do dono da
obra, devendo ser realizadas em cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente, Regulamento do Plano Diretor Municipal, Regulamento de Intervengao na Via
Publica do Municipio de Vila Nova de Gaia, e Regulamento de Espacos Verdes do Concelho de

Vila Nova de Gaia e de outros em vigor.

24



VILA NOVA DE

SN B

CAMARA MUNICIPAL

2 - Nas operacgodes urbanisticas destinadas a edificacGes, deve ser assegurada a execugao:

a) Das ligacGes das infraestruturas dos edificios as redes publicas;

b) Das obras de urbanizacdo necessarias no espaco publico adjacente, nomeadamente a
construcdo de passeios, baias de estacionamento e alargamentos da faixa de rodagem, quando
previstos.

3 - Nas operacgbes urbanisticas destinadas a operag¢des de loteamento, deve ser assegurada a
execucgao:

a) Das liga¢Oes das infraestruturas dos loteamentos as redes publicas;

b) Das obras de urbanizacdo necessarias no espago publico, nomeadamente, a construcdo de
passeios, baias de estacionamento e faixas de rodagem previstos;

c) Das infraestruturas subterraneas necessarias, incluindo todos os ramais para cada uma das

parcelas previstas.

Artigo 30.2
Recegdo de obras de urbanizagao infraestruturas de eletricidade
Para efeito de rececdo de obras de urbanizacdo, as infraestruturas de eletricidade sé poderdo
considerar-se em condi¢cdes de serem recebidas pela camara, caso o representante da
entidade responsdvel por essa infraestrutura subscreva auto de vistoria favordvel ou seja
apresentado documento comprovativo de rece¢do das infraestruturas elétricas por aquela

entidade.

Artigo 31.2
Delimitac¢ao dos lotes

1 - Aidentificacdo e a demarcagdo de lotes resultantes de uma operacao de loteamento serdo
feitas através da coloca¢do de marcos de caracteristicas perenes, ndo devendo ser possivel a
sua remogdao manualmente.

2 - Em loteamentos onde ndo existam obras de urbaniza¢do os marcos devem ser colocados
em momento anterior ao do levantamento do alvaréd de loteamento, devendo ser
apresentada, com o pedido de emissdo do alvard, declaragdo subscrita pelo titular do
processo, ou por quem seja titular de um qualquer direito sobre o prédio objeto da operacao
de loteamento, onde ateste ter procedido a colocacdo dos marcos e verificacdo da sua

implanta¢do em conformidade com a operagao de loteamento licenciada.
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3 - Em loteamentos em que ha lugar a execucdo de obras de urbanizacdo os marcos devem ser
colocados em momento anterior a vistoria para rececdo proviséria das obras, devendo ser
apresentada, com o pedido de vistoria, declaracdo subscrita pelo titular do processo, ou por
guem seja titular de um qualquer direito sobre o prédio objeto da operacdo de loteamento,
onde ateste ter procedido a colocacdo dos marcos e verificagdo da sua implantacdo em

conformidade com a operagdo de loteamento licenciada.

TiTULO IV

Edificagao

CAPITULO |

Disposi¢Oes gerais

Artigo 32.2
Estufas

1 - As estufas de carater temporario e sem impermeabilizacdo definitiva do solo, destinando-se
exclusivamente a producdo agricola e ndo a comercializacdo de produtos, ndo integram o
conceito de operacdo urbanistica.
2 - Integram o conceito de operacdao urbanistica, as estufas cujos materiais construtivos se
incorporem no solo com cardcter de permanéncia, nomeadamente provocando a
impermeabilizacdo definitiva do solo, ou se destinem a comercializacdo de produtos.
3 - As estufas devem ser removidas quando deixem de ser utilizadas, ou apresentem sinais de
degradacao.

Artigo 33.2

Equipamento ludico e de lazer

1 - Integram o conceito de opera¢do urbanistica os equipamentos Iudicos ou de lazer
descobertos que correspondam a conjuntos de materiais e estruturas, de caracter
permanente, destinados a recrea¢do, bem como quaisquer outras estruturas destinadas a
utilizacdo privativa e associadas a edificagdo principal, que carecam da realizacdo de
infraestruturas proéprias ou de ligacdo as existentes.
2 - Ndo integra o conceito de operacdo urbanistica o equipamento ludico e de lazer descoberto
gue ndo se incorpore no solo com cardcter de permanéncia e que nao careca de realizacdo de

infraestruturas proéprias ou de ligacdo as existentes.
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Artigo 34.2
Edificagao na proximidade de linhas de agua
1 - Na faixa de 10 metros, adjacente as linhas de 4dgua e para cada um dos lados, ndo é
permitida a implantacdo de edificagdes principais.
2 - O disposto no numero anterior podera ser ultrapassado mediante a apresentacdao de

parecer, autorizagao, licenca ou aprovacao por parte da entidade competente.

CAPITULO II

Disposi¢Oes especiais

SECCAO|

Dos edificios

Artigo 35.2

Numeracao de Policia
1 - A colocacdo da numeracao deverd ocorrer antes da emissao de alvard de autorizacdo de
utilizacdo, ou caso exista, antes da realizacdo de vistoria.
2 - A numeracdo dos prédios obedece as seguintes regras:
a) As ruas serdo medidas longitudinalmente, pela linha do seu eixo, em metros;
b) Os prédios sdo numerados a contar do extremo de cada rua, ou do ponto indicado como
origem dela, com a série dos nimeros impares pela esquerda e a dos pares pela direita;
c) Nos arruamentos com a direcdo Norte/Sul, ou aproximada, a numeragdo comegara de Norte
para Sul e, nos arruamentos com a diregdo Poente/Nascente, ou aproximada, a numeragdo
comecara de Nascente para Poente;
d) A cada porta ou portao, serd atribuido o nimero correspondente a medi¢do longitudinal
pelo eixo da rua que ficar mais préxima da linha perpendicular obtida a partir do eixo do
respetivo vao, de forma a que a numeragdo corresponda ao comprimento em metros a partir
do inicio da rua, independentemente da existéncia ou ndo de edificagdes ao longo da mesma,
desde que se trate de prédio urbano com edificacdo legal ou utilizacdo do solo devidamente
autorizada, ou isenta de autorizacdo;
e) Nos edificios de gaveto, a numeracdo sera a do arruamento principal ou a que os servicos

municipais determinarem, caso os arruamentos se revelem de idéntica importancia;
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f) Nos becos ou recantos, a numeracdo serd designada pela série dos numeros inteiros
contados no sentido direita/esquerda, a partir da entrada desses arruamentos;

g) A numeracdo nos largos e pracas serd designada pela série dos numeros inteiros da
esquerda para a direita a partir do prédio do gaveto poente do arruamento localizado mais a
Sul;

h) Nos casos de nucleos ou conjuntos habitacionais, em que o acesso seja realizado a partir de
espacos privados, poderao os servicos municipais estabelecer uma numera¢ao segundo uma
sequéncia légica, a partir do acesso principal aos referidos nucleos;

i) No caso de arruamentos com numeracgdo consolidada, serd seguida a légica da numeracdo
existente.

3 - Os numeros de policia terdo a altura minima de 8 cm e a mdxima de 15 cm, admitindo -se
nos casos dos estabelecimentos comerciais, de prestacdo de servicos ou industriais e sem
prejuizo da facil identificacdo dos prédios, outras dimensdes que se revelem adequadas e
aceites pelos servicos municipais.

4 - Os proprietarios ou usufrutudrios dos prédios devem conservar em bom estado a
numeracdo, ndo se admitindo a colocacdo de nova numeracdo ou a sua alteracdo, sem
autorizagdo da camara municipal.

5 - A numeracdo que ndo se conforme com as disposicdes do presente artigo, deverd ser

corrigida nos 60 dias posteriores a notificacao.

Artigo 36.2

Afastamento entre fachadas de edificios
1 - Os afastamentos laterais e posteriores das edificacGes em relagdo aos limites do prédio
deverdo garantir igualdade de direito de construgdo de terrenos adjacentes, que ndo seja
prejudicado o desafogo de prédios existentes e a prdpria dignificacdo dos conjuntos em que se
venham a integrar.
2 - Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, na auséncia de definicgdo em instrumento
de planeamento da tipologia edificatdria:
a) O afastamento minimo entre fachadas fronteiras a espagos publicos ou de utilizagdo publica
é fixado em 10,00 m, salvo no caso de alinhamentos preexistentes, quando forem de manter;
b) Os afastamentos das edificagdes, quer nelas existam ou ndo vaos, e o limite de outro lote ou
parcela confinante devera ser igual ou superior a metade da sua altura, com o valor minimo de

3,00 m;
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c) Consideram-se excluidos do ambito da aplicacdo da presente regra as coberturas e pisos
recuados cuja altura ndo represente agravamento da relacdo criada entre a altura do corpo
principal da edificacdo e o afastamento minimo a respeitar relativamente ao limite de outro
lote ou parcela confinante.

3 - Excetuam-se do disposto no n.2 2, sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral das
EdificacOes Urbanas:

a) Os casos em que existam nos terrenos confinantes constru¢des com afastamentos
inferiores, os quais deverdo ser objeto de andlise individual de forma a garantir uma
continuidade do ritmo do edificado;

b) Os casos de ampliacdo da profundidade das construgdes, em que o acréscimo da extensdo
da ou das fachadas pré-existentes nao seja superior a 20 %;

c) Nos casos em que a edificacdo proposta ndo tenha mais de um piso acima do solo e se
implante no limite do terreno, a empena ndo poderd ter uma altura total superior a 4,00 m,
contada a partir da cota natural do terreno adjacente, sem prejuizo de se admitir altura
superior quando em casos devidamente justificados ndo haja prejuizo do ponto de vista do
enquadramento urbanistico, ou a solugdo surja justificada atendendo a topografia local ou a
necessidade de colmatacao;

d) Os casos em que seja comprovado que o cumprimento de tal afastamento coloca em causa
o adequado aproveitamento urbanistico do terreno, com base em proposta de edificacdo que
observe os demais critérios previstos no Regulamento do Plano Diretor Municipal e que
constitua uma mais-valia para o tecido urbano adjacente, nomeadamente pela qualificacao do
espaco publico e ao nivel da integracdo formal, funcional e paisagistica;

e) Os casos em que o cumprimento dos afastamentos descritos seja desproporcionado face a
mais -valia urbanistica resultante e desde que seja comprovado que a adogdo de afastamentos
inferiores ndo inviabiliza o cumprimento dos principios gerais descritos no n.2 1.

4 - Admite-se a edificacdo com trés frentes, bem como com duas frentes a toda a largura do
prédio, desde que sejam permitidas em instrumento de planeamento, ndo sendo possivel a
criagdo, nos edificios principais, de empenas insuscetiveis de virem a ser colmatadas.

5 - Com vista a salvaguardar a possibilidade de constru¢do em terrenos de frentes restritas, a
camara municipal reserva-se o direito de sé aprovar implantacdes de edificios que oferecam
empena a futuras construgdes vizinhas, quando o terreno adjacente onde estas se venham a
implantar, apresentar uma frente com dimensao igual ou inferior a 8 metros, e nao seja

passivel de permitir um aproveitamento adequado em termos de ocupacdo futura.
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Artigo 37.2

Empenas laterais
1 - As empenas de edificios ou parte delas que ndao se encontrem colmatadas, devem ser
objeto de tratamento estético consonante com o das fachadas, nomeadamente no que se
refere a materiais de revestimento.
2 - O disposto no numero anterior aplica-se quer as empenas referidas se devam a
diferenciacdo de cércea ou alinhamento com os edificios contiguos quer resultem de ndo
existirem nas parcelas contiguas edificacGes que a elas encostem.
3 - Se for iniciada edificacdo na parcela contigua a empena em causa que com esta venha a ter
contacto, sera dispensado o cumprimento do disposto no n.2 1 no que se refere a parte da
empena que vier a constituir superficie de contacto com o novo edificio.
4 - As medidas de tratamento das empenas devem também prever, quando necessario:
a) A reparagao das patologias patentes e adogao das necessarias medidas de corregdo e
prevencao;
b) A utilizagdo de materiais de revestimento que garantam solidez e durabilidade,
especialmente quando se encontrem em espacos de facil acesso;
c) A recondugdo de cabos e outros elementos dissonantes;
d) A supressdo de todos os elementos obsoletos da empena.
5 - E permitido o tratamento da empena através de intervencdes pictdricas ou arquitetdnicas,
com o objetivo de a harmonizar com a paisagem urbana e com a arquitetura do préprio

edificio.

Artigo 38.2
Saliéncias, corpos balangados e varandas
1 - Nas fachadas dos edificios contiguos a espago publico, ndo é permitida a utilizagdo do
espago aéreo publico por corpos balangados utilizdveis, nomeadamente compartimentos ou
partes de compartimentos, saliéncias e varandas.
2 - Excetuam-se do nimero anterior os edificios localizados em area urbana consolidada ou em
consolidacdo, onde dominantemente existam saliéncias, corpos balancados e varandas
projetados sobre o espaco publico, desde que dai ndo resulte prejuizo para o espaco publico e
sejam respeitadas as caracteristicas e tracos arquitetdnicos da envolvente, nomeadamente

guanto a dimensao da profundidade e extensdo do balanco.
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Artigo 39.2

Marquises
1 - E permitido o encerramento de varandas mediante a realizacdo de obras de alteracdo de
fachada ou construcao de marquises em qualquer fachada de um edificio, terracos e patios,
ainda que envolvam a realizacdo de obras de ampliacao.
2 - Estas construgOes devem respeitar a linha estética do respetivo edificio e enquadrar-se nas
carateristicas deste e da sua envolvente, devendo ser feito uso preferencial dos materiais

utilizados no edificio, ou o mais aproximado a estes possiveis.

Artigo 40.2
Areas comuns em edificios

1 - Nos edificios ou conjunto de edificios passiveis de se virem a constituir em regime
condominial ou através de propriedade horizontal, deve existir um compartimento destinado a
arrecadacdo de material de limpeza do espaco comum, com acesso a partir do mesmo, dotado
de um ponto de luz, dgua, recolha e encaminhamento para o coletor de 4guas residuais
domésticas.

2 - A largura livre do atrio de entrada no edifico serd, no minimo, de 2,40 m.

3 - Alargura do acesso a garagem deve ser, preferencialmente, de 5,00 m.

Artigo 41.2
Acessos pedonais

1 - Os edificios de habitacdo coletiva, comércio, servicos e atividades empresariais deverdo
encontrar-se dotados de rampas de acesso que liguem o espacgo exterior as comunica¢oes
verticais que obedecam as exigéncias legais.

2 - A instalagdo no espaco publico, de rampas ou degraus de acesso as edificagdes existentes
apenas serd permitida quando ndo haja alternativa técnica vidvel e desde que nao
comprometa a circulagao publica.

3 - Nas novas edificagGes destinadas a usos mistos com habitacdo, as fra¢cdes destinadas ao

uso habitacional ndo poderao dispor de acesso ao exterior comum ao das restantes fungdes.

Artigo 42.2

Anexos e construgtes secundarias
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1 - Os anexos e construcdes secunddrias ndo podem afetar a estética e as condicGes de
salubridade e insolacdo dos edificios, sendo obrigatéria uma solucdo arquitetdnica e de
implantacdo que minimize o impacto sobre os prédios confrontantes ou sobre o espaco
publico.
2 - As empenas devem ter um tratamento adequado, nos termos do artigo 37.2 do presente
Regulamento.
3 - Em solo urbano, a 4rea total de anexos destinados a alojamento de animais ndo pode
exceder uma area de edificagcdo de 15 m2, sem prejuizo de legislacdo especial aplicavel.
4 - A totalidade da area de implantacdo de anexos e construgdes secundarias ndo podera
ultrapassar a drea de implantag¢do da construcdo principal.
5 - Os anexos e construgdes secundarias sé poderdo ser constituidos por um piso acima do solo
e ndo serdo admissiveis caves.
Artigo 43.2

Logradouro dos edificios
1 - A camara municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado,
determinar a limpeza dos logradouros e espacos verdes privados para assegurar o bom aspeto,
condicdes de salubridade e de seguranca de pessoas.
2 - O logradouro dos edificios deve conter uma area permedvel preferencialmente ocupada
com coberto vegetal.
3 - A utilizagao do logradouro, para exposicao de produtos ou como complemento de atividade
econdmica exercida no edificio, ndo pode:
a) Provocar obstrucgdo de perspetivas panoramicas;
b) Produzir um impacto negativo nos lugares ou na paisagem;
c) Interferir no equilibrio arquitetdnico dos edificios e espacos publicos envolventes;
d) Prejudicar condi¢Ges de salubridade e segurancga.
4 - O disposto nos numeros anteriores aplica-se igualmente para as situages de exposi¢cdo de
produtos em parcelas que ndo constituam logradouros de edificios e para a ocupagdo de
parcelas com elementos que se incorporem no solo com caracter provisoério.
5 - Cessada que seja a utilizacdo de logradouro para a exposicdo de produtos, ou como
complemento da atividade econémica exercida no edificio, devera ser assegurada a remocgao

dos materiais expostos.

Artigo 44.2
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Vedagoes
1 - As vedagdes confinantes com vias publicas:
a) Ndo poderdo ter, em qualquer dos seus pontos, altura superior a 1,80 m, relativamente ao
espaco publico adjacente, podendo elevar-se acima dessa altura apenas com sebes vivas;
b) Em conjuntos urbanos consolidados ou em consolidagdo, onde seja possivel identificar uma
dominéancia nas alturas das vedacgdes, essa dimensdo prevalece sobre a referida na alinea a);
¢) Em trocos de arruamento com pendente, poderdo ser admitidas dimensdes diferentes
desde que devidamente articuladas com a edificacdo e as pré existéncias;
d) Em caso de necessidade de vedacdo de prédio Unico entre dois prédios ja vedados, a
vedacdo a executar deve garantir a continuidade das alturas das vedag¢Ges contiguas e
promover a sua articulagdo;
e) Quando se destinem a vedar terreno de cota superior a do arruamento, serd admitido, por
motivos de seguranca, a construgao de vedagdao com uma altura maxima de 0,90 m contada da
cota de natural de terreno, ndo se considerando qualquer aterro.
2 - As vedagGes ndo confinantes com vias publicas:
a) Ndo podem exceder 2,50 m de altura, a contar da cota natural dos terrenos, podendo ser
completadas acima daquela altura com sebes vivas;
b) No caso de a vedagdo separar terrenos com cotas diferentes, aquela altura serd medida a
partir da cota natural mais baixa;
¢) A camara municipal reserva-se o direito de impor a colmatacdo de vedacdes existentes,
independentemente da sua altura, desde que por motivos de enquadramento formal, estético
ou paisagistico, devidamente justificados;
d) No troco de vedacdo entre a vedacdo frontal e o alinhamento do edificio devem ser
previstas solugdes que sejam funcional e esteticamente integradas no conjunto edificado
existente ou a construir;
e) Quando se destinem a vedar terreno de cota superior a do contiguo, serd admitido, por
motivos de seguranca, a construcao de vedag¢dao com uma altura maxima de 0,90 m contada da
cota de natural de terreno, ndo se considerando qualquer aterro.
3 - No caso de unidades industriais e de armazenagem, as vedag¢des poderdo elevar-se acima
das alturas indicadas nos n.2s 1 e 2 do presente artigo apenas em rede ou grade, desde que
devidamente articuladas com a envolvente, ndo podendo exceder a altura maxima de 2,50 m

na vedacdo frontal e 3,50 m nas restantes.
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4 - Em casos de areas ou conjuntos existentes com caracteristicas de reconhecida qualidade
urbanistica ou arquiteténica, ou ainda por motivos topograficos, formais ou funcionais
devidamente justificados, qualquer que seja a zona do Concelho em que se situem, poderdo
ser aceites outras solucdes.

5 - A localizacdo de terminais de infraestruturas, designadamente, contadores de energia
elétrica, abastecimento de aguas, de gds ou outros, bem como caixa de correio e nimeros de
policia, deverd ser coordenada em projeto e tanto quanto possivel constituir um conjunto cuja
composicdo geométrica seja coerente com a imagem geral da vedacdo.

6 - Quando a construcdo de vedacdo implique recuos, por forca dos alinhamentos a cumprir,
devera ser assegurado o tratamento do terreno restante, localizado entre a vedacdo edificada
e o0 espaco publico existente, de acordo com as condi¢Ges a estabelecer pelo municipio.

7 - As obras a realizar no espaco publico, desde que ndo impliguem qualquer intervengdo nas
infraestruturas de abastecimento publico, podem ser objeto do procedimento simplificado

previsto no presente Regulamento.
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SECCAO Il

Infraestruturas nos edificios

Artigo 45.2

Regra geral
1 - As redes e correspondentes equipamentos referentes a infraestruturas de
telecomunicacgGes, de energia ou outras, necessarias na execucdo de operacdes urbanisticas,
ou ainda nas promovidas pelas entidades concessiondrias das exploracdes, devem ser
enterradas, exceto quando comprovada a impossibilidade técnica de execucao.
2 - A instalacdo de infraestruturas no exterior dos edificios deve realizar-se preferencialmente
nas coberturas ou em fachadas ndo voltadas ao espago publico e apenas é permitida se
salvaguardar as questfes de caracter estético no tocante a sua integracdo na composicao
arquitetdnica do edificio.
3 - Os terminais ou dispositivos aparentes das redes de infraestruturas devem estar
perfeitamente coordenados e integrados no projeto de arranjos exteriores.
4 - O projeto de abastecimento de agua deve contemplar as redes de rega e combate a

incéndios, quando aplicaveis.

Artigo 46.2

Infraestruturas de telecomunicagdes proprias dos edificios
1 - Em todos os edificios construidos de raiz ou nas intervencGes que impliquem reforma
profunda de edificios existentes, deve ser reservado um espac¢o para a instalacdo e conexdo
das possiveis infraestruturas de telecomunicagoes.
2 - Ndo é permitida a instalagdo de infraestruturas de telecomunica¢des nos vaos, varandas,
fachadas e paramentos do perimetro dos edificios, exceto quando seja possivel oculta-las
através de elementos construtivos permanentes e devidamente autorizados, de modo a que
nao sejam visiveis a partir da via publica.
3 - Quando as infraestruturas sejam instaladas na cobertura dos edificios deve ser escolhido o
sitio que melhor as oculte, desde que tal ndo prejudique o seu bom funcionamento, devendo
nestes casos a solucdo a adotar ser devidamente fundamentada.
4 - As infraestruturas de telecomunicacdes, quando visiveis da via publica, devem ser de cor

neutra e ndo podem incorporar legendas ou anagramas de caracter publicitario.
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5 - Quando se preveja a instalacdo de uma antena em edificio com mais de duas fraces, a
mesma deve ser coletiva, devendo adotar-se as medidas necessarias para que aquela possa ser
utilizada por qualquer fracao.

6 - As linhas e cabos necessarios ao funcionamento dos sistemas ndo podem ser visiveis a
partir da via publica.

7 - As antenas de comunicacao de caracter oficial, nomeadamente as dos servigos de utilidade
publica e defesa, encontram-se igualmente sujeitas as normas constantes do artigo 45.2, sem

prejuizo das respetivas especificidades.

Artigo 47.2

Outras infraestruturas préprias dos edificios
1 - As aguas pluviais provenientes das coberturas, varandas e terragos dos edificios devem:
a) No caso de ndo existir passeio, ser recolhidas em algerozes ou caleiras e canalizadas em
tubagens adequadas, até 0,10 m do solo;
b) Existindo passeio, ser conduzidas em tubagens enterradas até a berma do arruamento ou ao
coletor de aguas pluviais.
2 - Na colocacdo de painéis solares e de unidades exteriores de climatizacao deve ser garantida

a sua adequada integracdo na arquitetura do edificio.

Artigo 48.2

Instalagao de infraestruturas de suporte das esta¢6es de radiocomunicagdes
1 - Sem prejuizo de outras disposicGes contidas em legislagdo especial, na instalacdo de
infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunica¢des, devem ser observadas as
seguintes condigdes:
a) Utilizar postes tubulares metdlicos em detrimento de estruturas trelicadas, sempre que
tecnicamente possivel, visando minimizar os impactos visuais;
b) Recorrer a uma infraestrutura de suporte de estacdo de radiocomunica¢des que seja
partilhdvel por qualquer operador;
c) Eleger a localizagdo que melhor oculte a sua visibilidade a partir do espago publico ou
coletivo, devendo garantir a dissimulacdo dos equipamentos de radiocomunicacdes;
d) Garantir o tratamento paisagistico dos respetivos espacos adjacentes.

2 - Quando instaladas em edificac¢des, deve ser:
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a) Garantido o afastamento maximo dos planos de fachada, de forma a minimizar a sua
visibilidade a partir do espaco publico ou coletivo;

b) Promovida a integragdo na composicdo arquitetonica do edificio.

3 - Na situacdo do numero anterior sé é permitida a instalacdo de infraestruturas de suporte
de estacdes de radiocomunica¢des nas fachadas de edificagdes, nas situacdes em que seja
possivel oculta-las através de elementos construtivos permanentes, de modo a que ndo sejam
visiveis a partir do espacgo publico ou coletivo.

4 - Na infraestrutura de suporte das estacGes de radiocomunica¢des deve constar identificacdo

do nome da operadora, endereco, contacto telefonico e nome do responsavel técnico.

TiTULO V

Utilizacao

Artigo 49.2
Compatibilidade de usos e atividades

1 - Sem prejuizo da existéncia de direitos adquiridos, a viabilizacdo de qualquer atividade ou
instalacdo abrangida nos usos compativeis ou complementares com o uso previsto no
respetivo alvara de autorizacdo de utilizacdo, alvard de loteamento, ou com o uso dominante
do solo, sé pode ocorrer quando for considerado que de tal viabilizacdo ndo decorrem riscos
para a seguranca de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional,
ambiental ou paisagistica.
2 - Consideram -se, em geral, como incompativeis, os usos (dominantes, complementares e
compativeis) que:
a) Déem lugar a ruidos, fumos, residuos ou de forma geral prejudiquem as condi¢des de
salubridade;
b) Perturbem as condi¢des de transito e de estacionamento, nomeadamente com operagdes
de carga e descarga que prejudiquem as condi¢Ges de utilizagdo da via publica ou com
incomportavel transito de veiculos;
¢) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e explosao.
d) Provoquem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que
nado possam ser evitados ou eficazmente minimizado;

e) Coloquem em causa a seguranca de pessoas e de bens;
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f) Violem plano municipal de ordenamento do territério, plano especial de ordenamento do
territério, medidas preventivas, area de desenvolvimento urbano prioritario, area de
construcdo prioritaria, serviddo administrativa, restricio de utilidade publica ou quaisquer

outras normas legais e regulamentares aplicaveis.

TiTULO VI

Operagoes urbanisticas de impacte relevante e loteamentos

Artigo 50.2

Operagoes urbanisticas de impacte relevante
1 - Para efeitos de aplicagcdo do n.2 5 do artigo 44.2 do RJUE, considera-se gerador de impacte
relevante:
a) Todo e qualquer edificio com uso maioritario destinado a habitagdo com mais de 20 fogos;
b) Toda e qualquer constru¢dao com uso maioritdrio destinado a comércio ou servicos com area
de construcdo superior a 6.000 m2, excluindo as dareas destinadas a estacionamento
automovel;
c) Toda e qualquer construgcdo com uso maioritario destinado a industria ou armazenagem,
com area de construcdo superior a 10.000 m2, excluindo as areas destinadas a estacionamento
automoével;
d) Toda e qualquer construcdo que disponha de mais de duas caixas de escadas de acesso
comum a fra¢des ou unidades independentes;
e) Toda e qualquer construcdo que disponha de mais de duas unidades de ocupacdo com
acesso direto do espago exterior e drea de construgdo superior a 500m2, excluindo as
destinadas a comércio, servigos e industria em edificios multifamiliares. O espacgo exterior aqui
designado deve ser entendido como logradouro comum ou espago exterior do dominio
publico;
f) Postos de abastecimentos de combustiveis, isolados ou integrados em operagGes
urbanisticas mais abrangentes.
2 - As obras de amplia¢do de edificagOes ja existentes e licenciadas antes da entrada em vigor
do presente Regulamento devem ser consideradas como de impacte relevante, desde que
resulte da totalidade da edificacdo (existente e a ampliar) a determinagdo da ocorréncia das
condicOes descritas no presente artigo, devendo ser asseguradas as cedéncias para as areas de

apoio coletivo, sobre as areas a ampliar.
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Artigo 51.2
Areas de apoio coletivo (espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas vidrias e
equipamentos)
Os projetos de loteamentos, os pedidos de licenciamento ou comunicagao prévia de operacdes
urbanisticas de impacto relevante, conforme o disposto no artigo 50.2 do presente
Regulamento, e pedidos de licenciamento ou de autorizagdo de reparcelamento de
propriedade destinados a constituicdo de lotes ou de parcelas para urbaniza¢do, devem ser
dotados de areas de apoio coletivo (Aac), destinadas a implantacdo de infraestruturas viarias,

espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos.

Artigo 52.2

Cedéncias e previsdo de areas de apoio coletivo
1 - Os interessados na realizagdo de operagdes de loteamento urbano cedem gratuitamente ao
Municipio, as areas de apoio coletivo que, de acordo com o Plano Diretor Municipal em vigor e
licenga ou comunicacdo prévia de loteamento, devam integrar o dominio municipal.
2 - A integracdo no dominio municipal das parcelas de terreno e infraestruturas mencionadas
no numero anterior far-se-d automaticamente com a emissdo do alvara, ou mediante
celebragao de escritura nos casos sujeitos a comunicagdo prévia.
3 - Para efeitos do cumprimento de dotacdo minima das areas destinadas a implantacdo de
infraestruturas vidrias, espacos verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos, para além das
areas de cedéncia ao dominio municipal, poderdo ainda ser contabilizadas as areas de
natureza privada a afetar aos mesmos fins de apoio coletivo, de acordo com o disposto no n.2
2 e n.2 3 do Artigo 144.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal.
4 - O disposto nos numeros anteriores é ainda aplicdvel, com as devidas adaptacGes, aos
pedidos de licenciamento ou de comunicac¢do prévia de obras de edifica¢cdo, desde que estas
sejam classificadas como de impacto urbanistico relevante, conforme descrito no artigo 50.2
deste Regulamento, bem como ao licenciamento ou autorizagdo de reparcelamento de
propriedade destinado a constituicdo de lotes ou de parcelas para urbanizagao.
5 - Nos casos descritos no numero anterior, a integracdo no dominio municipal das parcelas de
terreno e infraestruturas far-se-4 mediante celebracdo de escritura, exceto quando tal ja tenha

ocorrido mediante escritura de constituicao de propriedade horizontal.
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6 - Nos pedidos de alteracdo a licenca de loteamento ou comunicacdo prévia de loteamento,
s6 ha lugar a novas cedéncias quando aqueles pedidos visem um aumento da drea de
construcdo ou aumento da area do lote, por incorporacdo de prédio distinto, do alvara ou

comunicagdo prévia do loteamento inicial, ou sucessivas alteracdes.

Artigo 53.2

Dispensa de cedéncia para o dominio municipal e compensagao
1 - Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas e ou ndo se
justificar a cedéncia ou a dota¢do de areas de apoio coletivo, a opera¢do urbanistica podera
ser total ou parcialmente dispensada, em casos devidamente justificados, nos termos do n.2 1
do Artigo 145.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal.
2 - Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia ou dotag¢do de areas de apoio coletivo,
aquela serd compensada, quer através do reforgo das areas elegiveis de apoio coletivo de
natureza privada, quer através de um pagamento de compensacdo ao Municipio em
numerdrio ou espécie, ou ainda através da combinacdo destas duas modalidades, nos termos
do n.2 2 do Artigo 145.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal.
3 - No caso de obras de alteracdo, reconstrucdo ou de ampliacdo ndo superior a 10 % da area
total de construcdo original, em edificacGes licenciadas antes da entrada em vigor do presente
Regulamento e que tenham impacto urbanistico relevante, nos termos definidos no artigo 50.2
do presente Regulamento, hda a reducdo em 25 % do pagamento da compensagdo ao
Municipio em numerdrio, desde que, cumulativamente:
a) O prédio em causa reuna as condi¢des descritas non.2 1;
b) As obras a realizar e a introducdo de uma nova utilizagdo principal ndo constituam
agravamento ou afetacdo negativa sobre a envolvente, quer do ponto de vista paisagistico,
quer funcional.
4 - A compensac¢ao podera ser paga em espécie através da cedéncia de lotes, prédios urbanos,
edificagdes ou prédios rusticos, nos termos do artigo 127.2 do presente Regulamento.
5 - A camara municipal podera optar pela compensagao em numerario, nos termos do artigo

126.2 do presente Regulamento.

TiTULO VII

Demolicao
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Artigo 54.2

Demoli¢ao de edificios
1 - A demolicdo de um edificio existente como operacao urbanistica autonoma, independente
da definicdo e prévia viabilizagdo de um novo uso ou ocupacdo a dar ao local, s6 pode ser
autorizada em qualquer das seguintes situacées, confirmada por prévia vistoria efetuada pelos
servigos municipais competentes:
a) A sua manutencdo colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a salubridade dos
locais;
b) Constituir uma intrusdo arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da
imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;
¢) Manifesta degradacao do seu estado de conservagao, e desde que se considere que a sua
recuperacgdo nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel,
d) Tratar-se de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencdo de eventuais valores de
arqueologia industrial;
e) Tratar-se de edificios a que o municipio ndo reconheca interesse ou cuja manutencao
considere inconveniente.
2 - Fora das situacdes referidas no numero anterior, sé é permitida a demolicdo de um edificio
existente concomitantemente com ou apds o licenciamento ou admissdo de comunicagao
prévia, nos termos da legislagdo aplicavel, da constru¢do de um novo edificio para o local ou
de uma qualquer outra forma de ocupa¢ao do mesmo espaco.
3 - O disposto nos numeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a demoli¢cdo
ou modificacdo de edificagdes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de

salvaguarda do patrimdnio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.
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PARTE IV

Da execucao e fiscalizagdo

TiTULO |

Execucdo de obras

Artigo 55.2

Informacdo sobre a execugao dos trabalhos
1 - Nas obras sujeitas a controlo prévio, no ambito do RJUE, deve o diretor de fiscalizacdo ou o
diretor de obra, com a antecedéncia minima de 48 horas, comunicar aos servicos de
fiscalizagdo, as datas em que se vao realizar as seguintes fases de obra:
a) Inicio de obra, nomeadamente montagem de estaleiro e inicio de terraplenagens;
b) Betonagem de fundag¢des da construcgdo principal e ou construgdo de anexos e de vedacgdes;
¢) Betonagem da laje de piso de Rés-do-chao;
d) Conclusdo de estrutura;
e) Inicio das obras no dominio publico;
f) Conclusdo da obra.
2 - Nas obras isentas de controlo prévio deve, o titular de qualquer direito que lhe permita
realizar a obra, comunicar a realizacdo da mesma com uma antecedéncia de 5 dias.
3 - A realizacdo de operagdes urbanisticas em cumprimento de ordem proferida pela cdmara
municipal, ao abrigo das competéncias que lhe estdo cometidas no ambito da conservacdo dos
edificios, deve ser precedida de comunicag¢do pelo promotor da data de inicio dos trabalhos da
identificacdo do empreiteiro responsavel pela execucdo da obra apresentando o respetivo

alvara, bem como do diretor técnico da obra.

Artigo 56.2
Trabalhos de demoligao
1 - Sempre que a demoligdo torne aparentes, total ou parcialmente, as paredes das empenas
dos prédios confinantes, o dono de obra fica obrigado a garantir as condi¢cdes de
habitabilidade das construcées contiguas, do ponto de vista da estanqueidade a dgua e dos
isolamentos térmico e acustico.
2 - As solucGes devem atender aos seguintes aspetos:

a) As situagOes preexistentes de exposi¢cdo dos edificios adjacentes;
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b) O facto de as paredes em questdo poderem ficar, no futuro, parcial ou totalmente
protegidas pelo novo edificio.

3 - Nos casos em que a demolicdo ndo suceda de imediato a construcdo do edificio de
protecdo da ou das empenas adjacentes, ou sempre que o faseamento das obras preveja a
realizacdo prévia de outros trabalhos, nomeadamente, de escavacdo e ou contencdo
periférica, o dono da obra, em cumprimento do n.2 4 do presente artigo, deve conferir a
empena caracteristicas de estanqueidade e de isolamento idénticas a de uma parede exterior.
4 - Na sequéncia da demolicdo deverd o dono da obra assegurar a remocdo dos residuos que
resultem da demolicdo e a vedacdao adequada do terreno com respeito pelas normas

aplicaveis.

Artigo 57.2

Movimentagdo de terras
1 - N3o é permitido o depdsito no interior do estaleiro das terras provenientes dos trabalhos
de escavacdo, excetuando aquelas a utilizar na modelacdo do terreno prevista na operacao
urbanistica, cujo espalhamento deverd ser efetuado em simultaneo.
2 - A remocgdo, transporte e destino final de terras provenientes de obras devera dar
cumprimento as disposicoes relevantes do Regulamento Municipal de Residuos Sélidos de Vila
Nova de Gaia e da legislacdo aplicdvel, observando, ainda, as seguintes condicdes:
a) Sempre que se verifique a acumulacdo de terras nos arruamentos adjacentes ao estaleiro,
resultantes da operacdo de transporte, o empreiteiro responsavel devera proceder a limpeza
do arruamento, com recurso a lavagem, quando tal se mostre necessario;
b) Devera proceder-se a rega das superficies suscetiveis de provocar o empoeiramento da

envolvente.

Artigo 58.2
Colocagao de andaimes
1 - Ainstalacdo de andaimes obriga ao seu revestimento vertical, a toda a altura, pelo lado de
fora e nas cabeceiras, com telas ou redes de malha fina, ou outro material a submeter a
aceitacdo da fiscalizacdo, de forma a garantir a seguranca na obra e fora dela.
2 - No caso de telas, estas podem ser suporte de mensagem publicitdria, quando programada
de forma integrada e devidamente licenciada, de acordo com o Regulamento Municipal da

Defesa da Paisagem, Publicidade e Ocupacdo do Espago Publico.
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Artigo 59.2

Vedacao das obras
1 - E obrigatéria a construcdo de tapumes, constituidos por chapas metdlicas pintadas ou
lacadas, ou por painéis de madeira pintados em todas as obras, novas constru¢des ou outras
gue requeiram reparacdes nas fachadas e nos telhados a face da via publica, podendo a
camara municipal, em casos excecionais e devidamente justificados, aceitar outras solugdes.
2 - Os elementos de delimitacdo das obras para além de terem de respeitar as normas vigentes
em matéria de acessibilidade, seguranca e barreiras arquitetdnicas, devem:
a) Ser homogéneos e ter uma altura maxima constante de 2,50 m, exceto nas ruas com
pendente, nas quais serdo permitidos escalonamentos até uma altura maxima de 3,00 m;
b) Ser dotadas de sinalizacdo noturna e ter as portas de acesso a abrir para dentro.
3 - As maquinas, amassadouros e depdsitos de entulhos ficardo no interior da area delimitada

pelos tapumes.

Artigo 60.2
Condutas de descarga de entulhos
Sempre que existam entulhos que tenham que ser langados em altura, os mesmos devem ser

vazados através de conduta fechada e recebidos em recipientes fechados.

TiTULO Il

Ocupacdo e utilizagdao do espago publico por motivo de obras

Artigo 61.2
Ocupagdo do espacgo publico
No solo, subsolo e espago aéreo integrados no dominio publico municipal pode ocorrer
utilizacdo ou ocupac¢do, no ambito das operagdes urbanisticas de urbanizacdo e edificagdo,

desde que devidamente licenciadas.
Artigo 62.2

Regras gerais sobre utilizagao ou ocupagao do espacgo publico

A ocupacdo do espaco publico implica a observancia das seguintes condi¢cGes:
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a) Restricdo ao estritamente necessario, de forma a ndo prejudicar o uso publico a que os bens
se encontram afetos, designadamente o transito de veiculos e de pedes;

b) Salvaguarda da qualidade estética das instalacGes e do seu enquadramento assegurando o
permanente bom estado de conservagdo das mesmas;

c) Instalacdo de sinalizagdo adequada, sempre que necessario;

d) Cumprimento de normas de seguranca;

e) Reparacédo integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupacdo e reposicdo das boas
condicbes de utilizacdo imediatamente apds a execucdo de obras ou decorrido o prazo para

esse efeito.

Artigo 63.2

Ocupagdo de passeios e arruamentos
1 - Quando, na realizacdo de obras, seja necessaria a ocupacdo total do passeio ou ainda de
parte da faixa de rodagem, e tal seja vidvel, serdo construidos obrigatoriamente corredores
cobertos para pedes, com as dimensdes minimas de 1,20 m largura e 2,20 m pé direito,
imediatamente confinantes com o tapume e vedados pelo exterior com prumos e corrimao em
tubos redondos metadlicos, devendo os mesmos prever também a correspondente iluminacdo
noturna.
2 - Sempre que se verificar a necessidade de garantir o acesso de transeuntes ao edificio,
deverdao prever -se solugbes que garantam a seguranca e comodidade, designadamente,
através da delimitagcdo dos andaimes e colocacdo de estrado estanque ao nivel do primeiro
teto.
3 - Sempre que, na sequéncia da instalacdio de um tapume, ficar no interior da zona de
ocupacao qualquer equipamento como boca-de-incéndio, placa de sinalizagcdo, entre outros,
devera o responsavel pela obra instalar um equipamento equivalente pelo lado de fora do
tapume, durante o periodo de ocupacgdo, e nas condi¢des a indicar pelos servicos municipais
correspondentes.
4 - O prazo de ocupagdo do espago publico, por motivo de obras, ndo pode exceder o prazo
fixado ou indicado para a execugdo das obras.
5 - O licenciamento da ocupacdo de espaco publico pode ser revogado por razdes de interesse
publico, devendo nesse caso o promotor disponibilizar o espaco publico ocupado, no prazo de
5 dias apés a notificacdo, sendo-lhe devolvido o valor das taxas correspondentes ao periodo

nao utilizado.
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Artigo 64.2
Protegdo de arvores e mobilidrio urbano

1 - As darvores, candeeiros e mobilidrio urbano, que se encontrem junto a obra devem ser
protegidos com resguardos que impecam quaisquer danos.

2 - A drea a proteger em torno das arvores deve corresponder a projecao da copa.

3 - A camara municipal pode determinar a retirada ou a deslocalizacdo do mobiliario urbano,
devendo o requerente, a expensas suas, promover a desmontagem e transporte até ao
armazém municipal ou o seu reposicionamento, bem como a sua recolocacdo apds a conclusdo

da obra.

Artigo 65.2

Cargas e descargas na via publica
1 - A ocupagdo da via publica com cargas e descargas de materiais, autobetoneiras e
equipamento de bombagem de betdo apenas é permitida nas seguintes condi¢Ges:
a) Durante as horas de menor intensidade de trafego, por periodo estritamente necessario a
execucdo dos trabalhos;
b) Com colocagdo de sinalizacdo adequada, a uma distdncia minima de 5,00 m em relacdo ao
veiculo estacionado.
2 - Sempre que se verifiqguem transtornos do transito, o dono da obra deve recorrer as
autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.
3 - Imediatamente apds os trabalhos referidos nos nimeros anteriores, é obrigatéria a limpeza

da via publica, com especial incidéncia nos sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visita.

Artigo 66.2
Contentores para depdsito de materiais e recolha de entulhos

1 - E permitida a recolha de entulhos em contentores metélicos, os quais devem ser removidos
guando se encontrem cheios ou neles tenha sido depositado qualquer material que possa
provocar insalubridade.

2 - Os contentores ndo podem ser instalados em local que afete a normal circulacdo de pedes
e veiculos, com excecdo de casos justificados e desde que sejam adotadas as medidas previstas
nesta Parte.

TiTULO 1IN
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Garantias

Artigo 67.2

Disposi¢Oes gerais
1 - As caucgdes previstas no RIUE e no presente Regulamento, podem ser prestadas mediante
garantia bancaria auténoma a primeira solicitacdo, sobre bens imdveis propriedade do
requerente, depdsito em dinheiro ou seguro-caucao.
2 - O depdsito em dinheiro serd efetuado em Portugal, em qualquer instituicdo de crédito, a
ordem da camara municipal de Vila Nova de Gaia, devendo ser especificado o fim a que se
destina.
3 - Se o interessado prestar a cau¢cdo mediante garantia bancdria, deve apresentar um
documento pelo qual um estabelecimento bancario legalmente autorizado assegure, até ao
limite do valor da caugdo, o imediato pagamento de quaisquer importancias exigidas pela
camara municipal em virtude de esta promover a realizacdo das obras ou trabalhos por conta
do interessado nos termos previstos na lei.
4 - Tratando-se de seguro-caucdo, o interessado deve apresentar apodlice pela qual uma
entidade legalmente autorizada a realizar esse seguro assuma, até ao limite do valor da
caugdo, o encargo de satisfazer de imediato quaisquer importancias exigidas pela camara
municipal em virtude de esta promover a realizacdo das obras ou trabalhos por conta do
interessado nos termos previstos na lei.
5 - Das condi¢Ges da garantia bancdaria ou da apdlice de seguro-caucdo ndo pode, em caso
algum, resultar uma diminuicdo das garantias da camara municipal nos moldes em que sdo
asseguradas pelas outras formas admitidas de prestacdo da caucdo, ainda que nao tenha sido
pago o respetivo prémio ou comissdes.
6 - Todas as despesas que decorram da prestacdo de caucdes sdo da responsabilidade do

interessado.

Artigo 68.2
Obras de urbanizagao
1 - Quando a caucdo destinada a garantir a boa e regular execuc¢do das obras de urbanizacdo
for prestada por garantia bancdria ou por seguro-caucdo deve ser respeitado o modelo

constante no anexo lll ao presente Regulamento.
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2 - Caso o interessado pretenda prestar a cau¢cdo mediante hipoteca sobre prédios resultantes
da operacdo de loteamento, as obras de urbanizacdo sé podem iniciar-se depois de a mesma
estar registada na competente Conservatéria do Registo Predial, sob pena de ser ordenado o
embargo das obras nos termos da legislacdo em vigor.

3 - No caso previsto no nimero anterior os prédios resultantes da operacdo de loteamento,
nomeadamente os lotes constituidos ou eventuais areas sobrantes, sé podem ser alienadas ou
oneradas depois de efetuado o registo de hipoteca, o que expressamente se especificara no
alvard de loteamento.

4 - No caso de as obras de urbanizacdo incluirem trabalhos em vias pavimentadas existentes, a
reposicao desses pavimentos deve ser garantida através da caucdo para as obras de

urbanizacgao.

Artigo 69.2

Licenga parcial
1 - Quando a caucdo, prevista no RJUE, no caso de emissdo de licenca parcial para construcao
da estrutura, para assegurar os custos da demolicdo da estrutura até ao piso de menor cota,
for prestada por garantia bancdria ou por seguro -caucdo deve ser respeitado o modelo
constante no anexo Ill do presente Regulamento.
2 - A caugdo referida no numero anterior deve ser prestada antes da emissdo do alvard de
licenca parcial e apenas pode ser libertada apds a emissdo do alvard de licenca de construcdo
definitivo.
3 - A caugdo referida no nimero anterior devera ser apresentada com o respetivo pedido e
serd calculada nos termos seguintes:
valor da caugdo = a x v x C + IVA a taxa em vigor, em que:
a = 0,05 para obras de demoli¢do e 0,02 para obras de escavagao e contencgao periférica;
v (m3) = volume total da construgdo a demolir acima e abaixo da cota de soleira e ou volume
de escavagao;
C (€) = valor maximo do custo para habita¢do corrente, publicado anualmente pela FEPICOP -
Federagdo Portuguesa da Industria da Construcdo e Obras Publicas, nos termos do Decreto-Lei
n.2 12/2004, de 9 de janeiro, para efeitos de verificacdo das estimativas orcamentais dos

projetos de construcao.

Artigo 70.2
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Demoligdo, escavacdo e contengdo periférica
1 - Quando a caucdo, prevista no RJUE, para reposicdo do terreno nas condicdes em que se
encontrava antes do inicio de trabalhos de demolicdo ou de escavacdo e contencgdo periférica,
for prestada por garantia bancdria ou por seguro-caucdo deve ser respeitado o modelo
constante no anexo Il do presente Regulamento.
2 - A caucdo referida no nimero anterior deve ser prestada apds a camara ter verificado
estarem garantidos os pressupostos para permitir a execugao dos trabalhos e apenas pode ser
libertada apds a emissdo do alvara de obras.
3 - A caucdo referida no nimero anterior devera ser apresentada com o respetivo pedido e
serd calculada nos termos seguintes:
valor da caugdo = a x v x C + IVA a taxa em vigor, em que:
a = 0,05 para obras de demoli¢do e 0,02 para obras de escavagao e contencgao periférica;
v (m3) = volume total da construgdo a demolir acima e abaixo da cota de soleira e ou volume
de escavacao;
C (€) = valor maximo do custo para habitacdo corrente, publicado anualmente pela FEPICOP -
Federacdo Portuguesa da Industria da Construcdo e Obras Publicas, nos termos do Decreto-Lei
n.2 12/2004, de 9 de janeiro, para efeitos de verificacdo das estimativas orcamentais dos

projetos de construcao.

Artigo 71.2
Levantamento do estaleiro, limpeza e reparag¢ées

1 - Quando a caugdo, prevista no artigo 86.2 do RJUE, para garantia da limpeza da area onde
decorreu a obra e reparagbes de estragos em infraestruturas publicas, for prestada por
garantia bancdria ou por seguro-caucdo deve ser respeitado o modelo constante no anexo |l
do presente Regulamento.

2 - A caugdo referida no numero anterior deve ser prestada antes da emissao da autorizagao
de utilizagdo, quando tenha sido aceite previamente pela cdmara a sua apresentagao, e apenas

pode ser libertada depois de verificada a boa execugao dos trabalhos.
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Artigo 72.2
Servigos ou operag¢des urbanisticas executadas pela camara em substituicdo dos
proprietarios
1 - Quando os proprietarios se recusem a executar, no prazo fixado, quaisquer servicos ou
operacOes urbanisticas impostas pela camara no uso das suas competéncias e seja esta a
executa-los por conta daqueles, o custo efetivo dos trabalhos sera acrescido de 20 % para
encargos de administracdo.
2 - O custo dos trabalhos, executado nos termos do numero anterior, quando ndo pago
voluntariamente, no prazo de 20 dias, a contar da notificacdo para o efeito, sera cobrado
judicialmente, servindo de titulo executivo a certiddo passada pelos servicos competentes,
comprovativa das despesas efetuadas.

3 - Ao custo total acresce o imposto sobre o valor acrescentado a taxa legal, quando devido.

TiTULO IV

Fiscalizagdo

Artigo 73.2

Fiscalizagdo
1 - A fiscalizagdo destina-se a assegurar da conformidade das operagdes urbanisticas realizadas
com as disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir os perigos que da sua
realizagdo possam resultar para a saude e seguranga das pessoas, independentemente de
estarem isentas de controlo prévio ou da sua sujeicdo a prévio licenciamento, comunicac¢do
prévia ou autorizacgdo de utilizacao.
2 - A fiscalizacdo ndo se destina a assegurar o cumprimento de disposi¢cdes de direito privado,

nomeadamente questdes reguladas no Cddigo Civil.

PARTE VI

Das taxas
(Revogado pelo Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Vila Nova de Gaia,
publicado no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 179, de 18 de setembro de 2019, Requlamento

n.2 730/2019).

50



VILA NOVA DE

SN B

CAMARA MUNICIPAL

PARTE VIII

Disposic¢oes finais e transitorias

Artigo 128.2
Contraordenacgoes
1 - As infragdes ao disposto no presente Regulamento, e desde que ndo previstas em lei
especial, constituem contraordenacgdes previstas e puniveis nos termos legais em vigor.
2 - A competéncia para determinar a instauracdo dos processos de contraordenacdo, para
designar o instrutor e para a aplicacdo das coimas pertence ao presidente da cdmara, podendo
ser delegada em qualquer dos restantes membros do executivo, nos termos da alinea n) do n.2

2 do artigo 35.2 do Regime Juridico das Autarquias Locais e do n.2 10 do artigo 98.2do RJUE.

Artigo 129.2
Legislagdao posterior

Todas as referéncias efetuadas no presente Regulamento a diplomas legislativos, consideram-
se efetuadas a legislacdo posterior a respetiva entrada em vigor, que proceda a revogacao e
substituicdo dos mesmos.

Artigo 130.2

Norma transitéria

1 - O disposto no presente Regulamento aplica-se aos processos pendentes a data da respetiva
entrada em vigor.
2 - Excluem -se do disposto no nimero anterior as situacdes em que a aplicacdo do disposto
no presente Regulamento implique a afetacdo de atos constitutivos de direitos dos

particulares.

Artigo 131.2
Norma revogatoria
S3do revogadas as normas de outros Regulamentos municipais que se oponham ou sejam
incompativeis com presente Regulamento, nomeadamente o Regulamento Municipal de Taxas
e Compensacdes Urbanisticas.
Artigo 132.2

Entrada em vigor
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O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo no Didrio da

Republica.

Nota: Os Anexos Il e lll deverao ser consultados no texto original do Regulamento Municipal
de Urbanizacdo e Edificacdo, publicado através do Aviso n.2 14978/2015, no Didrio da
Republica, 2.2 série — N.2 249 — 22 de dezembro de 2015 (
https://dre.pt/application/file/a/72953735).
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