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O PLANO ESTRATEGICO DE DESENVOLVIMENTO DAS ENCOSTAS DO DOURO
(PEDED) tem por objectivo a definicao de «mecanismos de
PLANEAMENTO, IMPLEMENTACAO E GESTAO necessarios a reabilitacdo
paisagistica, ambiental, econémica e social» de uma faixa ribeirinha do
Rio Douro no municipio de Vila Nova de Gaia, entre a ponte D. Maria Pia
e a freguesia de Lever. Esta faixa, de configuracao e geometria irregular,
é limitada a Norte pelas margens do Douro e a Sul pela Estrada Nacional
222, tendo uma extensao de cerca de 15 km, uma profundidade variavel
entre os 200 e os 1.500 metros e uma area aproximada de 1.974

hectares.

A elaboracao do PEDED assenta, por um lado, no reconhecimento do
elevado valor paisagistico e ambiental e no potencial estratégico deste
territorio - geografico, patrimonial e socioeconémico - e da sua
importancia para o desenvolvimento econdémico e turistico do concelho.
Mas, por outro lado, o reconhecimento dos riscos naturais ou das
ameacas de destruicdo que pairam sobre este territorio, bem como de
alguns problemas estruturais com que o0 mesmo se debate,
nomeadamente ao nivel das acessibilidades, das infra-estruturas basicas,
das condicdes de vida e de alojamento e da estrutura social e produtiva,
justificam também a necessidade de conceber e implementar uma

estratégia de desenvolvimento sustentavel para este territorio.

De acordo com o Caderno de Encargos, a elaboracao deste plano

estratégico desenvolve-se em trés fases subsequentes, a saber: uma

primeira fase, ja concluida, em que se procedeu a analise e diagndstico
da situacado actual; uma segunda fase, ja concluida, onde se definiram e
explicitaram os objectivos estratégicos, os conceitos e principios de
intervencao e as orientagdes programaticas; finalmente, a terceira fase
relativa ao presente relatério onde se estabelecem as accoes e projectos
adequados a concretizacdo da estratégia preconizada, bem como a

identificacao dos seus promotores e das fontes de financiamento.

O Relatorio de Intervencao aqui apresentado assume-se como o elemento
final do Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do Douro,
sendo o resultado dos trabalhos anteriormente desenvolvidos,
nomeadamente, o Relatdrio de Diagnéstico e o Relatorio de Estratégia.
Neste sentido, o presente documento esta estruturado em quatro
capitulos, onde no primeiro caracteriza-se como introdutorio efectuando

algumas referéncias aos documentos anteriores.

No segundo capitulo apresenta-se uma Sintese Estratégica com
referéncias as principais alteracdes decorrentes das validacdoes e do
esquema global, das unidades territoriais e estratégia operativa. O
terceiro capitulo apresenta os projectos definidos, através de fichas
desenvolvidas com informacao detalhada ao nivel da area, objectivos,

financiamento e custos.

Finalmente, no quarto capitulo, apresenta-se o Modelo de
Operacionalizacdo da Intervencdo com referéncia ao Modelo

Institucional, ao Investimento e Financiamento.
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1. INTRODUCAO

O presente Relatério de Intervencdo concretiza as orientacdes e
estratégias definidas nas fases anteriores, através da apresentacao de um
conjunto de programas base dos projectos, a desenvolver na area de

intervencao.

A validacdo do Relatorio de Diagnostico e do Relatorio de Estratégia foi
fundamental para o desenvolvimento do Relatério de Intervencdo, cuja
operacionalizacdo se efectuou através de um programa de gestdao e
investimento, com a explicitacao por ficha dos projectos a desenvolver,
que identificam os prazos e faseamento, os riscos e recomendacdes, 0s
custos e prazos parcelares, bem como, os detalhes da propria

implementacao.

O processo de validacao do Relatorio de Estratégia decorreu no més de
Julho, apds apresentacao da versao provisoria ao Presidente da Camara
Municipal de Vila Nova de Gaia, Dr. Luis Filipe Menezes, e ao Vice-
Presidente da Camara Municipal de Gaia, Dr. Marco Antonio Costa. Nesta
reuniao foram propostas algumas orientacoes a articular com as
apresentadas, nomeadamente a integracao e reestruturacao de alguns
projectos. Estas novas orientacoes foram analisadas e validadas com os
técnicos da GAIURB, E.M, responsaveis pelo acompanhamento de todo

este processo.

Neste sentido, foram introduzidas alteracées na UT1, com a integracao

do projecto construcao de um campo de golfe e estudada a articulacao

com o projecto da Via Panoramica associada a este novo espaco de lazer
e fruicdo do rio Douro. No que concerne a UT2 foram introduzidas
alteracdes ao nivel do projecto Parque Rio, nomeadamente, a

articulacao entre piscinas biologicas e piscinas de lazer.

No ambito do Relatorio de Estratégia foi efectuada uma apresentacao
publica no dia 29 de Setembro de 2009, iniciada pelo Vice-Presidente da
Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, Dr. Marco Anténio Costa, tendo
sido posteriormente apresentada pelo coordenador do projecto,
Professor Luis Ramos, a estratégia de intervencdao do PEDED, com
referéncia aos projectos a implementar, os respectivos financiamentos,

calendarizacao e a estrutura de gestao do projecto.

Esta apresentacao contou, ainda, com uma breve explicacao do Director
do Parque Biologico, Dr. Nuno Oliveira, sobre a implementacao do Parque
Natural das Encostas do Douro, através da materializacdo das orientacoes
definidas no Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do
Douro. A proposta apresentada publicamente ja reflectia as alteracoes
definidas no ambito das reunides efectuadas no més de Julho, sendo

estas preconizadas no capitulo seguinte.
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2. SINTESE ESTRATEGICA

Entendeu-se ser necessario inserir no presente volume este capitulo, face
as alteracdes entretanto efectuadas ao nivel das propostas depois da
apresentacdo do volume I, e ja transpostas para a apresentacao de
Setembro, apresentando-se aqui a ultima versdao do esquema global da
intervencao, sintetizada na respectiva planta estratégica, e onde ja sao
visiveis as alteracoes efectuadas relativamente ao Relatorio de
Estratégia, decorrentes do processo de validacdo e adaptacao referido

anteriormente.

Para cada Unidade Territorial é apresentada também uma sintese
descritiva, ilustrada com as principais intervencoes propostas e
acompanhada ainda do respectivo mapa resumo. Completam este
capitulo um outro ponto relativo aos conceitos estratégicos associados
aos projectos e onde se apresentam as orientacdes estratégicas seguidas

para as propostas de operacionalizacao da intervencao.
2.1. ESQUEMA GLOBAL DAS INTERVENGOES - PLANTA ESTRATEGICA

Do Modelo Territorial das Encostas do Douro apresentado no volume II,
apenas numa das suas quatro componentes fundamentais agregadas - as
vocacOes e usos dominantes propostos - € que se procedeu a pequenas
alteracdes, como se referiu anteriormente, uma vez que nas restantes
componentes, nomeadamente as unidades territoriais homogéneas, o

sistema de proteccao e valorizacao ambiental, e o sistema de

acessibilidades e conectividades, nao houve modificacbes. Com efeito e
mesmo neste Ultimo sistema de acessibilidades e conectividades,
manteve-se inalterada a proposta simplificada de articulacao funcional
dos varios niveis da rede viaria, bem como das portas e vias de
penetracao nas Encostas do Douro ou ainda das infra-estruturas
portuarias e fluviais, das vias dedicadas aos modos suaves (vias pedonais

e ciclovias) e dos parques de estacionamento.

Mesmo no caso do sistema de vocacoes e usos dominantes manteve-se
inteiramente valido o exercicio de zonamento do territorio realizado
anteriormente e a consequente proposta de distribuicao espacial das
actividades e fungdes para cada unidade territorial homogénea, uma vez
que apenas na UT1 se procedeu a um ajustamento numa das tipologias da
intervencdo previstas - Parque Urbano / o recinto - que foi substituida
pelo Campo de Golfe, o que implicou a diminuicao do peso das
actividades cénicas e musicais - em particular dos espectaculos ao ar
livre - reforcando-se, em contrapartida, a componente desporto, mas

mantendo-se os principios e objectivos apresentados no volume II.

Apresenta-se de seguida a planta com a nova versao do sistema de
Vocagoes e Usos Dominantes que completa assim o Modelo Territorial das

Encostas do Douro.
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Figura 1 - Vocacoes e Usos dominantes
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2.2. UNIDADES TERRITORIAIS

Apresentam-se em seguida as quatro Unidades Territoriais, através da
respectiva planta resumo, acompanhada de um pequeno texto de
enquadramento e que indica os elementos considerados mais

representativos, nomeadamente, os projectos ancora mais importantes.

Figura 2 - Unidades Territoriais

UT1
uT2

[ uts

| Vale de Quebrantdes
| Areinho de Avintes
| Vale de Arnelas

| Vale do Uima
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Unidade Territorial 1 - Vale de Quebrantdes

Vocacgao: Espaco de actividades relacionadas com o lazer e recreio, desporto informal e actividades turisticas; Manutencao das actividades privadas de

apoio a festas e reunides, actualmente existentes; Apoio pontual de restauracao / bebidas.

9 Projectos e 16.210.000 euros de investimento total

Figura 3 - Unidade Territorial 1: Vale de Quebrantées
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Nesta UT1 ressaltam, pela sua importancia em termos de investimento
associado, impacto provocado na atractividade da area do PEDED, e
contributo para a implementacdo do processo de transformacao

pretendido, trés intervencoes:

a) Requalificacdo urbanistica do Cais de Quebrantées, directamente
associado a criacdo de novas acessibilidades ao rio Douro,

estacionamento de apoio e interface modal;

b) Campo de Golfe de 18 buracos, ocupando cerca de 30 ha e integrando
equipamentos de apoio a actividades de lazer, fortemente articulados

com o Areinho e a ciclovia;

c) Via panoramica e ciclovia - construcao de uma marginal ao rio e do
corredor verde de ligacdo pedonal e de bicicletas continua junto ao rio
com pontos de amarracao de embarcacdes e cais de pesca em cada

quinta.

A sua execucao implica, para além da sempre necessaria intervencao do
Municipio de Vila Nova de Gaia enquanto principal promotor,
dinamizador, coordenador e financiador da maioria das intervencoes em
todas as Unidades Territoriais - quer directamente, quer através de
outras estruturas e empresas municipais, em especial, do Parque
Bioldgico - o contributo de outros parceiros a envolver, seja enquanto
promotores, financiadores, proprietarios ou utilizadores, nomeadamente
e entre outros, o Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos,

Operadores de Turismo Fluvial, Agéncia Regional de Turismo,

Investidores Turisticos, Promotores Privados, Instituicoes Desportivas e os

Proprietarios das Quintas.

Todas estas intervencoes pressupdem um processo faseado, que
contemple numa Fase 1 a realizacao dos estudos, licencas e a aquisicao
de terrenos, seguida de uma Fase 2 a que correspondem essencialmente
as Intervencdes fisicas no espaco - publico e privado - acessos,
estacionamento, cais, e infra-estruturas, a que se podera seguir uma
Fase 3, quando a dimensao da intervencao o justifica ou em funcao de
restricoes fisicas ou financeiras, dedicada a instalacao de equipamentos
de apoio e/ou complementares e a processos de regeneracao e
requalificacdo urbanistica da envolvente. Todos estes projectos e
intervencoes seguem um calendario que se inicia em 2010 e terminara
em 2020.

Dezembro de 2009
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Unidade Territorial 2 - Areinho de Avintes

Vocacgao: Espaco de caracter rural fortemente vocacionado para as actividades de recreio e lazer, proteccao ambiental e valorizacdo do patriménio

arquitectonico e paisagistico. Espaco de fruicdo da natureza articulado com um conjunto de equipamentos de restauracao, visitacao e alojamento.

12 Projectos e 11.237.250 euros de investimento total

Figura 4 - Unidade Territorial 2: Areinho de Avintes
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Quanto a esta UT2 merecem destaque pelas mesmas razdes e motivos

aduzidos anteriormente para a UT1, trés outras intervencoes:

a) Requalificacdo urbanistica do Cais e Edificado do Lugar do Esteiro,
directamente associado a requalificacdo ambiental e paisagistica da foz

do rio Febros;

b) Parque Rio - espaco publico com a integracao de equipamentos de
apoio a actividades de lazer, fortemente articulados com o Areinho de

Avintes;

¢) Quintas de Avintes - conjunto de projectos integradores da vocacao
agricola com o patrimonio cultural da freguesia de Avintes, construindo

um espaco turistico de referéncia.

A sua execucao implica, para além da sempre necessaria intervencao do
Municipio de Vila Nova de Gaia enquanto principal promotor,
dinamizador, coordenador e financiador da maioria das intervencdées em
todas as Unidades Territoriais - quer directamente, quer através de
outras estruturas e empresas municipais, em especial, do Parque
Biologico - o contributo de outros parceiros a envolver, seja enquanto
promotores, financiadores, proprietarios ou utilizadores, nomeadamente
e entre outros, o Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos,
Operadores de Turismo Fluvial, Agéncia Regional de Turismo,
Investidores Turisticos, Promotores Privados, Instituicbes Culturais,

Associacdes Ambientalistas e os proprietarios das quintas.

Todas estas intervencdes pressupdem um processo faseado, que
contemple numa Fase 1 a realizacao dos estudos, licencas e a aquisicao
de terrenos, seguida de uma Fase 2 a que correspondem essencialmente
as Intervencdes fisicas no espaco - publico e privado - acessos,
estacionamento, cais, e infra-estruturas, a que se podera seguir uma
Fase 3, quando a dimensao da intervencao o justifica ou em funcao de
restricdes fisicas ou financeiras, dedicada a instalacao de equipamentos
de apoio e/ou complementares - como a instalacao do parque de
campismo, construcdo dos alojamentos turisticos e das Residéncias
Séniores - e a processos de regeneracao e requalificacdao urbanistica da
envolvente. Todos estes projectos e intervencdes seguem um calendario

que se inicia em 2010 e terminara em 2017.

Dezembro de 2009
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Unidade Territorial 3 - Vale de Arnelas

Vocacao: Espaco de actividades relacionadas com a natureza, o lazer e o desporto, suportado em trés zonas (Quinta de Santo Inacio, aldeia de Arnelas,
Centro de Estagio do F.C. Porto); valorizacdo dos recursos naturais, dos equipamentos e das actividades privadas de alojamento e apoio a festas e

reunioes.
14 Projectos e 12.739.000 euros de investimento total

Figura 5 - Unidade Territorial 3: Vale da Ribeira de Arnelas
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No que diz respeito a esta UT3, as principais intervencdées foram
concentradas em quatro das suas cinco areas de intervencao estratégica -
a excepcao corresponde a area das actividades logisticas - merecendo
destaque pelas mesmas razoes e motivos aduzidos anteriormente para a

UT1, trés intervengdes ancora:

a) Parque Aventura - projecto de valorizacao e integracao do zoo e de
actividades de aventura, estruturado por médulos ao longo de uma area

pertencente as Quintas;

b) Arnelas - intervencao de requalificacdo urbanistica, potenciando os
tracos culturais tipicos das povoacgdes ribeirinhas do Douro e criando um

polo de atraccao turistica;

c) Academia de Desporto - ocupacdo de uma area adjacente ao Centro
de Estagios com novos espacos desportivos e equipamentos de apoio,

para a pratica do desporto em todas as faixas etarias.

A execucdo de todas as intervencoes implica a intervencdo do Municipio
de Vila Nova de Gaia enquanto principal promotor, dinamizador,
coordenador e financiador da maioria das intervencées em todas as
Unidades Territoriais - quer directamente, quer através de outras
estruturas e empresas municipais, em especial, do Parque Bioldgico -
assim como o contributo de outros parceiros a envolver, seja enquanto
promotores, financiadores, proprietarios ou utilizadores, nomeadamente
e entre outros, o Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos,

Operadores de Turismo Fluvial, Agéncia Regional de Turismo,

Investidores Turisticos e de Desporto Aventura, Promotores Privados,

Promotores Desportivos e os Proprietarios das Quintas.

Todas estas intervencoes pressupdem um processo faseado, que
contemple numa Fase 1 a realizacao dos estudos, licencas e a aquisicao
de terrenos, seguida de uma Fase 2 a que correspondem essencialmente
as Intervencdes fisicas no espaco - publico e privado - acessos,
estacionamento, cais, e infra-estruturas, a que se podera seguir uma
Fase 3, quando a dimensao da intervencao o justifica ou em funcao de
restricoes fisicas ou financeiras, dedicada a instalacao de equipamentos
de apoio e/ou complementares - como a instalacado do Centro
Museolégico, Instalacdes da Academia, construcdo dos primeiros
alojamentos de apoio - e a processos de regeneracao e requalificacao
urbanistica ou requalificacdo florestal da envolvente. Todos estes
projectos e intervengdes seguem um calendario que se inicia em 2010 e

terminara em 2016.
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Unidade Territorial 4 - Vale do Uima

Vocacgao: Espaco de actividades estruturadas nas relacoes entre o patrimdnio cultural e a natureza, nomeadamente o lazer,

informais; Manutencao e reforco das actividades privadas de turismo e agricultura, actualmente existentes.

12 Projectos e 13.077.000 euros de investimento total

Figura 6 - Unidade Territorial 4: Vale do Uima
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Por dltimo e quanto a UT4, as principais intervencdes estao articuladas
com as principais tipologias estratégicas em que esta foi estruturada,
nomeadamente as suas areas de intervencao estratégica, o patrimonio
industrial, e os roteiros, merecendo destaque pelas mesmas razdes e
motivos apresentados anteriormente para a UT1, trés intervencoes

ancora:

a) A Zona Central - criacao da principal plataforma de chegada e
distribuicdo dos visitantes, com requalificacdo urbanistica do espaco

publico e integrando actividades nauticas e fluviais;

b) O Patriménio - conjunto de projectos integrados de valorizacao e
proteccdo, através de tipologias de intervencdo da requalificacdo do

patrimdnio arquitectonico, paisagistico e natural;

¢) Os Circuitos - criacao de um conjunto de percursos pedonais, bicicleta
e automovel que interligam as principais zonas de existéncia de

patrimonio, valorizando-o.

A execucdo destas e das restantes intervencdes esta dependente da
intervencdao do Municipio de Vila Nova de Gaia enquanto principal
promotor, dinamizador, coordenador e financiador da maioria das
intervencdes em todas as Unidades Territoriais - quer directamente, quer
através de outras estruturas e empresas municipais, em especial, do
Parque Bioldgico - assim como da participacao e envolvimento de outros
parceiros cujo contributo é indispensavel ou aconselhavel, seja enquanto
promotores, financiadores, proprietarios ou utilizadores, nomeadamente

e entre outros ja referidos anteriormente para as outras UT, o Instituto

Portugués da Juventude, a Estradas de Portugal, Operadores de TPU,

Investidores da area da salde, Clubes e Associacdes Desportivas.

Todas estas intervencoes pressupdem um processo faseado, que
contemple numa Fase 1 a realizacao dos estudos, licencas e a aquisicao
de terrenos e edificios, seguida de uma Fase 2 a que correspondem
essencialmente as Intervencdes fisicas no espaco - publico e privado -
acessos, estacionamento, cais, e infra-estruturas, a que se podera seguir
uma Fase 3, quando a dimensao da intervencao o justifica ou em funcao
de restricdbes fisicas ou financeiras, dedicada a instalacdo de
equipamentos de apoio e/ou complementares - como a instalacao do
Centro de apoio a Juventude - e a implementacdao do programa de
investimentos nas antigas fabricas, ou do programa de requalificacao da
EN 222. Todos estes projectos e intervencées seguem um calendario que

se inicia em 2010 e terminara em 2020.
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2.3. CONCEITOS E ESTRATEGIA OPERATIVA

Neste ponto deve reflectir-se sobre os impactos que o actual clima
economico e social pode ter no desenvolvimento e implementacao deste
plano, sendo proposto e desejavel que este ocorra num periodo de 10
anos. O seu faseamento €, também por isso, fundamental para assegurar
que as dificuldades nao deixam de ser pensadas e internalizadas na

estratégia de implementacao.

Com efeito, qualquer que fosse a proposta de implementacao deste
plano, ela nao poderia - nao deveria - deixar de ter em linha de conta a
necessidade de extensos recursos financeiros, publicos e privados, o que,
num cenario de dificuldades econémicas com impacto internacional e
que afecta todos os sectores de actividade econémica com graves
reflexos ao nivel social, deve originar que, no minimo, se procure definir
uma estratégia que procure atender a estas restricoes - e outras
dificuldades, como veremos em seguida - de modo a diminuir o

respectivo impacto e a facilitar a implementacao deste plano.

Em funcdo disso, entendeu-se como prioritario conseguir que algumas
intervengdes ancora sejam implementadas até 2013, pela profunda
transformacdo que vao trazer para a area de intervencdo, em funcédo da
sua atractividade e do n.° de visitantes e utilizadores - e respectivo perfil
- mas também pela forma como quer a populacdo do municipio e da Area
Metropolitana do Porto, quer os potenciais “clientes” situados em outras

zonas, passarao a olhar para Gaia. E algumas das intervencdes previstas

podem efectivamente ter esse papel simbodlico: a ciclovia, os cais
turisticos, o campo de golfe, o parque rio, o parque aventura, o clube
nautico, a requalificacdo das acessibilidades viarias e do estacionamento,
e as intervencoes no patrimoénio edificado e na requalificacdo

paisagistica.

Por outro lado nao devemos deixar de ter presente a ideia de que quanto
mais nos afastamos da data actual, maior € o grau de incerteza e maior a
probabilidade de o contexto de implementacdao dos projectos -
financeiro, institucional e social - se ter alterado e, por essa razao,
poderem estes ter que ser reavaliados e/ou alterados. Também por essa
razao, os projectos iniciais sdo aqueles que mais condicbes tém para

poderem ser realizados dentro das condicdes agora avaliadas.

Mas nao se pense que é apenas por questoes de natureza financeira que
ndo é possivel ter todos os projectos concluidos num prazo rapido,
porque existem outras restricoes e dificuldades que assim o impéem. Em
primeiro lugar, as relativas as condicoes fisicas para a sua execucdo, a
sua articulacdo e interdependéncia, ou as relacionadas com a libertacao
dos terrenos. Um exemplo concreto disso é o que se passara com a
execucao de duas intervencdes na UT1, a via panoramica e a ciclovia. A
execucao de ambas obriga a utilizacao de terrenos inseridos em quintas
privadas. Mas o seu contributo para potenciar as actividades ai

desenvolvidas e para resolver problemas actuais de acessibilidades as
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quintas, ndao € o mesmo. O que aconselha que sejam abordados os

proprietarios garantindo a execucao prioritaria da via panoramica.

Por outro lado, a execucao da ciclovia esta fortemente dependente nao
s6 da disponibilidade dos terrenos das quintas, mas também da
libertacao da faixa de terreno junto do campo de golfe. E como a via
devera comecar por ai, a realizacao do campo de golfe é determinante
para a execucdo da intervencdo da ciclovia. Como também o é a
execucdo da intervencao do cais de Quebrantdes, para ambas as
intervencoes referidas. E o sucesso do cais esta dependente das
respectivas acessibilidades viarias, ou seja, da ligacao cota alta / cota

baixa.

Importante na definicdo da estratégia de implementacao sao também os
principios apresentados no volume Il, nomeadamente, e em especial, a
preocupacao de potenciar as actividades actualmente existentes nas
quintas, tenham elas um caracter mais urbano - realizacao de festas,
reunioes, restauracao e bebidas - mais natural - natureza, desporto - ou
mais rural - turismo em espaco rural, agricultura - procurando criar
condicdes para que estas actividades privadas tenham também um nivel
de integracao maior. Preocupacao essa particularmente importante num
contexto de dificuldades acrescidas para muitas dessas actividades
economicas e onde algumas intervencoes podem efectivamente fazer a

diferenca, para melhor.

Mas o equilibrio na distribuicdo das intervencoes pelo territério deve ser
considerado obrigatorio, se quisermos assegurar que nao exista uma
separacao entre cada unidade territorial em termos fisicos - relembre-se
que ela s6 existe aqui para efeitos de organizacdo - garantindo um
verdadeiro continuo de usos que, associados entre si e vistos numa
perspectiva global, permitem afirmar que teremos um verdadeiro espaco
de lazer e recreio a escala metropolitana, ou seja, o Parque Natural
Local das Encostas do Douro, materializado de modo faseado, através das
intervencoes e projectos definidos neste Plano Estratégico de

Desenvolvimento das Encostas do Douro.

Mas a importancia de conseguir ter algumas intervengdes concluidas até
2013 nao se prende apenas com o seu simbolismo ou com o seu natural
encadeamento, em funcao das suas interdependéncias. A verdade é que
se nao é possivel, nem desejavel, ter todas as intervencbes realizadas
simultaneamente ou num periodo muito curto, existem projectos que
para poderem ter acesso a fundos comunitarios tém que ser realizados
em determinado momento. Como existem projectos em que sO6 se
consegue o clima de confianca e adesao de promotores - e dos cidadaos e
clientes - clima que justifica os investimentos publicos e privados
necessarios, depois de estarem a funcionar outros que funcionam como
ancoras. Tome-se como exemplo as intervencdes propostas para as
residéncias séniores (na UT2) ou o hotel da academia (na UT3) que
precisam de ter a envolvente ja transformada para que se criem as

condicdes para a sua realizacao.
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Por todas estas razdes, era necessario ter uma metodologia de seleccao
das intervencdes a considerar como prioritarias, definindo e indicando
uma linha de orientacao que depois fosse seguida nas fichas de projecto,
abordando questdes basicas como quais sdo os projectos que devem ser
iniciados e porqué, e que permitisse também perceber através da sua
inclusdo nessas mesmas fichas de projecto, outras matérias relacionadas
com recomendacdes sobre condicionantes, aquisicao de terrenos ou
edificios, formas de organizacdo e execucdo - onde se aborde a questao
do envolvimento dos operadores privados e de outros promotores - ou 0
desenvolvimento de cada projecto e a sua articulacao com outros

projectos.

Numa abordagem global, os projectos a apresentar seguiram um processo
de estruturacao que originou a construcao de um modelo de ficha de
projecto comum para todos, e onde se incluiram todos os elementos
considerados fundamentais. Quanto ao processo de seleccao dos
projectos que deveriam ser incluidos e da sua seriacdo, seguiu-se uma

metodologia que privilegiou as intervencdes que:
- pudessem ser consideradas importantes/urgentes;

- pudessem ser realizadas sem necessidade de realizar outros

projectos;

- pudessem ser realizadas com recurso apenas a capital publico ou

eventualmente publico/privado;

- pudessem constituir-se como potenciadoras de outros

investimentos privados.

Os projectos assim seleccionados correspondem no fundo a grandes
intervencoes fisicas que podem ser realizadas separadamente e funcionar
de forma independente, embora nessas circunstancias a estratégia global
fique afectada e o resultado final seja mais pobre, nao se atingindo os
impactos pretendidos. Contudo, permitem um faseamento da
intervencao e diminuem o risco de insucesso para a intervencao global, o

gue aconteceria se esta fosse implementada de uma Unica forma.
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3. ACCOES E PROJECTOS

Antes de passar a explicar e justificar o modelo utilizado para a
apresentacao de cada projecto, entendeu-se ser oportuno fazer uma
primeira nota relativamente aos projectos que serao apresentados neste
capitulo. Por uma questdo de principio e porque este plano estratégico
sera um instrumento que servira um processo de transformacdo da area
por si coberta - e para isso tera que ser efectivamente realizavel - é
fundamental que os projectos de promotores publicos sejam objecto de
maior detalhe e atencao, em especial aqueles que serao realizados pelo
municipio de Vila Nova de Gaia. Porque em grande parte, o investimento
publico é aqui entendido - como alias acontece hoje no Pais - como
determinante no sentido de induzir as transformacoes pretendidas e o

proéprio investimento privado.

Ora, pelas razdes ja expostas, muito deste investimento privado sera
realizado no periodo mais afastado da programacdo apresentada neste
plano, tendo-se optado por apresentar apenas aquele que se considerou
mais estruturante ou que seria mais significativo, tendo-se a nocao que
existem outros investimentos e projectos privados, mas que a distancia
temporal ou a dificuldade em individualizar - como é por exemplo o
investimento no sector imobiliario ou nas actividades privadas nas
quintas - aconselham a nédo retratar ao nivel de detalhe utilizado neste

capitulo.

Este facto traduziu-se, na pratica, numa diferenca entre os valores de
investimento apresentados em Setembro - embora pouco significativo - e
no nimero de projectos também ai indicados para cada Unidade
Territorial. Quanto a esta ultima questdo, o niUmero de projectos, existe
uma outra explicacao adicional que também contribuiu para a alteracao
referida. E que durante a realizacdo do trabalho preparatoério para a
idealizacao e apresentacao dos projectos, percebeu-se que, nalguns
casos, havia uma enorme e efectiva interdependéncia entre intervencoes
que aconselhavam a sua total integracdo num Unico projecto, como
forma de assegurar a sua indispensavel realizacao simultanea. Foi o que
aconteceu, originando um menor nimero de projectos que o estimado

inicialmente.

E tempo agora de falar do modelo idealizado e aplicado para a
construcdo dos projectos apresentados neste capitulo. Optou-se pela
construcao e apresentacao dos projectos seguindo um modelo de “ficha
de projecto”. Porqué? Porque se considerou este formato fundamental
enquanto elemento de normalizacdo do conteldo e do detalhe utilizado
em cada projecto. Com efeito, a adopcao do formato ficha tem esta
virtude - todos os projectos, independentemente da sua importancia
tamanho ou custo, sao abordados e estruturados da mesma forma. O que
garante a mesma riqueza de informacao e o alcancar de um objectivo

que esteve presente sempre na tomada de decisdo sobre esta matéria.
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Criar uma descricao de projecto que se aproximasse o mais possivel de
um programa preliminar, ou seja, construir para cada projecto um
documento que representasse fielmente as ideias e objectivos
pretendidos com cada intervencao, assim como, as suas restricoes e
limitagbes - nomeadamente de natureza orcamental - as respectivas
implicaces e interligacdes, associando-lhes ainda uma programacao com
algum detalhe. Cremos que este modelo contribuiu, por isso, para uma

clara coeréncia da proposta final.

Quanto a ficha de projecto, ela foi estruturada como uma matriz onde,
para além das informagdes mais Obvias, como a denominacdao do

projecto, abrange cinco outras areas.

A primeira - Descricao - inclui elementos sobre a descricao geral, a area

ou comprimento e as actividades a desenvolver ao nivel do projecto.

A segunda diz respeito a Recomendacbes e inclui dados sobre a
existéncia de eventuais condicionantes, aquisicdo de terrenos (quando
aplicavel), e formas de organizacdo e execucao - quem assegura a
execucao (que estrutura municipal), quem garante a coordenacao global
do projecto, as tarefas administrativas e financeiras, que servicos a
contratar (projectistas, consultoria de gestdao), quem assegura a

dinamizacao e promocao, articulacao com os restantes parceiros.

Na terceira area - Investimento - sdo apresentados os dados sobre custos
(justificado com base em desagregacao de actividades e custos

parcelares sempre que aplicavel; exemplo - gestdo/projecto/terrenos

/obra) com o IVA e fontes de financiamento possiveis, separados entre

financiamento municipal / QREN / Estado A.C. / Privado.

A quarta area é destinada a incluir dados sobre o desenvolvimento do
projecto, nomeadamente o promotor e outras entidades a envolver,
prazos de execucao, desagregado por actividades e respectivo
faseamento (quando aplicavel), e explicitacao do efeito multiplicador do
projecto, identificando os projectos de iniciativa privada, alavancados
pelo investimento publico. Em especial nos projectos em que se tem de
envolver mais de uma entidade ou envolver proprietarios ou promotores
privados ou publicos, sdao dadas algumas recomendacdes sobre o seu
envolvimento, quer na fase de concepcao inicial, quer depois na
validacao final do projecto, situacao que para alguns projectos e
instituicoes € até obrigatoério, porque sdo projectos sujeitos a aprovacao

de entidades externas.

Por dltimo, na quinta area foi reservada para a apresentacao de
elementos respeitantes a articulacdo de cada projecto com os demais

projectos da mesma Unidade Territorial.

As fichas foram numeradas sequencialmente para cada UT e por essa

ordem que sdo apresentadas neste capitulo.

Uma consideracao final, relativamente aos custos - mas que pode e deve
ser extrapolada para outros dados apresentados nas fichas como o
financiamento - e que diz respeito a sua validacdo, ja que esta sé deve

ser feita dentro do contexto que se passa a descrever.
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A forma mais correcta e responsavel de se apresentar estimativas com o
rigor possivel, nesta fase de programa, é utilizar, para cada projecto,
indicadores construidos tendo por base dados de dois ou trés projectos
semelhantes, sejam eles executados em Portugal ou noutro Pais (as
diferencas de valores de obra hoje em dia sdo negligenciaveis, nos paises
desenvolvidos da América ou da Europa). Isto é valido para a esmagadora
maioria dos projectos do PEDED. E ébvio que se podia sempre, na
auséncia de indicadores fiaveis, socorrer de indicadores construidos, por
semelhanca ou através do somatorio de varios outros, bem conhecidos. E

foi isso que foi realizado para os restantes projectos.

Exemplificando com o caso particular da ciclovia. Na auséncia de
indicador retirado de projectos de ciclovias, foi construido um, que
entrou em linha de conta com os trabalhos principais que se podem ter
numa ciclovia do tipo das aqui previstas, em espaco mais natural:
pavimentos (15€/m?), vedacées (5€/ml), mobilidrio urbano e sinalética
(1.000 €/200 m).

Mas foi dada sempre preferéncia a utilizacao de indicadores globais (do
tipo xx€/m? intervencéo) retirados de outros projectos, fazendo a média
ou utilizando um valor intermédio, porque englobam todo o tipo de
intervencdes reais, incluindo aquelas que sempre sao esquecidas quando

estamos a fazer uma estimativa.

Mesmo com os elementos disponiveis e com o rigor que estes permitem,

entendeu-se ser da maior importancia ter estimativas o mais realistas e

precisas possiveis, que possam funcionar como balizamento financeiro no

desenvolvimento futuro de cada projecto.
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3.1. UNIDADE TERRITORIAL 1 - VALE DE QUEBRANTOES

Os projectos que constituem a Unidade Territorial 1 sao os seguintes:
1 - Requalificacdo Urbanistica do Cais de Quebrantdes.

2 - Campo de Golfe de Oliveira do Douro.

3 - Intervencao de Reorganizacao das acessibilidades a Quebrantoes.

4 - Criacao da Via Panoramica ao Rio Douro entre Quebrantdes e o Cais

do Esteiro.

5 - Criacao da Ciclovia e Percurso Pedonal entre Quebrantoes e o Cais do

Esteiro.
6 - Requalificacao dos Cais das Quintas de Oliveira do Douro.
7 - Requalificacao da praia e da marina do Areinho de Oliveira do Douro.

8 - Intervencao de requalificacao da envolvente do areinho de Oliveira do

Douro.

9 - Construcao do Museu Oficina do Barco Rebelo.
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PROJECTO 1 - REQUALIFICACAO URBANISTICA DO CAIS DE QUEBRANTOES

UNIDADE TERRITORIAL 1 - VALE DE QUEBRANTOES
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FICHA DE PROJECTO N.° 1 - UT1

DENOMINACAO DO PROJECTO

REQUALIFICACAO URBANISTICA DO CAIS DE QUEBRANTOES

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

0 projecto abrange a requalificacdo do Cais de Quebrantdes como local de apoio essencialmente a embarcacdes turisticas. Pretende-se que este cais integre a rede de
cais turisticos e funcione como uma das principais portas de entrada em Gaia, a partir do rio Douro. A intervencao abrange o cais, propriamente dito, e o espaco pUblico

envolvente, devendo este ser devidamente projectado para assegurar os acessos de veiculos prioritarios, assim como garantir cargas e descargas.

0 projecto inclui um conjunto de acgdes que visam, por um lado, melhorar e qualificar as condicdes operacionais e de comodidade para a actividade turistica fluvial no
cais actualmente existente e, por outro lado, instalar nesta area equipamentos que permitam aos visitantes um facil e qualificado acesso a informacao, produtos e

servicos turisticos, bem como uma primeira aproximacao ao destino Douro.

A articulacdo entre o cais e a restante zona de intervencao sera efectuada através da criacdao de um espaco que funcionard como uma pequena praca de recepcao e
elemento de transicao, e que sera um espaco pUblico onde se localizam as infra-estruturas de apoio ao visitante, nomeadamente, o Centro de Informacao /Espera que
sera um posto de informacao turistico, zona de espera, sanitarios, e espaco de bebidas - e outras estruturas e equipamentos de apoio ao turismo e aos utilizadores (venda
de bilhetes e informacdes dos operadores, recolha de RSU, etc.), devendo ser avaliada a eventual inclusao de outros espacos de restauracao.

Neste espaco deve ser instalada ainda um equipamento de apoio aos utilizadores de bicicletas e que permita duas funcées em particular: o aluguer de bicicletas e a
reparacdo das mesmas. Este equipamento devera ser acoplado ao Centro de Informacao / Espera, de modo a aproveitar as sinergias criadas com este conjunto de servicos

situados todos no mesmo local.

0 projecto devera prestar particular atencao as solucoes que assegurem mobilidade para todos, garantindo que o espaco publico e estruturas de visitacao sejam acessiveis
a pessoas de mobilidade reduzida e assegurado o acesso de veiculos de emergéncia, bem como a iluminacao pUblica adequada. A ligacdo pedonal entre a zona do cais e o

estacionamento dos veiculos bus (incluido no projecto 3) devera ser tratada de forma especial, de modo a possibilitar o encaminhamento e transito facil dos utentes.

A intervencao no cais devera significar uma profunda remodelacdo do mesmo, melhorando substancialmente as actuais condicdes de atracagem, adequando-as a natureza

dos barcos e ao papel que estas terdo ao constituirem uma imagem de Gaia e do Douro. Na zona envolvente devera ser dada prioridade a seguranca e ao conforto, sendo
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fundamental a aplicacao de estruturas de proteccao em toda a extensao do local com acesso ao rio. As estruturas a utilizar devem possuir uma imagem moderna e apoios
moéveis e que nao necessitem de fundagdes, cuidados de imagem que devem ser extensiveis a instalacdo de mobiliario urbano constituido por iluminacdo, bancos,

papeleiras e bebedouros.

b) Area

. . = 2 . . 2 . . s s . N
A area de intervencao engloba cerca de 4.000 m dos quais, aproximadamente, 500 m sao respeitantes a area do cais e os restantes a zona envolvente.
¢) Actividades a desenvolver

- Fomento da mobilidade com a melhoria das condicoes de acesso fluvial ao cais de Quebrantoes e remodelacao das condicées de atracagem ao molhe;

- Instalacdo do Centro de Informacdo /Espera constituido por uma area de espera climatizada, com servicos de apoio (telefone/Internet; WC; Snackbar;

aluguer/reparacao de bicicletas);
- Promocéao de um local de encontro dos visitantes, através da criacao de uma zona de recepcao e encaminhamento dos turistas e utentes;

- Desenvolver accoes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes
A area de intervencao esta integrada no limite de cheia do Rio Douro.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E indispensavel a aquisicao de terreno na zona envolvente se a sua actual propriedade - como parece - ndo for publica, ja que o espaco a requalificar e os respectivos

equipamentos e infra-estruturas devem manter-se na esfera publica, podendo ser encarada a op¢ao da concessao da sua exploracao.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade do Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, I.P., a quem deve caber a coordenacao global do mesmo. Face a
complexidade do ponto de vista do seu funcionamento e a possibilidade de ter um espaco de acolhimento e informacéo turistica, bem como servicos dos operadores de
barcos turisticos, é aconselhavel que previamente ao desenvolvimento do projecto o municipio e os operadores turisticos sejam envolvidos, para que estes possam

também participar no desenvolvimento do mesmo. Nesse sentido, a opcao por um processo de parceria ou de concessdo, desde a fase inicial deste projecto, deve ser
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avaliada, para o que se torna indispensavel uma prévia avaliacdo da sua viabilidade a desenvolver mediante estudo adequado. A dinamizacao e promocéo do projecto e
articulacdo com os restantes parceiros e projectos sdo responsabilidades do Parque Bioldgico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacao com
outros departamentos municipais, nomeadamente, o Departamento de Qualidade de Vida.

INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 2.000.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obra de requalificacao do cais, incluindo estruturas de (des)embarque - 1.150.000 €;
obras e infra-estruturas da zona envolvente - 4.000 m? x 75 €/m? = 300.000 €;
centro de acolhimento, incluindo equipamento e mobiliario - 150 m? x 700 €/m? = 105.000 + 25.000 = 130.000 €
estudos/licencas/projectos - 160.000 €;
aquisicao de terrenos - 160.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 100.000 €

b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser financiada através de fundos provenientes de candidaturas promovidas e dinamizadas pelo Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos ou

através de um acordo institucional entre o Municipio e o IPTM.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, I.P., em parceria com o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental envolver nesta
parceria os operadores de turismo fluvial e outros investidores turisticos, bem como um privado que assuma a exploracao do equipamento, em especial na sua vertente de
restauracao / snack-bar. A integracdo do cais no sistema de transportes turisticos ao longo do rio Douro e, em especial, nas ligacdes com os restantes cais de Gaia e com o
Porto deve ser considerada como fundamental do ponto de vista estratégico. Igualmente, o envolvimento do privado que terd a exploracdao do campo de golfe, em

especial pela proximidade e inter-relacdao com este equipamento, bem como com os operadores de bus turisticos, deve ser tentado, assim como a criacao de uma parceria
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com a Junta de Freguesia.
b) Prazos de execucdo

A calendarizagao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2010 e 2012. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de terrenos devera

decorrer em 2010 e as obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2011 e 2012.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

0 projecto assume-se como um investimento de caracter publico eminentemente publico, com uma funcdo ancora nesta unidade territorial, ja que dele dependem varios
dos outros projectos. Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona de Gaia, através de uma operacao de
ira oferecer melhores condicdes para as operacoes de embarque/desembarque e para o conforto dos passageiros, permitindo ordenar e organizar estas actividades
relativamente a outros Cais. Simultaneamente, ao disponibilizar um espaco de informacao e de lazer aos visitantes e um primeiro contacto com o destino Douro e a sua
oferta, cria um conjunto de novas possibilidades de negoécio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio sabera
desenvolver novas accoes e iniciativas de caracter privado que irdo complementar este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos

reprodutivos em termos de investimento privado na zona envolvente ao Cais e Areinho e na sua progressiva transformacao e regeneracao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

0 desenvolvimento desta intervencao é fundamental devido a sua articulacdo e interdependéncia com os projectos 2 e 3 desta Unidade Territorial (campo de golfe e via
de ligacdo da cota alta a cota baixa), tendo ainda uma relacdo de potenciacado e reforco dos projectos 7 e 8 (intervencdo na praia e marina do Areinho e na zona

envolvente).
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PROJECTO 2 - CAMPO DE GOLFE DE OLIVEIRA DO DOURO

UNIDADE TERRITORIAL 1 - VALE DE QUEBRANTOES
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FICHA DE PROJECTO N.° 2 - UT1

DENOMINACAO DO PROJECTO

CAMPO DE GOLFE DE OLIVEIRA DO DOURO

DESCRICAO

a) Descricdo geral

Este projecto consiste na criacdo de um Campo de Golfe de 18 buracos, incluindo a instalacdo de equipamento de apoio, nomeadamente Club House, ocupando uma area
de cerca de 30 hectares, na zona de Quebrantdes entre o cais respectivo e o Areinho e que tirara partido da localizacao, orientacao e pendentes do terreno, com uma
ocupacao do espaco actualmente livre, sem originar modificacoes substanciais da orografia e assegurando o estatuto de espaco sem edificacao e sem impermeabilizacao
do terreno. Pelo local e pela dimensao, a instalacao deste equipamento assume-se como uma intervencao de dimensdo metropolitana, que potenciara o uso, a visitacao e

a fruicdo de uma paisagem heterogénea, tendo como elemento comum o Rio Douro.

O projecto da intervencdo devera ter em conta processos que diminuam o minimo de impacte no equilibrio ecolégico e ambiental desta area, e devera atender a
necessidade de ser articulado cuidadosamente com os projectos que ai vao ser desenvolvidos, devido a natural sobreposicao de espacos, nomeadamente o da via de
ligacdo cota alta cota baixa e ciclovia. Neste ultimo caso, ndo podera colocar em causa um dos principios desse projecto que é o facto de com ele ser garantido que o
espaco junto ao rio se mantém como espacgo publico. Para além disso, a utilizacdo das infra-estruturas a criar com esses projectos deve ser também articulada, assim
como as matérias relacionadas com as acessibilidades.

b) Area

A area de intervencao engloba cerca de 30 hectares.

¢) Actividades a desenvolver

- Criacao de um campo de golfe de 18 buracos inserido nos circuitos da modalidade;

- Programa de actividades desportivas federadas e nao federadas da modalidade golfe;

- Instalacao de equipamentos de apoio, nomeadamente Club House, aberto aos utilizadores do campo de golfe;

- Promocéao de Gaia e Douro como destino turistico de qualidade, através da existéncia de um conjunto de accdes a desenvolver no campo de golfe;
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- Desenvolvimento de ac¢oes de promocéo junto dos operadores turisticos e promotores privados.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A area de implementacao do projecto “Campo de Golfe de Oliveira do Douro” integra a Estrutura Ecologica Municipal estando classificada como Sistema Estratégico
Municipal - Sistema Verde Urbano. A area de intervencéo esta também integrada no limite de cheia do Rio Douro.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E indispensavel a aquisicao de terreno, sendo que parte do mesmo sera destinada ao campo de golfe, propriamente dito e outra parte a cedéncia para infra-estruturas e

equipamentos publicos na zona envolvente.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto sera da responsabilidade de um promotor privado, a quem deve caber a coordenacao global do mesmo. Face a complexidade do ponto de vista do
seu funcionamento e a interferéncia com estruturas e equipamentos municipais e servicos dos operadores de barcos turisticos, € aconselhavel que previamente ao
desenvolvimento do projecto, o municipio e os operadores turisticos sejam envolvidos, para que estes possam também participar no desenvolvimento do mesmo. A
dinamizacao e promocao do projecto e articulacdo com os restantes parceiros e projectos sao responsabilidades do Parque Bioldgico de Gaia, E.M. como entidade gestora.
E fundamental a articulacdo com outros departamentos municipais, nomeadamente, o Departamento de Qualidade de Vida e o Departamento de Obras Municipais. A

possibilidade de a intervencao ser realizada por fases deve ser avaliada também, assim como as suas consequéncias ao nivel da organizacdo e execucao do projecto.

INVESTIMENTO
a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 4.500.000 € (IVA incluido), que incluem a realizacdo dos estudos/projectos/licencas
necessarios, as obras no campo de golfe, incluindo as respectivas infra-estruturas e equipamentos, e a gestao/fiscalizacdo do empreendimento. Nao se incluem nesta

estimativa os custos com aquisicao de terrenos.
b) Fontes de Financiamento

A intervencdo nao devera poder ser financiada directamente por fundos da Unido Europeia, nao sendo possivel aferir, nesta fase, da eventual possibilidade de

financiamento de fundos nacionais no ambito da actividade turistica.
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DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora sera um promotor privado, em parceria com o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental envolver nesta mesma parceria os operadores de
turismo fluvial e outros investidores turisticos, bem como outros promotores privados interessados nos projectos de reconversao urbanistica da zona envolvente ao campo
de golfe. A integracao do campo de golfe nos circuitos da modalidade, em especial, nos que tenham expressao e relevancia fora do Pais, deve ser considerada como
fundamental do ponto de vista estratégico. Igualmente, o envolvimento do IPTM, pela questao dos acessos via cais de Quebrantdes, em especial pela proximidade e inter-
relacdo com este equipamento, deve ser tentado, assim como a criacao de uma parceria com a Junta de Freguesia.

b) Prazos de execucdo

A calendarizagao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2010 e 2012. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de terrenos devera
decorrer em 2010 e as obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2011 e 2012.

¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente privado, desempenhando uma funcdo ancora nesta unidade territorial, face as varias
interligacoes e inter-dependéncias com outros projectos. Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona
de Gaia, através de uma intervencao que ira transformar a oferta actual, numa area considerada estratégica, ao nivel do sector turistico em Portugal. Simultaneamente,
ao disponibilizar um espaco de lazer e de diversao qualificado e um primeiro contacto com o destino Douro e a sua oferta, cria um conjunto de novas possibilidades de
negdcio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio sabera desenvolver novas acc¢des e iniciativas de caracter privado que
irdo complementar este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado na zona envolvente e
na sua progressiva transformacao e regeneracao. Para além disso, este projecto tera um forte efeito de potenciador na utilizacdo do cais de Quebrantdes e na marina,
nao s6 do ponto de vista do numero de utilizadores, mas também e essencialmente no prdprio perfil destes, com os reflexos positivos que se cré poder ter na sua

rentabilizacao e projeccao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

0 desenvolvimento desta intervencao é fundamental devido a sua articulacao e interdependéncia com os projectos 1 e 3 desta Unidade Territorial (cais de Quebrantées e
via de ligacdo da cota alta a cota baixa), tendo ainda uma relacao de potenciacdo e reforco dos projectos 7 e 8 (intervencao na praia e marina do Areinho e na zona

envolvente).
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PROJECTO 3 - INTERVENCAO DE REORGANIZACAO DAS ACESSIBILIDADES A QUEBRANTOES

UNIDADE TERRITORIAL 1 - VALE DE QUEBRANTOES
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FICHA DE PROJECTO N.° 3 - UT1

DENOMINACAO DO PROJECTO

INTERVENGCAO DE REORGANIZAGAO DAS ACESSIBILIDADES A QUEBRANTOES

DESCRICAO

a) Descricdo geral

Este projecto consiste na construcdo de uma via partilhada (automdveis e bicicletas), e das respectivas ligacdes a estrutura viaria principal e a ciclovia (a cota alta),
ligacoes e acessos ao campo de golfe e ao cais de Quebrantdes (a cota baixa), criando uma nova infra-estrutura, parte da qual assenta na requalificacdo de vias ja

existentes - unindo-as e melhorando as suas caracteristicas fisicas - intervindo no espaco publico.

Com esta intervencao, pretende-se criar uma via de ligacdo cota alta - cota baixa, actuando ao nivel de uma infra-estrutura fundamental para potenciar as actividades
turisticas na UT1 - o que por si s6 faz deste um dos projectos ancora desta UT - melhorando a acessibilidade e a mobilidade a zona do cais de Quebrantdes e zona
marginal do rio Douro, bem como ao futuro campo de golfe (projecto n.° 2 desta UT), funcionando simultaneamente como uma via envolvente a este, permitindo
aumentar o nivel e qualidade dos percursos viarios, e resolvendo problemas actuais de acessibilidade desta zona para com o exterior.

Esta via de transito livre para viaturas ligeiras, incluindo mercadorias, e BUS, devera ter um ponto de acesso viario bem definido, que assegure o seu funcionamento como
uma das principais portas de entrada e, por isso mesmo, de grande intensidade. Mas pretende-se que esta via seja também um né de articulacao e alteracao modal, para
o0 que devera ser dotada de um parque de estacionamento automovel/ paragem de autocarro, na sua parte final, de forma a permitir a interligacao deste espaco com a
zona envolvente ao cais de Quebrantdes, onde se situam as estruturas de recepcao e encaminhamento dos turistas e visitantes e onde estara o apoio de aluguer de

bicicletas e o nd de caminhos pedonais e ciclaveis.

0 acesso viario ao proprio cais de Quebrantdes devera ser realizado através deste arruamento, sendo que este e o respectivo parque de estacionamento devem servir
também o campo de golfe, o que “obriga” a que a nova via se situe nos limites deste e se aproxime o mais possivel do rio, partindo da rotunda existente a cota alta.
Refira-se ainda, a propdsito das acessibilidades, que o objectivo de encorajar o desenvolvimento de condicbes favoraveis a criacdo de mobilidade para e a partir das
margens do rio até a zona da Av. da RepuUblica, passa pela escolha deste nd - rotunda a cota alta - com a vantagem acrescida de desde aqui existir também uma

acessibilidade imediata a cidade do Porto.

Quanto ao parque de estacionamento, devera ser destinado a automdveis e autocarros, funcionando simultaneamente como espaco de apoio ao cais e ao campo de golfe e
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como interface modal, incorporando estruturas de apoio a ciclovia, nomeadamente contemplando espaco proprio para estacionamento de bicicletas.

A funcao desta via e o seu papel enquanto “Porta” de entrada no Parque Natural significam que na zona de entrada principal para o publico, situada logo no inicio da nova
via a construir, devera ser localizado um portico que assinale claramente que se entrou num parque. Esse portico devera também permitir a publicidade associada aos
eventos que ai venham a ocorrer, em especial no campo de golfe, de modo a ser visivel para quem circule na Av. de acesso a ponte do Infante, se possivel nos dois

sentidos.

As principais intervencdes a ocorrer em termos de mobilidade contemplam a requalificacao de vias ja existentes e assinaladas na planta respectiva, intervindo no espaco
publico adjacente, a criacao de novos trocos de via que interliguem com as vias referidas, assegurando a continuacao das acessibilidades directas actualmente existentes
a todas as parcelas privadas, e a criacao de zonas de estacionamento. A via devera ter uma largura de 8,5 metros para as faixas de rodagem e ser provida de um passeio
de um dos seus lados com 2,5 metros, sempre que possivel.

A via devera seguir o canal indicado nas plantas respectivas, podendo no entanto ser este pontualmente alterado, sempre que se considere existirem melhores condicoes
para a sua implementacéo, quer do ponto de vista do custo, quer do prazo de realizacdo da obra. A via devera assegurar o transito nos dois sentidos e permitir veiculos de
transporte colectivo, devendo ser dotada de infra-estruturas adequadas e de iluminagdo publica e ter as interligacdes com a actual estrutura viaria indicadas nas plantas
anexas. A sua ligacao as vias exteriores, em especial a cota alta, nomeadamente a ligacao a provavel ciclovia que utilizara o antigo canal ferroviario da ponte D. Maria, e

a cota baixa, a ciclovia, devem merecer atencao especial, assim o acesso a esta cota de veiculos de emergéncia até a zona envolvente ao cais de Quebrantdes.
b) Areas e comprimento

A intervencéo ao nivel dos acessos e espaco plblico engloba cerca de 700 metros lineares de via e 3.000 m? de parque de estacionamento.

¢) Actividades a desenvolver

- Reorganizacao e requalificacao de vias e espaco publico adjacente;

- Criacao de espacos de estacionamento articulados com a estrutura viaria estruturante;

- Requalificacao das acessibilidades ao cais de Quebrantdes;

- Criacao de acesso viario ao futuro campo de golfe.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes
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A area de intervencao esta parcialmente integrada no limite de cheia do Rio Douro.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E fundamental a consulta da planta cadastral, parecendo ser necessario, para além da negociacdo com o proprietario do campo de golfe, a aquisicao de outras parcelas de
terreno privadas, para o que se previu uma verba. Quanto aos terrenos da propriedade onde sera instalado o campo de golfe, devera ser tentado um acordo com o
respectivo proprietario, uma vez que esta via ira servir para assegurar também a acessibilidade viaria a este equipamento e estacionamento na sua periferia,
nomeadamente com veiculos de transporte colectivo, potenciando as actividades comerciais ai desenvolvidas.

¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade do municipio, a quem deve caber a coordenacgéo global do mesmo. Face a complexidade da questao da aquisicao dos
terrenos e a necessidade de articulacdo com os proprietarios das quintas, € aconselhavel que previamente ao desenvolvimento do projecto estes sejam contactados para
que possam também participar no desenvolvimento do mesmo. A coordenacao global, as tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacao e promocao do projecto e
articulacdo com os restantes parceiros e projectos sao responsabilidades do Parque Biolégico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacio com

outros departamentos municipais, nomeadamente o Departamento de Obras Municipais.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 1.085.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obras e infra-estruturas da via panoramica - 7.700 m? x 75 €/m? = 580.000 €;
zonas de paragem, incluindo equipamento e mobiliario - 3.000 m? x 75 €/m? = 225.000 €
aquisicao de terrenos - 140.000 €;
estudos/licencas/projectos - 80.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 60.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao devera ser financiada por fundos municipais.
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DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental envolver nesta intervencao o proprietario do campo de golfe, face a necessidade de
integracao da via com este equipamento, pelo que a articulacao destes dois projectos e o envolvimento do promotor do referido equipamento privado deve ser

considerado como fundamental do ponto de vista estratégico.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2010 e 2012. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e negociacao de terrenos devera

decorrer em 2010 e as obras e instalacao das infra-estruturas a decorrer entre 2011 e 2012.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente publico, com uma funcdo ancora nesta unidade territorial, ja que dele podera depender a
viabilidade dos projectos de intervencao no campo de golfe e no cais de Quebrantées e, em grande parte, a ciclovia, em especial na sua articulacao com o exterior.
Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona de Gaia, através de uma operacao de ira oferecer melhores
condicbes para as entradas e saidas viarias da zona ribeirinha, nomeadamente no cais de Quebrantdes e no campo de golfe, permitindo ordenar e organizar a mobilidade e
as acessibilidades nesta zona, criando uma verdadeira “porta” de entrada e saida na UT1. Simultaneamente, ao disponibilizar uma nova infra-estrutura que se constitui
como acesso a um espaco de lazer para os visitantes e um primeiro contacto com o destino Douro e a sua oferta, cria um conjunto de novas possibilidades de negdcio para
o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio sabera desenvolver novas accoes e iniciativas de caracter privado que irdo
complementar este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado na zona envolvente ao

campo de golfe e na sua progressiva transformacao e regeneracao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

0 desenvolvimento desta intervencao é fundamental devido a sua articulacao e interdependéncia com os projectos 1 e 3 desta Unidade Territorial (cais de Quebrantoes e

campo de golfe), tendo ainda uma relacao de potenciacao e reforco do projecto 5 (ciclovia).
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PROJECTO 4 - CRIACAO DA VIA PANORAMICA AO RIO DOURO ENTRE QUEBRANTOES E O CAIS DO ESTEIRO

UNIDADE TERRITORIAL 1 - VALE DE QUEBRANTOES
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FICHA DE PROJECTO N.° 4 - UT1

DENOMINACAO DO PROJECTO

CRIAGAO DA VIA PANORAMICA AO RIO DOURO ENTRE QUEBRANTOES E O CAIS DO ESTEIRO

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

Este projecto consiste na criacdo de uma nova via, grande parte da qual assenta na requalificacao de vias ja existentes - unindo-as e melhorando as sua caracteristicas
fisicas -e na integracao de novos trocos a construir de raiz, melhorando a acessibilidade e a mobilidade na zona marginal ao rio Douro, em especial na zona envolvente ao
futuro campo de golfe, ao Areinho de Oliveira do Douro e as Quintas situadas junto do rio, permitindo aumentar o nivel e qualidade dos percursos viarios, e resolvendo
problemas actuais de acessibilidade desta zona para com o exterior.

Com esta intervencdo pretende-se também criar uma via panoramica ao longo do rio Douro que tire partido da localizacdo excelente e da relacdo com a envolvente,
ligando directamente Quebrantdes a Avintes, qualificando a envolvente turistica das margens do Douro no concelho de Gaia, actuando ao nivel de uma infra-estrutura
fundamental para potenciar as actividades turisticas na UT1.

O projecto consiste em criar, ao longo desta margem do rio Douro, um percurso viario de relevante valor paisagistico, abrangendo quer a zona envolvente ao campo de
golfe e Areinho - principal “porta” de entrada viaria nesta UT1 - quer a zona mais proxima do rio, desde o Areinho até ao cais do Esteiro, criando simultaneamente uma
via de acessibilidade directa a todas as quintas ai situadas.

As principais intervencoes a ocorrer em termos de mobilidade contemplam a requalificacao de vias ja existentes e assinaladas na planta respectiva, intervindo no espaco
publico adjacente, a criacao de novos trocos de via que interliguem com as vias referidas, assegurando acessibilidades directas a todas as quintas e a criacao de zonas de

estacionamento.

A via devera seguir o canal indicado nas plantas respectivas, podendo no entanto ser este pontualmente alterado, sempre que se considere existirem melhores condicoes
para a sua implementacao, quer do ponto de vista do custo, quer do prazo de realizacdo da obra. A via devera assegurar o transito nos dois sentidos e permitir veiculos de
transporte colectivo, devendo ser dotada de infra-estruturas adequadas e de iluminagdo publica e ter as interligacdes com a actual estrutura viaria indicadas nas plantas

anexas. Devera ainda ser equacionada a possibilidade de criar zonas de paragem e de observacao do rio, sempre que possivel.

Em especial na zona envolvente ao futuro campo de golfe e ao Areinho, os actuais acessos viarios principais devem ser requalificados, através de intervencoes que
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acentuem o seu caracter singular enquanto acessos privilegiados a uma zona junto do rio, mediante a utilizacao de pavimentos de tipo e cor adequados a uma mobilidade
mais reduzida, com a introducao de mobiliario contemporaneo e uma iluminacao que destaque e marque a sua presenca, associado a presenca de arvores adequadas. A
auséncia de passeios deve merecer uma atencao especial, aconselhando-se a adopcao de medidas de acalmia de trafego, que devem ser adoptadas em especial neste

troco da via panoramica.

b) Comprimento

A intervencao ao nivel dos acessos e espaco pUblico engloba cerca de 3.000 metros lineares.
¢) Actividades a desenvolver

- Reorganizacao e requalificacao de vias e espaco publico adjacente;

- Criacao de espacos de estacionamento articulados com a estrutura viaria estruturante;

- Requalificacao das acessibilidades as quintas.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

As vias atravessam uma area classificada como Sistema Estratégico Municipal - Sistema Verde Urbano e Valor Supramunicipal - Rio Douro e Encostas, definidos no ambito

da Estrutura Ecologica Municipal. Integra também o limite de cheia do Rio Douro.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E indispensavel a aquisicdo de terreno na zona mais proxima do rio, para o que devera ser tentado um acordo com os proprietarios das quintas, uma vez que esta via ira
servir para assegurar também a acessibilidade viaria a cada uma delas, nomeadamente com veiculos de transporte colectivo, potenciando as actividades comerciais ai
desenvolvidas.

¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade do municipio, a quem deve caber a coordenacéo global do mesmo. Face a complexidade da questao da aquisicao dos
terrenos e a necessidade de articulacdo com os proprietarios das quintas, € aconselhavel que previamente ao desenvolvimento do projecto estes sejam contactados para
que possam também participar no desenvolvimento do mesmo. A coordenacao global, as tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacao e promocao do projecto e

articulacdo com os restantes parceiros e projectos sdo responsabilidades do Parque Biolégico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacio com
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outros departamentos municipais, nomeadamente o Departamento de Obras Municipais.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 1.825.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obras e infra-estruturas da via panoramica - 20.000 m? x 75 €/m? = 1.500.000 €;
zonas de paragem, incluindo equipamento e mobiliario - 1.000 m? x 75 €/m? = 75.000 €
estudos/licencas/projectos - 150.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 100.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao devera ser financiada por fundos municipais.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental envolver nesta intervencao os proprietarios das quintas. A integracao da via panoramica com
o futuro campo de golfe é também indispensavel, pelo que a articulacao destes dois projectos e o envolvimento do promotor do referido equipamento privado deve ser

considerado como fundamental do ponto de vista estratégico.

b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 4 anos com intervencao a decorrer entre 2012 e 2015. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e negociacao de terrenos devera

decorrer em 2012 e as obras e instalacao das infra-estruturas a decorrer entre 2013 e 2015.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente piblico, com uma funcdo estruturante nesta unidade territorial, ja que dele dependem em

grande medida os projectos de intervencdo na zona do Areinho de Oliveira do Douro. Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a
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atractividade desta zona de Gaia, através de uma operacao de ira oferecer melhores condicdes para as entradas e saidas viarias da zona ribeirinha, nomeadamente no
Areinho e nas quintas, permitindo ordenar e organizar a mobilidade e as acessibilidades nesta zona, criando verdadeiras “portas” de entrada e saida na UT1.
Simultaneamente, ao disponibilizar uma nova infra-estrutura que se constitui como um espaco de lazer para os visitantes e um primeiro contacto com o destino Douro e a
sua oferta, cria um conjunto de novas possibilidades de negocio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio sabera
desenvolver novas accbes e iniciativas de caracter privado que irdo complementar este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos
reprodutivos em termos de investimento privado nas quintas e na zona envolvente ao Areinho e na sua progressiva transformacao e regeneracao.

Espera-se também desta forma densificar a oferta turistica local, ordenar fluxos de visitantes e contribuir para a sua maior permanéncia no concelho. Simultaneamente,
sera possivel enriquecer a propria experiéncia de visita, potenciando alguns dos factores de identidade do destino. Paralelamente pretende-se potenciar a diversificacao
da oferta turistica do concelho, transformando recursos existentes em novos produtos, ja que este projecto pretende valorizar um dos recursos turisticos mais relevantes

e caracteristicos das encostas do Douro - a sua paisagem - transformando-o num produto, acessivel e devidamente organizado.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

0 desenvolvimento desta intervencao é fundamental devido a sua articulacao e interdependéncia com os projectos 2 e 3 desta Unidade Territorial (campo de golfe e via
de ligacdo da cota alta a cota baixa), tendo ainda uma relacdo de potenciacao e reforco dos projectos 6, 7, 8 e 9 (requalificacdao dos cais das quintas, intervencao na

praia e marina do Areinho, na sua zona envolvente, e museu do barco rebelo).
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PROJECTO 5 - CRIACAO DA CICLOVIA E PERCURSO PEDONAL ENTRE QUEBRANTOES E O CAIS DO ESTEIRO

UNIDADE TERRITORIAL 1 - VALE DE QUEBRANTOES
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FICHA DE PROJECTO N.° 5 - UT1

DENOMINACAO DO PROJECTO

CRIACAO DA CICLOVIA E PERCURSO PEDONAL ENTRE QUEBRANTOES E O CAIS DO ESTEIRO

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

Este projecto consiste na criacdo de uma ciclovia e percurso pedonal ao longo da margem do rio Douro, iniciada na zona de Quebrantdes e que ira até Crestuma,
percorrendo todas as Unidades Territoriais e sendo, por esse motivo, o Unico projecto que é comum a todas as UT. Constitui assim um dos projectos ancora de toda a area
de intervencao sendo o eixo de ligacdo entre as diferentes unidades territoriais. Em funcao do territério que é atravessado, também as caracteristicas desta via vao sendo
diferentes. Contudo e apesar disso, a sua funcado manter-se-a essencialmente a mesma: uma estrutura fundamental na promocao da mobilidade sustentavel e saudavel. O
local de implementacao destas vias assume-se como um espaco natural de dimensdao metropolitana, que potenciara o uso, a visitacdo e a fruicao de uma paisagem

heterogénea, tendo como elemento comum o Rio Douro.

As caracteristicas fisicas da ciclovia e do percurso nao serdo homogéneas, isto €, as condicdes topograficas do terreno vao condicionar a implementacao do percurso.
Assim, numa cota mais baixa, o percurso sera acessivel a todas as classes etarias, possuindo uma inclinacdo muito ligeira. Esta situacao nao se verifica quando os terrenos
sao mais inclinados, em que os percursos poderao assumir inclinacdes mais fortes e, por isso, menos acessiveis a pessoas com dificuldades de mobilidade. No entanto,
sempre que possivel, esta situacao deve ser evitada permitindo o acesso facilitado a todas as classes etarias. Nas encostas, os percursos deverao ter guardas evitando

assim o risco de queda.

Os percursos deverao estar correctamente assinalados com informacdes de distancia total e dos declives, quando existam inclinacées mais fortes, do local onde o
visitante se encontra, distancias a equipamentos e outras informacdes relevantes, como os contactos dos sistemas de emergéncia. Os materiais devem ser permeaveis

e/ou semi-permeaveis e a sua implementacao devera ter em conta processos que diminuem o minimo de impacte no equilibrio ecoldgico e ambiental desta area.

O facto de a via ser partilhada, entre bicicletas e pedes, obriga a cuidados adicionais relativamente as larguras minimas (2,4 a 3,5 m) e a sinalizacdo, devendo ser

considerado que a via tera os dois sentidos de circulacao e que nao sera dotada, na maior parte da sua extensao, de iluminacao publica.

Nesta Unidade Territorial a ciclovia e percurso pedonal é dividida em dois trocos, correspondendo a cada um uma tipologia distinta. A primeira, mais urbana, diz respeito
ao percurso desde Quebrantdes até ao fim do Areinho, percurso que aproveitara uma parte da via pUblica junto ao rio na zona do Areinho e que tera necessidade de ser

articulada cuidadosamente com os projectos que ai vao ser desenvolvidos, devido & natural sobreposicao de espacos. Esta via, neste primeiro troco tem também um papel
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importante pelo facto de com ele ser garantido que o espaco junto ao rio se mantém como espaco publico. E obriga a pensar na sua ligacao as vias exteriores, em especial
a que corresponde ao projecto 4 desta UT1 porque sera através dessa via que devera ser garantida a futura ligacdo da cota baixa a cota alta e, com isso, a ligacdo a

provavel ciclovia que utilizara o antigo canal ferroviario da ponte D. Maria.

Este primeiro troco podera ter um pavimento em material semi-permeavel a base de misturas betuminosas, por exemplo e com dimensdes superiores aos trocos restantes,

mais naturais e sera o Unico que podera vir a ter iluminacao publica.

0 segundo percurso dentro desta UT1 sera maior do que o referido anteriormente, ligando o final da zona do Areinho a UT2, constituindo um percurso mais natural que
utilizara terrenos actualmente inseridos em quintas privadas. Também por essa razao, o percurso vera andar o mais possivel proximo da margem do rio Douro, de modo a
nado constituir-se como barreira entre estes e as quintas. No fundo este espaco canal passara a ser o limite fisico destas mesmas quintas, separando-as do espaco publico

junto ao rio Douro.

Pretende-se que esta area continue a ser um somatorio de espacos privados - essencialmente quintas - interligados junto ao rio por um caminho publico destinado a
assegurar a ligacao pedonal e de bicicletas entre a zona mais urbana e a zona de Avintes: passeio com 2,4 metros de largura média, criado enquanto acesso da cidade a
uma zona de actividades de recriacdo ao ar livre concentradas em varias quintas privadas.

Parte do caminho podera ser executado sobre a agua, em estruturas de madeira ou metal, suspensas, sempre que as condicoes naturais - demasiada vegetacao, declive ou
tipo de terreno - o aconselharem ou quando se entender poder constituir uma interferéncia negativa para alguma quinta. Ao longo do caminho pedonal e de bicicleta, em
especial nas zonas em que sejam construidos passadicos sobre o rio, deverao ser criados espacos apropriados, através do alargamento do caminho, destinados a constituir

areas para a pesca.

Devera ter pavimento em solo-cimento ou outra estrutura adequada a um espaco natural como terra batida, ndo iluminado. Por outro lado, a sua articulacado com os cais
de quintas, onde estes existirem, sera sempre uma exigéncia de projecto. A transicdo entre o percurso pedonal /ciclovia e a area privada das quintas deve ser
devidamente tratada e acordada com os proprietarios destas, devendo seguir-se como orientacao o principio da constituicdo de um corredor verde composto por espécies

herbaceas e arbustivas de pequeno porte, sempre que possivel.

Os elementos a considerar para o projecto ao nivel das interseccoes, bases e pavimentacao, drenagem, iluminacdo, sinalizacdo e complementos de projecto, sao os

constantes do documento “Manual das vias ciclistas de Gipuzkoa / Recomendaciones para su planificacion y proyecto”, apresentado em anexo a esta ficha.
b) Comprimento

O percurso urbano tem uma extensao de cerca de 1.350 metros e o percurso natural de 2.200 metros.
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c) Actividades a desenvolver

- Implementacao de percursos com diferentes tipologias decorrentes da topografia e condicionantes dos terrenos;
- Desenvolver actividades de recreio activo;

- Promover a mobilidade sustentavel e a qualidade de vida dos residentes e visitantes;

- Promover acc¢oes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A ciclovia e percurso pedonal atravessam uma area classificada como Sistema Estratégico Municipal - Sistema Verde Urbano e Valor Supramunicipal - Rio Douro e Encostas,

definidos no ambito da Estrutura Ecolégica Municipal. Integra também o limite de cheia do Rio Douro.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E indispensavel a aquisicao de terreno na zona mais préxima do rio, para o que devera ser tentado um acordo com os proprietarios das quintas, uma vez que esta via ira

servir para melhorar também a acessibilidade pedonal e de bicicletas a cada uma delas, potenciando as actividades comerciais e turisticas ai desenvolvidas.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade do municipio, a quem deve cabera a coordenacao global do mesmo. Face a complexidade da questdo da aquisicao
dos terrenos e a necessidade de articulacdo com os proprietarios das quintas, é aconselhavel que previamente ao desenvolvimento do projecto estes sejam contactados
para que possam também participar no desenvolvimento do mesmo. A coordenacao global, as tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacao e promocao do projecto
e articulacdo com os restantes parceiros e projectos sao responsabilidades do Parque Biologico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacao com

outros departamentos municipais, nomeadamente o Departamento de Obras Municipais.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 435.000 € (IVA incluido), assim desagregados:

obras e infra-estruturas da ciclovia, incluindo equipamento e mobiliario - 1.350 ml x 80€/ml + 2.200 ml x 35€/ml + 165.000 = 350.000 €;
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cais de pesca - 100 m” x 250 €/m’ = 25.000 €

estudos/licencas/projectos - 35.000 €;

gestao, fiscalizacao e outros estudos - 25.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencado podera ser enquadrada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 4 -
Qualificacdo do Sistema Urbano.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental envolver nesta intervencao os proprietarios das quintas. A integracao da ciclovia com o
futuro campo de golfe é também indispensavel, pelo que a articulacado destes dois projectos e o envolvimento do promotor do referido equipamento privado deve ser

considerado como fundamental do ponto de vista estratégico.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2011 e 2013. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e negociacao de terrenos devera

decorrer em 2011 e as obras e instalacao das infra-estruturas a decorrer entre 2012 e 2013.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

0 projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente publico, com uma funcdo ancora nesta unidade territorial, ja que estrutura toda a intervencao.
Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona de Gaia, através de uma operacao de ira oferecer uma
alternativa de mobilidade e de lazer ao longo de toda a zona ribeirinha, nomeadamente no Areinho e nas quintas, permitindo ordenar e organizar a mobilidade e as
acessibilidades nesta zona, criando verdadeiras “portas” de entrada e saida na UT1. Simultaneamente, ao disponibilizar uma nova infra-estrutura que se constitui como
um espaco de lazer para os visitantes e um primeiro contacto com o destino Douro e a sua oferta, cria um conjunto de novas possibilidades de negdcio para o sector
privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio sabera desenvolver novas accdes e iniciativas de caracter privado que irdo complementar
este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado nas quintas e na zona envolvente ao

Areinho e na sua progressiva transformacao e regeneracao.

Dezembro de 2009

48



Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do Douro

Relatorio de Intervencao - Versao Provisoria

Espera-se também desta forma densificar a oferta turistica local, ordenar fluxos de visitantes e contribuir para a sua maior permanéncia no concelho. Simultaneamente,
sera possivel enriquecer a propria experiéncia de visita, potenciando alguns dos factores de identidade do destino. Paralelamente pretende-se potenciar a diversificacao
da oferta turistica do concelho, transformando recursos existentes em novos produtos, ja que este projecto pretende valorizar um dos recursos turisticos mais relevantes

e caracteristicos das encostas do Douro - a sua paisagem - transformando-o num produto, acessivel e devidamente organizado.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

0 desenvolvimento desta intervencao é fundamental devido a sua articulacao e interdependéncia com os projectos 2 e 3 desta Unidade Territorial (campo de golfe e via
de ligacao da cota alta a cota baixa), tendo ainda uma relacdo de potenciacdo e reforco dos projectos 6, 7, 8 e 9 (requalificacdo dos cais das quintas, intervencdo na

praia e marina do Areinho, na sua zona envolvente, e museu do barco rebelo).
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PROJECTO 6 - REQUALIFICACAO DOS CAIS DAS QUINTAS DE OLIVEIRA DO DOURO

UNIDADE TERRITORIAL 1 - VALE DE QUEBRANTOES
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FICHA DE PROJECTO N.° 6 - UT1

DENOMINACAO DO PROJECTO

REQUALIFICAGAO DOS CAIS DAS QUINTAS DE OLIVEIRA DO DOURO

DESCRICAO

a) Descricdo geral

O projecto abrange a requalificacao de pequenos cais nas quintas entre o Areinho de Oliveira do Douro e o Cais de Esteiro. Este projecto tem como objectivo central
procurar ligar a zona histérica da baixa do Porto (Ribeira) e de Gaia (Cais de Gaia) as zonas junto do rio, criando e estruturando uma rede de cais de embarque para
utilizacdo pelos barcos turisticos, por barcos particulares pequenos, e por motas de agua. Estes cais devem ser criados (ou aproveitados antigos) na proximidade dos nds
viarios da via panoramica, e com uma estrutura adaptada a pequenos barcos, em especial do tipo taxi fluvial e os relacionados com actividades fluviais como pesca ou
praia, ou com as actividades de lazer realizadas nas quintas privadas: festas, casamentos, restauracao, bares, etc.

Esta intervencdo resume-se assim as intervencdes nos cais propriamente ditos e nos espacos envolventes estritamente necessarios as operacdes de embarque e
desembarque. No desenho destes espacos devera ser tido em atencao a necessidade de garantir a sua articulacdo com as infra-estruturas existentes e/ou a criar nas
quintas envolventes, nomeadamente no que respeita aos acessos, pelo que devera ser dada particular atencao a mobilidade, nomeadamente na identificacao e proposta
de criacao/alteracao de caminhos e estruturas de visitacao adequadas a pessoas de mobilidade reduzida, mesmo que estas intervencoes, como sera o caso, venham a ser

realizadas em fase posterior e por intermédio dos proprietarios das quintas ou outros promotores. E fundamental a aplicacao de estruturas de proteccao em toda a
extensao dos cais e acessos ao rio.

b) Area
A érea respeitante aos dois cais é cerca de 700 m?.

c) Actividades a desenvolver

Fomento da mobilidade com a melhoria das condicoes de acesso fluvial aos cais;

Potenciar actividades de associacao a faina fluvial, invocando a memoria do local;

- Promover actividades econémicas ligadas ao turismo e restauragao situadas nas quintas;
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- Desenvolver accoes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes
A area de intervencao esta integrada no limite de cheia do Rio Douro.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E fundamental a consulta da planta cadastral, podendo ser necessario a negociacdo com os proprietarios das quintas de acessos provisorios/definitivos aos cais. Os

terrenos previstos para o projecto deverao ser de dominio publico.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucdo das obras de requalificacdo dos cais esta ao cargo do Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, I.P. A execucao das obras complementares de
construcao das infra-estruturas e acessos nas quintas sera da responsabilidade dos respectivos proprietarios. A coordenacao global, as tarefas administrativas e
financeiras, a dinamizacao e promocao do projecto e articulacdo com os restantes parceiros e projectos sao responsabilidades do Parque Bioldgico de Gaia, E.M. como

entidade gestora. E fundamental a articulacao com outros departamentos municipais, nomeadamente, o Departamento de Qualidade de Vida.

INVESTIMENTO
a) Custos

0 orcamento final de obra é de 165.000 €. Este valor compreende estudos/licencas/projectos, obras e infra-estruturas, equipamentos, servicos e material informativo,

bem como o IVA respectivo.
b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser financiada através de fundos provenientes de candidaturas promovidas e dinamizadas pelo Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos ou

através de um acordo institucional entre o Municipio e o IPTM.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver
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A entidade promotora é o Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, I.P., sendo fundamental a parceria com o Municipio de Vila Nova de Gaia, os proprietarios das
quintas, com os operadores de turismo fluvial e investidores turisticos. A criacao das acessibilidades internas nas quintas é da responsabilidade dos respectivos
proprietarios.

b) Prazos de execucdo

A calendarizagao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2011 e 2013. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de terrenos devera
decorrer em 2011 e as obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2012 e 2013.

¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume um investimento de caracter eminentemente publico, nomeadamente nas obras de requalificacdo dos cais. No entanto, estas accbes serao
complementadas com iniciativas de caracter privado, através das intervencoes a levar a efeito nas quintas privada, nomeadamente na melhoria das acessibilidades e
exploracao dos equipamentos e espacos de restauracao/turismo, sendo previsivel também o aparecimento de um conjunto de iniciativas por parte dos operadores de

transporte fluvial.

Este projecto devera ser visto como um investimento com uma funcao estruturante nesta unidade territorial, ja que se constitui como uma oportunidade para qualificar a
oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona de Gaia, através de uma operacao de ira oferecer melhores condicdes para as entradas e saidas fluviais da zona
ribeirinha, nomeadamente nas quintas, permitindo ordenar e organizar a mobilidade e as acessibilidades nesta zona, criando verdadeiras “portas” de entrada e saida na
UT1. Simultaneamente, ao disponibilizar uma nova infra-estrutura que se constitui como um espaco de lazer para os visitantes e um primeiro contacto com o destino
Douro e a sua oferta, cria um conjunto de novas possibilidades de negdcio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio
sabera desenvolver novas accoes e iniciativas de caracter privado que irdao complementar este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos

reprodutivos em termos de investimento privado nas quintas e na zona envolvente ao Areinho e na sua progressiva transformacao e regeneracao.

Espera-se também desta forma densificar a oferta turistica local, ordenar fluxos de visitantes e contribuir para a sua maior permanéncia no concelho. Simultaneamente,
sera possivel enriquecer a propria experiéncia de visita, potenciando alguns dos factores de identidade do destino. Paralelamente pretende-se potenciar a diversificacao
da oferta turistica do concelho, transformando recursos existentes em novos produtos, ja que este projecto pretende valorizar um dos recursos turisticos mais relevantes
e caracteristicos das encostas do Douro - a sua paisagem - transformando-o num produto, acessivel e devidamente organizado.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

0 desenvolvimento desta intervencao é fundamental devido a sua articulacdo e interdependéncia com os projectos 4 e 5 desta Unidade Territorial (via panoramica, e
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ciclovia e percurso pedonal), tendo ainda uma relacao de potenciacao e reforco dos projectos 7, 8 e 9 (intervencao na praia e marina do Areinho, na sua zona envolvente,

e museu do barco rebelo).
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PROJECTO 7 - REQUALIFICACAO DA PRAIA E DA MARINA DO AREINHO DE OLIVEIRA DO DOURO

UNIDADE TERRITORIAL 1 - VALE DE QUEBRANTOES
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FICHA DE PROJECTO N.° 7 - UT1

DENOMINACAO DO PROJECTO

REQUALIFICAGAO DA PRAIA E DA MARINA DO AREINHO DE OLIVEIRA DO DOURO

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

0 projecto abrange a requalificacdo da zona correspondente a actual praia e marina do Areinho de Oliveira do Douro. Pretende-se que a marina, entendida enquanto
local de apoio a embarcacdes turisticas, integre a rede de cais turisticos e funcione como uma das principais portas de entrada em Gaia, a partir do rio Douro, para as
embarcacbes de pequeno calado. A intervencao abrange a marina, propriamente dita, e o espaco publico envolvente, incluindo aqui a zona da praia, devendo este ser

devidamente projectado para assegurar os acessos de veiculos prioritarios, assim como garantir cargas e descargas.

0 projecto inclui um conjunto de acc¢bes que visam, por um lado, melhorar e qualificar as condicoes operacionais e de comodidade para a actividade turistica fluvial na
marina actualmente existente e, por outro lado, instalar nesta area equipamentos que permitam aos utilizadores e, em especial aos veraneantes, a existéncia de

melhores condicdes de seguranca e actividades de lazer associadas a praia.

A articulacdo entre a marina e a restante zonas de intervencao sera efectuada através da requalificacdo do espaco ja existente, procurando que este possa funcionar

como uma pequena praca de recepcgao e elemento de transicao para as restantes areas de intervencao.

Quanto a requalificacdo do Areinho, pretende-se o reforco das condicdes e uso actual - praia - melhorando os acessos, interligando as vias pedonais/bicicleta e
integrando no dominio publico as areas adjacentes. Esta area continuara a privilegiar um acesso directo ao rio e a utilizacdo da agua, quer para as pessoas que utilizam
a praia, quer para as embarcacdes. Isto implica a ndo existéncia de obstaculos na frente de rio, a sua utilizagcao pUblica - dominio pUblico - e a ligacdo directa com a
zona envolvente através de acessos pedonais e viarios. No caso das embarcagdes obriga a existéncia de rampas directas para colocacao (e remocao) de barcos na agua,

com a possibilidade de acesso condicionado a viaturas a essas rampas.

A zona destinada a passeio a pé e de bicicleta deve estar afastada da agua o suficiente para permitir que exista junto do rio um espaco suficiente para lazer sem

interferéncias com quem esta atravessar a zona.

Devera ser criada uma area para desportos de areia, junto do rio, na parte situada a Nascente e proximo do parque de estacionamento. Na proximidade desta area,

existira um espaco proprio para as actividades ligadas as embarcacdes. Esse espaco, plano e sem qualquer tipo de barreira, devera permitir a sua utilizacdo livre e
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informal para um conjunto de actos relacionados por exemplo, com a montagem/desmontagem de embarcacées de recreio, a sua recolha, limpeza, etc., e funcionar

também como Parque de Estacionamento para 100 automoéveis.

Ainda na proximidade destes espacos devera ser possivel a montagem de estruturas provisorias de apoio de praia, como aluguer de barcos (e outros veiculos de rio
como as “gaivotas”se for considerado adequado), enfermarias, bares, sanitarios, e espacos de arrumos e recolha de material de apoio a praia e as zonas referidas de
lazer, a utilizar em especial nas épocas estivais. Estes espacos e as funcdes que lhe estdo associadas implicam a necessaria infra-estruturacdo e a garantia de acessos
viarios para veiculos de emergéncia, bem como para as viaturas que transportem as embarcacoes.

O projecto devera prestar particular atencao as solucées que assegurem mobilidade para todos, garantindo que o espaco publico e estruturas de visitacdo sejam
acessiveis a pessoas de mobilidade reduzida e assegurado o acesso de veiculos de emergéncia, bem como a iluminacdo publica adequada. A ligacdo pedonal entre a
zona da marina e o estacionamento devera ser tratada de forma especial, de modo a possibilitar o encaminhamento e transito facil dos utentes.

A intervencao na marina devera significar uma profunda remodelacdao da mesma, melhorando substancialmente as actuais condicées de atracagem, adequando-as a
natureza das embarcacdes e ao papel que este estrutura podera e devera ter na constituicdo de uma imagem de Gaia e do Douro. Na zona envolvente devera ser dada
prioridade a seguranca e ao conforto, sendo fundamental a aplicacdo de estruturas de proteccao em toda a extensao do local com acesso ao rio. As estruturas a utilizar
devem possuir uma imagem moderna e apoios moéveis e que nao necessitem de fundacbes, cuidados de imagem que devem ser extensiveis a instalacdao de mobiliario

urbano constituido por iluminacao, bancos, papeleiras e bebedouros.

b) Area

A area de intervencdo engloba cerca de 2.000 m? da marina e envolvente actual, 3.750 m? de areal para criacdo de uma area desportos de areia, e 6.000 m2 para o
parque de estacionamento e actividades ligadas as embarcacoes.

¢) Actividades a desenvolver

- Fomento da mobilidade com a melhoria das condicbes de acesso fluvial a marina e remodelacao das condicoes de atracagem;

- Instalacdo e montagem de estruturas provisorias de apoio de praia;

- Promocao de um local de encontro dos visitantes, através da criacdo de uma zona de recepcao e encaminhamento dos turistas e utentes;

- Criacao de parque para as actividades ligadas as embarcacdes espaco de estacionamento articulados com a estrutura viaria estruturante.

RECOMENDACOES
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a) Condicionantes

A area de intervencao integra o Sistema Estratégico Municipal - Sistema Verde Urbano, definido no ambito da Estrutura Ecolégica Municipal, e o limite de cheia do Rio
Douro.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E indispensavel a aquisicao de terreno na zona envolvente, em especial na area mais afastada do rio, por exemplo a destinada a estacionamento, se a sua actual
propriedade - como parece - nao for publica, ja que o espaco a requalificar e os respectivos equipamentos e infra-estruturas devem manter-se na esfera piblica,

independentemente de dever ser encarada a opcao da concessao da sua exploracao.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade do Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, |.P., a quem deve caber a coordenacao global do mesmo. Face
a complexidade do ponto de vista do seu funcionamento e a interferéncia com estruturas e equipamentos municipais e servicos dos operadores de barcos turisticos, é
aconselhavel que previamente ao desenvolvimento do projecto, o municipio e os operadores turisticos sejam envolvidos, para que estes possam também participar no
desenvolvimento do mesmo. Nesse sentido, a opcao por um processo de parceria ou de concessao, desde a fase inicial deste projecto, deve ser avaliada, para o que se
torna indispensavel uma prévia avaliacdo da sua viabilidade a desenvolver mediante estudo adequado. A dinamizacao e promocao do projecto e articulacdo com os
restantes parceiros e projectos séo responsabilidades do Parque Bioldgico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacdo com outros departamentos
municipais, nomeadamente, o Departamento de Qualidade de Vida e o Departamento de Obras Municipais. A possibilidade de a intervencao ser realizada por fases deve

ser avaliada também, assim como as suas consequéncias ao nivel da organizacao e execucao do projecto.

INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 1.850.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obra de requalificacao da marina, incluindo estruturas de (des)embarque e zona envolvente - 1.000.000 €;
obras e infra-estruturas do Areinho, incluindo criacdo de area para desportos e instalacdes de apoio - 150.000 € + 150.000 € = 300.000 €;
parque de actividades para embarcacdes e parque de estacionamento - 150.000 €

estudos/licencas/projectos - 150.000 €;
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aquisicao de terrenos - 150.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 100.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao devera ser financiada por fundos municipais.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora ¢ o Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, I.P., em parceria com o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental envolver nesta
parceria os operadores de turismo fluvial e outros investidores turisticos, bem como um privado que assuma a exploracdo dos equipamentos, em especial na sua
vertente de apoios de praia. A integracdo da marina no sistema de transportes turisticos ao longo do rio Douro e, em especial, nas ligacdes com os restantes cais de
Gaia e com o Porto deve ser considerada como fundamental do ponto de vista estratégico. Igualmente, o envolvimento do privado que tera a exploracao do campo de

golfe, em especial pela proximidade e inter-relacao com este equipamento, deve ser tentado, assim como a criacao de uma parceria com a Junta de Freguesia.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacéo esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2014 e 2016. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de terrenos devera

decorrer em 2014 e as obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2015 e 2016.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente pUblico, com uma funcdo importante nesta unidade territorial, face as varias interligacoes e
inter-dependéncias com outros projectos. Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona de Gaia,
através de uma operacao que ira oferecer melhores condi¢bes para as operacdes de embarque/desembarque e para o conforto dos utilizadores, permitindo ordenar e
organizar esta actividade. Simultaneamente, ao disponibilizar um espaco de lazer e de diversao qualificado e um primeiro contacto com o destino Douro e a sua oferta,
cria um conjunto de novas possibilidades de negocio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio sabera desenvolver
novas accoes e iniciativas de caracter privado que irdo complementar este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos reprodutivos em
termos de investimento privado na zona envolvente ao Areinho e na sua progressiva transformacao e regeneracao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS
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O desenvolvimento desta intervencao é fundamental devido a sua articulacdo e interdependéncia com os projectos 5, 8 e 9 desta Unidade Territorial (criacao da
ciclovia e percurso pedonal, intervencao de requalificacao da envolvente do Areinho, e museu), tendo ainda uma relacdo de complementaridade importante com os
projectos 1, 2 e 4 desta mesma UT1 (cais de Quebrantdes, campo de golfe e via panoramica), e de potenciacao e reforco do projecto 6 (cais das quintas), ja que a

actividade da marina pode influenciar a utilizacao destes.
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PROJECTO 8 - INTERVENCAO DE REQUALIFICACAO DA ENVOLVENTE DO AREINHO DE OLIVEIRA DO DOURO

UNIDADE TERRITORIAL 1 - VALE DE QUEBRANTOES
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FICHA DE PROJECTO N.° 8 - UT1

DENOMINACAO DO PROJECTO

INTERVENCAO DE REQUALIFICAGAO DA ENVOLVENTE DO AREINHO DE OLIVEIRA DO DOURO

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

O projecto corresponde a uma intervencao integrada de requalificacdo que abrange a totalidade da area urbana envolvente do Areinho de Oliveira do Douro, com
excepcao da correspondente ao Museu do Barco Rebelo (projecto n.° 9 desta UT). Pretende-se que no espaco privado confinante e onde exista possibilidade de
edificacao, sejam criadas condicoes para potenciar a restauracao e as construcoes de apoio a actividade nautica: armazéns de recolha / tratamento/aluguer de barcos,
lojas de produtos nauticos, equipamentos pUblicos e privados - sedes de associacoes e clubes (em especial relacionados com o desporto e actividades nauticas), escolas

(idem), e museus.

Este projecto tem assim como objectivo principal o fomento das actividades econémicas na area de intervencao, que corresponde a zona envolvente aos acessos

automoveis e parque de estacionamento e onde o PDM permita a construcao/renovacao de edificios.

Para tal, este projecto devera traduzir-se numa proposta de intervencao de caracter urbanistico, onde sejam privilegiadas as actividades e usos complementares com o
uso publico. Nesse sentido, deverao ser incentivados os usos relacionados com a restauracdo e bebidas, actividades nauticas - comerciais, institucionais e associativas - e
actividades/servicos na area do ambiente/energia/agua. Em relacdo a estas Ultimas, devera ser pensada a reutilizacao de edificios existentes, apos aquisicao, para a sua

transformacao em espacos de incubacao, de forma a potenciar a proximidade ao Parque Natural, enquanto area de forte caracter ambiental.

O projecto devera levar em linha de conta a proximidade ao Areinho e respectiva marina, bem como ao futuro campo de golfe, procurando em relacdo a este ultimo,
concentrar aqui as oportunidades de edificacao que sempre estao associadas a este tipo de equipamentos, sejam elas de habitacao ou de equipamentos privados. Por
outro lado, devera ter em linha de conta que esta zona funcionara como uma das principais “portas” de entrada no Parque Natural, pelo que a sua visibilidade e o

impacto que tera nos visitantes devem ser tidos em linha de conta nas op¢des a apresentar.

0 projecto devera avaliar a situacao cadastral, identificando os proprietarios de cada parcela, sem construcdo ou com edificacdo e, em relacao a estas Ultimas, avaliar as
possibilidades de requalificacao e transformacdo das mesmas, avaliando também a respectiva viabilidade técnica e financeira. O projecto devera permitir obter uma
ficha para cada parcela, com uma proposta de intervencao, assim como contemplar propostas de intervencao ao nivel do espaco publico, sempre que se considere as

mesmas indispensaveis as primeiras.
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b) Area

A 4rea de intervencéo engloba cerca de 94.000 m?, limitado pela Alameda do Areinho com uma extenséo de cerca de 600 metros.
c) Actividades a desenvolver

- Elaboracao do projecto de intervencao de requalificacao urbanistica;

- Desenvolvimento de ac¢oes de promocao junto dos proprietarios e promotores privados.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A area de intervencao integra o Sistema Estratégico Municipal - Sistema Verde Urbano, definido no ambito da Estrutura Ecologica Municipal, e o limite de cheia do Rio
Douro.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios
Nesta fase de desenvolvimento do projecto nao se prevé a aquisicao de terrenos.
¢) Formas de organizagdo e execuc@o

Correspondendo este projecto apenas ao que se podera designar pelo primeiro instrumento de intervencéo - o projecto de intervencao de requalificacdo urbanistica - a
sua execucao cabera ao municipio de Vila Nova de Gaia. Face a complexidade do ponto de vista da implementacao das propostas que resultarem deste projecto, uma vez
que envolvem propriedade privada, é aconselhavel que previamente ao desenvolvimento do projecto, os proprietarios e outros promotores privados e/ou publicos, assim
como a Junta de Freguesia, sejam envolvidos, para que estes possam também participar no desenvolvimento do mesmo. A dinamizacdo e promocao do projecto e
articulacdo com os restantes parceiros e projectos sdo responsabilidades do Parque Biologico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacdo com
outros departamentos municipais, nomeadamente, o Departamento de Qualidade de Vida e o Departamento de Obras Municipais. A possibilidade de a intervencao ser

realizada por fases deve ser avaliada também, assim como as suas consequéncias ao nivel da organizacao e execucao do projecto.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 4.000.000 € (IVA incluido), assim desagregados:

projecto de intervencao de requalificacdo urbanistica - 100.000 €
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obra de requalificacao do edificado - 3.000.000 €;
obras e infra-estruturas da zona envolvente - 8.000 m? x 75 €/m? = 600.000 €;
estudos/licencas/projectos - 300.000 €.

b) Fontes de Financiamento

A intervencdo nao devera poder ser financiada directamente por fundos da Unido Europeia, nao sendo possivel aferir, nesta fase, da eventual possibilidade de

financiamento de fundos nacionais. Contudo, esta intervencao podera ser financiada em parte através de fundos municipais.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver
A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia em parceria com os proprietarios e promotores privados.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 7 anos com intervencao a decorrer entre 2014 e 2020. A elaboracao do projecto de intervencao de requalificacao urbanistica devera

decorrer entre 2014 - 2015, enquanto os restantes estudos, projectos e obras de requalificacao do edificado e zona envolvente devem decorrer entre 2015 e 2020.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto de intervencao de requalificacdo urbanistica assume um investimento de caracter pUblico, com o claro objectivo de contribuir para orientar e promover um
conjunto de acgdes e iniciativas de caracter privado, através das quais se requalifique a envolvente urbanistica da Areinho de Oliveira do Douro e, com isso, contribuir
para a melhoria ambiental da zona e para lhe conferir também uma imagem de qualidade, tema importante se atendermos ao seu papel de “porta” de entrada no Parque

Natural.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

0 desenvolvimento desta intervencao é fundamental devido a sua articulacao e interdependéncia com os projectos 7 e 9 desta Unidade Territorial (intervencao na praia e

marina do Areinho e no museu), tendo ainda uma relacao de complementaridade importante com os projectos 2 e 4 desta mesma UT1 (campo de golfe e via panoramica).
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PROJECTO 9 - CONSTRUCAO DO MUSEU OFICINA DO BARCO REBELO

UNIDADE TERRITORIAL 1 - VALE DE QUEBRANTOES
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FICHA DE PROJECTO N.° 9 - UT1

DENOMINACAO DO PROJECTO

CONSTRUGAO DO MUSEU OFICINA DO BARCO REBELO

DESCRICAO

a) Descricdo geral

0 projecto abrange a criacdo de um museu ancora sobre as actividades no rio, com uma pequena oficina acoplada de construcao /reparacao de barcos rebelo, para a qual

deve ser associado um construtor de barcos, integrando ainda um operador de barcos turisticos que possa adicionar uma oferta de passeios a partir do museu.

Pretende-se com a criacao da “Oficina do Barco Rebelo”, potenciar uma estrutura publica de divulgacao da historia deste tipo de barcos e da navegabilidade do rio Douro,
associada a demonstracao do funcionamento interactivo de uma eclusa e tendo acoplada uma pequena oficina de construcao/reparacao de barcos rebelo (através da
associacao com um construtor de barcos), que permita aos visitantes partilhar - fazendo - os segredos desta arte. No desenho deste equipamento devera ser tida

particular atencao na mobilidade, nomeadamente, na criacao de caminhos e estruturas de visitacao a pessoas de mobilidade reduzida.

A intervencao no Museu engloba um projecto de construcao de raiz ou de reconversdo e aproveitamento de um dos edificios ja existentes no local, em funcdo das
disponibilidades e da vontade dos intervenientes. A intervencao devera dar uma atencao especial as questdes relacionadas com a compatibilizacdo de espacos proprios
para a oficina, nomeadamente a eventual necessidade de aproveitamento de espacos exteriores, para o que a proximidade com o espaco dedicado as embarcacdes pode
ser determinante.

Quanto aos espacos museologicos devera ser tida em consideracdo a utilizacao de novas tecnologias de informacdo e comunicacdo, para o que o edificio devera ser
devidamente equipado, assegurando a necessaria flexibilidade neste campo. A sua facil identificacao exterior, enquanto equipamento pUblico deve ser procurada, através

da criacdo de uma imagem singular e apropriada ao tema do Museu. As questdes de seguranca devem ser equacionadas e encontradas solucdes adequadas.

A limitacdo de verbas para o investimento global obriga a uma prévia identificacdo e seleccao de métodos e solucbes construtivas adequadas e que acautelem a

manutencao dos objectivos iniciais e os custos de manutencao futuros.

b) Area

. . ~ 2 \x . ~ cpr s
A area de intervencao engloba cerca de 300 m correspondentes a area de implantacao do edificio do Museu.
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c) Actividades a desenvolver

- Espaco de musealizacao do Barco Rebelo e da actividade fluvial no rio Douro, através da criacdo de um espaco de exposicdo permanente;
- Espaco de exposicdes temporarias, para o desenvolvimento de accdes de sensibilizacdo e informacao sobre o patriménio fluvial do rio Douro;
- Oficina Artesanal de construcdo/reparacédo de barcos rebelo, que devera incluir a construcao de Modelos de Barcos Rebelo;

- Criacado de uma estrutura pUblica de divulgacao da historia do barco rebelo e da navegabilidade do rio Douro, associada a demonstracao do funcionamento interactivo

de uma eclusa.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A area de intervencéo integra o Sistema Estratégico Municipal - Sistema Verde Urbano, definido no ambito da Estrutura Ecologica Municipal, e o limite de cheia do Rio

Douro.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E indispensavel a aquisicdo de terreno - se a opcéo recair sobre uma construcdo de raiz - ou a aquisicdo de edificio com terreno envolvente - se a escolha recair sobre a
requalificacao e adaptacao de um dos edificios de caracteristicas industriais existentes no local - devendo em qualquer das opcdes a propriedade do equipamento manter-

se publica, podendo ser encarada a opgao da concessao da sua exploracao.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade do municipio, a quem deve caber a coordenacao global do mesmo. Face a complexidade do ponto de vista do seu
funcionamento e a possibilidade de ter no museu uma oficina de reparacdao, bem como um operador de barcos turisticos, é aconselhavel que previamente ao
desenvolvimento do projecto sejam escolhidos estes parceiros, para que estes possam também participar no desenvolvimento do mesmo. Nesse sentido, a opcao por um
processo de parceria ou de concessao, desde a fase inicial deste projecto, deve ser avaliada, para o que se torna indispensavel uma prévia avaliacao da sua viabilidade a
desenvolver mediante estudo adequado. A coordenacao global, as tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacao e promocao do projecto e articulacao com os
restantes parceiros e projectos sao responsabilidades do Parque Bioldgico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacao com outros departamentos

municipais, nomeadamente, o Departamento de Qualidade de Vida.

INVESTIMENTO
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a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 350.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obras e infra-estruturas, equipamentos - 300 m* x 700 €/m?* = 210.000 + 40.000 = 250.000 €;
estudos/licencas/projectos - 25.000 €;
aquisicao de terrenos - 50.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 25.000 €

b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser financiada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 3 -
Valorizagdo e Qualificacdo Ambiental e Territorial.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental a parceria com um privado que assuma a exploracao do equipamento, em especial na sua
vertente de oficina, e com um ou mais operadores de turismo fluvial e investidores turisticos. A integracdo do Museu numa rede de equipamentos museoldgicos,
nomeadamente a pertencente ao Museu do Douro, deve ser avaliada, para o que uma parceria com o referido Museu deve ser considerada do ponto de vista estratégico.
Igualmente, o envolvimento do Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, I.P., em especial pela proximidade e inter-relacdo do equipamento com o Areinho, deve
ser tentado, assim como a criacao de uma parceria com a Junta de Freguesia.

b) Prazos de execucdo

A calendarizagao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2014 e 2016. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de terrenos devera
decorrer em 2014 e as obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2015 e 2016.

¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume um investimento principal de caracter pUblico, nomeadamente nas obras deste equipamento. No entanto, estas ac¢des serdao complementadas com
iniciativas de caracter privado, através da possivel exploracdo do mesmo equipamento e da sua vertente associada de oferta de programas de transportes fluviais. Para
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além disso, este equipamento devera funcionar como uma ancora de atraccao de publico a esta zona, contribuindo para lhe conferir também um tema e autenticidade,

que se espera tenham efeitos reprodutivos em termos de investimento privado no edificado envolvente e na sua progressiva transformacao e regeneracao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

0 desenvolvimento desta intervencao é fundamental devido a sua articulacdo e interdependéncia com os projectos 7 e 8 desta Unidade Territorial (intervencdo na praia e
marina do Areinho e na zona envolvente), tendo ainda uma relacdao de complementaridade importante com o projecto 2 desta mesma UT1 (campo de golfe) e de

potenciacao e reforco dos projectos 1 e 6 (cais de Quebrantdes e cais das quintas), ja que deles depende para os passeios fluviais.
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3.2. UNIDADE TERRITORIAL 2 - AREINHO DE AVINTES

Os projectos que constituem a Unidade Territorial 2 sao os seguintes:

1 - Requalificacao do Cais do Esteiro.

2 - Requalificacado urbanistica do conjunto edificado do Lugar do Esteiro.
3 - Valorizacdo Ambiental e Paisagistica do Rio Febros.

4 - Reorganizacao e requalificacao dos acessos, cais, estacionamentos e

espaco publico envolvente.

5 - Ciclovia e percurso pedonal.

6 - Parque Rio.

7 - Requalificacdo urbanistica do edificado do Areinho.
8 - Quinta de Agricultura Biologica.

9 - Percursos do Espinhaco.

10 - Alojamento Turistico na Quinta da Devesa.

11 - Residéncias Sénior.

12 - Encostas e Azenhas.
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PROJECTO 1 - REQUALIFICACAO DO CAIS DO ESTEIRO

UNIDADE TERRITORIAL 2 - AREINHO DE AVINTES
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FICHA DE PROJECTO N.° 1 - UT2

DENOMINACAO DO PROJECTO

REQUALIFICAGAO DO CAIS E PRAGA DO ESTEIRO

DESCRICAQ
a) Descricdo geral
O projecto abrange a requalificacdo do Cais de Esteiro como local de apoio a pequenas embarcacdes turisticas e piscatérias, assim como, por barcos particulares e

motas de agua. Pretende-se que este cais integre a rede de ligacdo das embarcacdes do tipo taxi fluvial, sendo a porta de entrada na freguesia de Avintes via Rio Douro.

A intervencao no cais do Esteiro engloba projectos de intervencao média na requalificacdo do cais, tornando-o num espaco acessivel as pequenas embarcagdes.

A articulacao entre o cais do esteiro com a restante zona de intervencao sera efectuada através da criacdo da designada “Praca do Esteiro” como elemento de
transicao.

A Praca do Esteiro sera um espaco publico de recepcdo com pequenas infra-estruturas de apoio ao visitante e utilizador da ciclovia e percurso pedonal, incluindo
espacos de restauracdo, posto de informacéo turistico, aluguer de bicicletas e sanitarios. No desenho deste espaco, sera tida particular atencdo na mobilidade,
nomeadamente, na criacao de caminhos e estruturas de visitacao a pessoas de mobilidade reduzida. A Praca devera ser pavimentada com matérias semi-permeaveis e
que se articulem com a envolvente ao nivel da pavimentacao do cais e espaco publico do Lugar do Esteiro. Esta prevista também a instalacdo de estruturas de apoio
moveis e que nao necessitem de fundagdes, diminuindo os impactes criados neste local, assim como, a instalacdo de mobiliario urbano constituido por iluminagao,

bancos, papeleiras e bebedouros. E fundamental a aplicacio de estruturas de proteccdo em toda a extensdo do cais e praca com acesso ao rio.

b) Area

A area de intervencdo engloba cerca de 6.700 m? dos quais, aproximadamente, 1.750 m? s&o respeitantes & area do cais e os restantes a Praca do Esteiro.
c) Actividades a desenvolver

- Promocao de um local de encontro dos visitantes, através da criacao da Praca do Esteiro;

- Fomento da mobilidade com a melhoria das condicdes de acesso fluvial ao cais do Esteiro;

Desenvolver accoes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro;
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- Potenciar actividades de associacédo a faina fluvial, invocando a memdria do local;

- Promover actividades econdmicas ligadas ao turismo e restauracao, nomeadamente através da “animacéo de rua” e de recreio activo e passivo.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A area de intervencao esta integrada no limite de cheia do Rio Douro.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E fundamental a consulta da planta cadastral, podendo ser necessario a expropriacao do local previsto para a implementacdo da Praca do Esteiro, caso seja de

propriedade privada. Os terrenos previstos para o projecto deverao ser de dominio publico.

¢) Formas de organizacdo e execucdo

0 projecto de requalificacdo do cais devera ser desenvolvido em parceria entre o Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos (IPTM), a Camara Municipal de Vila
Nova da Gaia e respectivas empresas municipais. O projecto do cais e da praca devem ser articulados em todas as fases do seu desenvolvimento, de forma a garantir
que o projecto final seja harmonioso e integrado com a area envolvente. E fundamental a participacao da Administracdo da Regidao Hidrografica do Norte (ARH do

Norte), como entidade gestora dos cursos de agua, na fase de concepcao do projecto para aconselhamento, discussao e definicao de eventuais limitagoes.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 601.250 € (IVA incluido), assim desagregados:
requalificacdo do cais - 1.750 m® x 40 €/m? = 70.000 €;
construcdo da praca - 4.950 m* x 75 €/m* = 371.250 €;
equipamento e mobiliario urbano - 80.000 €
estudos/licencas/projectos - 45.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 35.000 €

b) Fontes de Financiamento
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A intervencao podera ser financiada através de fundos provenientes de candidaturas promovidas e dinamizadas pelo Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos ou

através de um acordo institucional entre o Municipio e o IPTM.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora € o Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, I.P., nomeadamente, na requalificacdo do cais do esteiro, sendo fundamental a parceria com
o Municipio de Vila Nova de Gaia, a Administracdo da Regido Hidrografica do Norte (ARH do Norte), operadores de turismo fluvial e investidores turisticos. A criacao da
Praca do Esteiro é da responsabilidade do Municipio de Vila Nova de Gaia em parceria com a Administracao da Regiao Hidrografica do Norte (ARH do Norte), a Junta de

Freguesia de Avintes e investidores turisticos.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacgao esta definida para 2 anos com intervencao a decorrer entre 2010 e 2011. A elaboragao dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de terrenos (caso

necessario) devera decorrer em 2010 e as obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2010 e 2011.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume um investimento principal de caracter publico, nomeadamente, nas obras de requalificacdo do cais e construcdao da praca e equipamentos. No
entanto, estas accoes serao complementadas com iniciativas de caracter privado, através da possivel exploracao dos equipamentos e espacos de restauracao/turismo,
assim como, dos transportes fluviais. Este projecto funcionara como uma porta de entrada na UT2 fazendo também a ligacdo com a UT1 e, por isso, assume-se como um

projecto potenciador das diferentes actividades a decorrer, trazendo efeitos positivos em termos de investimento privado.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

O desenvolvimento da intervencdo ao nivel da “Requalificacdo do Cais do Esteiro” é fundamental devido a sua articulacdo com os projectos de “Requalificacdo
urbanistica do conjunto edificado do Lugar do Esteiro” e “Ciclovia e percurso pedonal”. O cais do Esteiro assume-se como uma porta de entrada na area de intervencao

sendo a sua revitalizacao fundamental.
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PROJECTO 2 - REQUALIFICACAO URBANISTICA DO CONJUNTO EDIFICADO DO LUGAR DO ESTEIRO

UNIDADE TERRITORIAL 2 - AREINHO DE AVINTES
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FICHA DE PROJECTO N.° 2 - UT2

DENOMINACAO DO PROJECTO

REQUALIFICAGAO URBANISTICA DO CONJUNTO EDIFICADO DO LUGAR DO ESTEIRO

DESCRICAO

a) Descricdo geral

0O conjunto habitacional do Esteiro, localizado entre o cais de Pesca e a rua do esteiro, caracteriza-se como um nucleo ribeirinho de caracter singular, assumindo uma
forma consolidada sem vazios interiores ou exteriores. A intervencao a decorrer assenta na requalificacao fisica do edificado, ao nivel das fachadas e coberturas, e na
requalificacdo da rua do Esteiro, através da melhoria da pavimentacdo e implementacao de infra-estruturas basicas, nomeadamente, de saneamento. A Rua do Esteiro

assume-se como espaco publico, sendo importante a implementacao de caminhos pedonais, sempre que possivel, assim como, algum mobiliario urbano, nomeadamente,
a colocacao de iluminacao.

O projecto devera traduzir-se numa proposta de intervencdo de caracter urbanistico, com a manutencao das fungdes habitacionais existentes e como a eventual
promocao de actividades e usos complementares com o uso publico, nomeadamente, no ambito da restauracao e actividades nauticas.

O projecto devera avaliar a situacdo cadastral, identificando os proprietarios de cada parcela/edificio de forma a avaliar as possibilidades de requalificacdo e
transformacao das mesmas, avaliando também a respectiva viabilidade técnica e financeira. O projecto devera permitir obter uma ficha para cada parcela, com uma
proposta de intervencao, assim como contemplar propostas de intervencao ao nivel do espaco publico, sempre que se considere as mesmas indispensaveis as primeiras.

b) Area

A &rea de intervencdo abrange cerca de 2.210 m?, onde a Rua do Esteiro apresenta cerca de 980 m?e a estrutura edificada cerca de 1.230 m?.
¢) Actividades a desenvolver

- Desenvolvimento de obras de restauro das fachadas, manutencao das dimensdes dos vaos e manutencao da forma e material de cobertura;
- Implementar sistemas de infra-estruturas, nomeadamente, no ambito do saneamento;

- Requalificar a Rua do Esteiro, ao nivel do pavimento, espaco pUblico e mobiliario urbano;
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- Desenvolver accoes de sensibilizacao e informacao para os residentes sobre as intervencées a ocorrer.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

O Lugar do Esteiro estd classificado como nlcleo primitivo de proteccao integral de interesse arquitecténico, urbanistico e paisagistico no ambito do estudo do
Patrimoénio Arquitecténico e Arqueologico do Plano Director Municipal. A area de intervencao insere-se também na zona de cheia do Rio Douro.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios
Os terrenos sdo de caracter privado nao sendo necessario a sua aquisicao.
¢) Formas de organizacdo e execuc@o

A requalificacdo urbanistica do conjunto edificado do Lugar do Esteiro implica a concepcao de projecto de execucao cujas orientacoes deverao ser desenvolvidas pela
Camara Municipal de Vila Nova da Gaia, GAIURB, E.M e Aguas de Gaia, E.M. Todas as fases de concepcao do projecto deverao ser submetidas a consultas por parte dos
proprietarios, para que estes tenham uma posicdo activa no seu desenvolvimento. A integracao do Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana (IHRU) desde a fase

inicial deste processo é importante para orientacao da reabilitacdo e possiveis financiamentos para o projecto.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 1.025.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
reabilitacdo do edificado - 1.220 m* x 650 €/m?* = 793.000 €;
vias e infra-estruturas - 980 m? x 75 €/m? = 73.500 €;
mobiliario urbano - 6 uni. x 500 €/uni = 3.000 €;
estudos/licencas/projectos - 86.650 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 69.320 €

b) Fontes de Financiamento
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A intervencao nao devera poder ser financiada directamente por fundos da Unidao Europeia, nao sendo possivel aferir, nesta fase, da eventual possibilidade de

financiamento de fundos nacionais. Contudo, esta intervencao podera ser financiada em parte através de fundos municipais.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver
A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia em parceria com o Instituto da Habitacéo e Reabilitacdo Urbana (IHRU), a GAIURB, E.M e as Aguas de Gaia, E.M.
b) Prazos de execucd@o

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencédo a decorrer entre 2011 e 2013. A elaboracao dos estudos, licencas e projectos devera decorrer em 2011 e as

obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2012 e 2013.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

0 projecto assume um investimento principal de caracter publico, nomeadamente, nas obras de requalificacao urbanistica do edificado.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

As intervencoes a decorrer no ambito do presente projecto sao fundamentais na melhoria da qualidade de vida das populacdes e no incremento da qualidade da imagem
urbana deste aglomerado, devendo ser articuladas com as intervencdes dos projectos de “Requalificacdao do Cais do Esteiro” e “Reorganizacao e requalificacao dos

acessos, cais, estacionamento e espaco publico envolvente”.
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PROJECTO 3 - VALORIZACAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA DO RIO FEBROS

UNIDADE TERRITORIAL 2 - AREINHO DE AVINTES
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FICHA DE PROJECTO N.° 3 - UT2

DENOMINACAO DO PROJECTO

VALORIZAGAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA DO RIO FEBROS

DESCRICAO

a) Descricdo geral

0 vale do Rio Febros, com uma extensao de 17 km, nasce a sul do municipio de Vila Nova de Gaia e desagua no Rio Douro, a poente do Areinho de Avintes. O Vale do Rio
Febros, onde ainda se pode encontrar uma galeria ripicola em bom estado de conservacéo, esta classificado com um importante valor natural. Constitui-se também como
um corredor privilegiado para as aves migradoras, que seguem em direccao aos rios Ferreira e Sousa, e habitat privilegiado para pequenos répteis e anfibios, como a
lagartinha da agua e a salamandra. A foz do rio Febros encontra-se fragilizada, nomeadamente, pela existéncia de espécies de caracter invasor, pela deposicao de lixos e

entulhos e pela ma qualidade da agua.

A intervencao no Rio Febros contempla o levantamento da situacdo actual ao nivel da vegetacao e estabilidade das margens, as operacdes de limpeza de vegetacao e
entulho, a consolidacdo de margens, a plantacao e promocao da vegetacao ribeirinha autoctone e a instalacao de nichos para aves, promovendo o vale do Rio Febros

como corredor ecologico de exceléncia.

As operacdes de conservacao a decorrer deverdo ter em consideracao a sensibilidade ambiental e ecoldgica desta area e, por isso, recomendam-se que as estratégias de
intervencao se baseiem nas caracteristicas das linhas de agua. Apontam-se algumas recomendacoes, apresentadas no Guia “Requalificacdo e Limpeza de Linhas de Agua”
do INAG, para o desenvolvimento dos trabalhos que compreendem: deve ser privilegiada a limpeza manual a limpeza mecanica; as operacdes devem ser efectuadas e
fiscalizadas por técnicos com formacao adequada; as intervencoes deverao ser desenvolvidas de jusante para montante; devem-se desenvolver os trabalhos numa altura

do ano em que existem menos impactes na fauna; devera ser cortada a vegetacao em mau estado de conservacao, condicionada a aprovacao da fiscalizacao.
b) Area

A 4rea de intervencao engloba cerca de 11.000 m2.

c) Actividades a desenvolver

- Levantamento da situacao actual;
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- Limpeza da vegetacao invasora, controle e remocao das arvores mortas ou muito debilitadas;
- Desramacao e poda de arvores e arbustos que obstruam o leito, reduzindo a sua capacidade de vazao;
- Limpeza de residuos, lixos e entulhos;

- Estabilizacdo/ Consolidacdo das margens através de proteccdes naturais como o revestimento arbdreo/arbustivo e o revestimento com herbaceas e gramineas de

pequeno porte;
- Promocao e Gestao da Vegetacao Ribeirinha;

- Instalacao de nichos para aves.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

O Rio Febros integra a Estrutura Ecolégica Municipal estando classificado como um Sistema Estratégico Municipal. A area de intervencao insere-se também na zona de

cheia do Rio Douro.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios
N&o é necessaria a aquisicao de terrenos.
¢) Formas de organizagdo e execuc@o

A valorizacdo ambiental e paisagistica do Rio Febros contempla a realizacdo de um levantamento e estudo prévio para as diferentes actividades a desenvolver. Neste
processo € importante uma articulacao por parte das diferentes entidades envolvidas, nomeadamente, a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, o Parque Bioldgico de
Gaia, E.M., a Administracdo da Regido Hidrografica do Norte (A.R.H. do Norte) e a Comissao de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N). A A.R.H. do
Norte e a CCDR-N deverao ser consultadas para avaliacao do projecto, de forma a minimizar e prevenir eventuais impactes do mesmo. Os proprietarios privados deverao
ser consultados em todas as fases do projecto, desde a concepcao do estudo e programa de actividades a execucao da obra.

INVESTIMENTO

a) Custos
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A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 61.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
intervencéo ao nivel da vegetacdo, limpeza e margens - 11.000 m* x 5 €/m? = 55.000 €;
estudos/licencas/projectos - 5.500 €;

b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser enquadrada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 3 -
Valorizacgdo e Qualificacdo Ambiental e Territorial e integrada na Rede de Parques Metropolitanos.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia em parceria com o Parque Biologico de Gaia, E.M., a Administracdo da Regido Hidrografica do Norte, I.P., a

Comissao de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N) e os proprietarios dos terrenos.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 2 anos com intervencao a decorrer entre 2011 e 2012.

¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume um investimento principal de caracter publico, trazendo inimeras mais-valias para a valorizacado ambiental do Rio Febros e de todo o Parque Natural
Local das Encostas do Douro. Esta intervencao contribui assim para a melhoria da qualidade ambiental deste local, tornando-o como um habitat privilegiado e como um

espaco com potencial atractivo turistico em articulacdo com a natureza.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

As intervencdes a decorrer no ambito do presente projecto deverdo ser articuladas com as intervencoes dos projectos de “Requalificacdo do Cais do Esteiro” e

“Requalificacao urbanistica do conjunto edificado do Lugar do Esteiro”, sendo fundamental para a qualificacao ambiental deste local.
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PROJECTO 4 - REORGANIZACAO E REQUALIFICACAO DOS ACESSOS, CAIS, ESTACIONAMENTO E ESPACO PUBLICO
ENVOLVENTE

UNIDADE TERRITORIAL 2 - AREINHO DE AVINTES
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FICHA DE PROJECTO N.° 4 - UT2

DENOMINACAO DO PROJECTO

REORGANIZAGAO E REQUALIFICAO DOS ACESSOS, CAIS, ESTACIONAMENTO E ESPAGCO PUBLICO ENVOLVENTE

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

As principais intervencées a ocorrer em termos de mobilidade contemplam a requalificacdo das vias estruturantes e espaco publico adjacente, a criacdo de zonas de

estacionamento, o condicionamento de zonas de trafego e a reabilitacao do cais de Azenhas.

As vias principais a requalificar sao a Rua do Esteiro, a Rua do Areinho, a Rua do Outeiro, a Rua do Paco e o Caminho de Avintes, podendo, no entanto, existir outras vias
complementares cuja requalificacdo seja estruturante para a mobilidade do territério. A Rua do Esteiro assume uma importancia fundamental como lugar de actividades
ligadas a faina fluvial, tais como, o conserto de redes de pesca ou reparacdao de embarcacdes, mas também actividades de caracter mais social, servindo como local para
actividades domésticas. O espaco publico existente diz respeito unicamente a rua. Por sua vez, a rua do Areinho devera ser requalificada e condicionada ao transito
automavel, sendo utilizada apenas por veiculos de emergéncia e pelos residentes.

As vias destinadas a trafego automovel deverdo assegurar o transito nos dois sentidos e permitir veiculos de transporte colectivo, nomeadamente, nas vias com acesso ao
estacionamento, devendo ser dotada de infra-estruturas adequadas e de iluminacao publica. A auséncia de passeios deve merecer uma atencao especial, aconselhando-se
a adopcao de medidas de acalmia de trafego.

Ao nivel de estacionamento sao propostas duas localizacdes, uma préxima do lugar do Esteiro com acessos ao percurso pedonal e ciclovia, e uma segunda proxima das
Quintas do Paco e da Devesa. Os locais de estacionamento deverao estar bem articulados com a estrutura viaria ndo so ao nivel da sua localizacao mas também ao nivel

dos materiais utilizados criando-se uma harmonia visual. Deverao se privilegiar materiais permeaveis.

O actual cais do Areinho encontra-se em bom estado, recomendando-se apenas uma requalificacao ligeira, servindo de apoio a pequenas embarcacdes. Este espaco
devera contemplar pequenas estruturas de apoio como, por exemplo, para a venda de bilhetes para os barcos turisticos e os taxis fluviais. O cais do Areinho devera
integrar a rede de cais definida no ambito do presente Plano Estratégico sendo, outra possivel porta de entrada para os projectos previstos para a UT2, nomeadamente, o

Parque Rio.

b) Comprimento
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A intervencao ao nivel dos acessos e espaco publico engloba cerca de 4.250 metros lineares, o estacionamento abrange cerca de 2.000 m” e a intervencao no Cais do

Areinho cerca de 2.400 m?.

c) Actividades a desenvolver

Reorganizacao e requalificacao de vias e espaco publico adjacente;

Criacao de espacos de estacionamento articulados com a estrutura viaria estruturante;

Requalificacao do cais do Areinho;

Promover accoes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A Alameda do Areinho esta classificada como zona de proteccao estrutural de caracter paisagistico e urbanistico no ambito da carta do patrimoénio do Plano Director

Municipal.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

As vias sao de responsabilidade municipal. E fundamental a consulta da planta cadastral, podendo ser necessario a expropriacao do local definido para estacionamento.
¢) Formas de organizagdo e execuc@o

0 desenvolvimento do projecto de reorganizacao e requalificacdo dos acessos, estacionamento e espaco publico envolvente devera estar a cargo da Camara Municipal de
Vila Nova de Gaia em parceria com a GAIURB, E.M e a Junta de Freguesia de Avintes. Durante as diferentes fases de concepcao do projecto deverao ser consultadas as
entidades que poderao ser afectadas pelo desenvolvimento do mesmo. Por sua vez, na intervencdo a decorrer no cais devera ser desenvolvido um projecto com
acompanhamento do Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos (IPTM), a Camara Municipal de Vila Nova da Gaia e a Administracao da Regiao Hidrografica do Norte
(ARH do Norte), desde uma fase inicial.

INVESTIMENTO

a) Custos
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A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 620.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
vias e espaco pUblico - 4.250 m? x 25 €/m?= 425.000 €;
requalificacdo do cais do Areinho - 2.400 m? x 20 €/m? = 48.000 €;
criacao de estacionamento - 2.000 m* x 25 €/m?” = 50.000 €;
estudos/licencas/projectos - 52.300 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 41.840 €.
b) Fontes de Financiamento

A intervencao devera ser financiada por fundos municipais.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia em parceria com a Junta de Freguesia de Avintes, a GAIURB, E.M, a Administracdo da Regido Hidrografica do

Norte (ARH do Norte) e o Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos (IPTM).
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 4 anos com intervencao a decorrer entre 2011 e 2014. A elaboracao dos estudos, licencas e projectos devera decorrer em 2011 e as

obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2012 e 2014.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume um investimento principal de caracter publico. No entanto, a reestruturacdo das vias, assim como, a criacao de estacionamento e a requalificacdo do
cais é fundamental para o desenvolvimento das novas actividades turisticas previstas, potenciando, de forma indirecta, o investimento privado decorrente dos projectos
paralelos. Considera-se que o presente projecto acarreta um efeito bastante positivo no desenvolvimento do Parque Natural Local, contribuindo para a estruturacao da

estrutura viaria e para a melhoria da qualidade de vida dos residentes e visitantes.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS
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As intervencdes a decorrer no ambito do presente projecto sao prioritarias para o desenvolvimento de outros projectos, nomeadamente, o Parque Rio, pois é previsto que
os volumes de trafego aumentem e, para tal, € fundamental a estruturacdo da rede vidria e estacionamento, visto que a actual ndao suporta nem responde as
necessidades existentes.

Dezembro de 2009

87



Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do Douro

Relatorio de Intervencao - Versao Provisoria

PROJECTO 5 - CICLOVIA E PERCURSO PEDONAL

UNIDADE TERRITORIAL 2 - AREINHO DE AVINTES
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FICHA DE PROJECTO N.° 5 - UT2

DENOMINACAO DO PROJECTO

CICLOVIA E PERCURSO PEDONAL

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

A ciclovia e percurso pedonal sao estruturas fundamentais na promocao de mobilidade sustentavel e saudavel. O local de implementacao destas vias assume-se como um
espaco natural de dimensao metropolitana, que potenciara o uso, a visitacdo e a fruicdo de uma paisagem heterogénea, tendo como elemento comum o Rio Douro. A
ciclovia e percurso pedonal sao elementos ancora que atravessam a area de intervencao sendo o eixo de ligacao entre as diferentes unidades territoriais. No ponto mais a
jusante da Unidade Territorial 2, o atravessamento sera realizado no cais de Esteiro percorrendo toda a Unidade Territorial 2 ao longo do rio. A transicao entre o percurso
pedonal e ciclovia deve ser constituida por um corredor verde composto por espécies herbaceas e arbustivas de pequeno porte, sempre que esta situacao seja possivel.

As caracteristicas fisicas da ciclovia e do percurso ndo serao homogéneas, isto €, as condicdes topograficas do terreno vao condicionar a implementacao do percurso.
Assim, numa cota mais baixa, o percurso sera acessivel a todas as classes etarias, possuindo uma inclinagdo muito ligeira. Esta situacdo nao se verifica quando os terrenos
sao mais inclinados, em que os percursos poderdo assumir inclinacdes mais fortes e, por isso, menos acessiveis a pessoas com dificuldades de mobilidade. No entanto,
sempre que possivel, esta situacdo deve ser evitada permitindo o acesso facilitado a todas as classes etarias. Nas encostas, os percursos deverao ter guardas evitando
assim o risco de queda. Ambos os percursos deverao estar correctamente assinalados com informacdes de distancia total do percurso, a inclinacao do mesmo, o local
onde o visitante se encontra, as distancias a equipamentos e outras informacdes relevantes, como os contactos dos sistemas de emergéncia. Os materiais devem ser
permeaveis e/ou semi-permeaveis e a sua implementacao devera ter em conta processos que diminuem o minimo de impacte no equilibrio ecolégico e ambiental desta

area.

O percurso da ciclovia e percurso pedonal é dividido em tipologia urbana e natural, onde o percurso urbano devera ser em material betuminoso e com uma dimensao

maior do que o percurso natural (em terra batida).

0 percurso em encosta, com maiores inclinacoes, devera implicar o minimo de obra possivel, tentando seguir as curvas de nivel do terreno. A cobertura vegetal que for
retirada para a construcao dos percursos devera ser guardada em boas condicdes, sendo reutilizada para outros locais ou para a reflorestacdo e enquadramento destas

vias.
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b) Comprimento

O percurso urbano tem uma extensao de cerca de 1.800 metros e o percurso natural de 2.050 metros.

c) Actividades a desenvolver

- Implementacao de percursos com diferentes tipologias decorrentes da topografia e condicionantes dos terrenos;
- Desenvolver actividades de recreio activo;

- Promover a mobilidade sustentavel e a qualidade de vida dos residentes e visitantes;

- Promover acc¢oes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES
a) Condicionantes

A ciclovia atravessara varios sistemas definidos no ambito da Estrutura Ecologica Municipal, nomeadamente, o Rio Douro e Encostas, classificado como Valor
Supramunicipal, e a zona ribeirinha de Oliveira do Douro definida como Sistema Verde Urbano. A area de intervencao insere-se também na zona de cheia do Rio Douro, e

atravessa locais onde existe um risco de eroséo e de incéndio elevado.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

Podera ser necessaria a expropriacao de parcelas de terrenos, caso nao exista acordo com proprietarios relativamente ao atravessamento do percurso.
¢) Formas de organizagdo e execuc@o

A ciclovia e percurso pedonal devem ser alvo de projecto de execucao cujas orientacdes sao de responsabilidade da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, do Parque
Bioldgico de Gaia, E.M. e da GAIURB, E.M. Os proprietarios sdo interlocutores fundamentais para o desenvolvimento do projecto sendo, por isso, indispensavel a sua
integracdo e consulta em todas as fases de concepcdo do mesmo. A consulta a CCDRN é importante para garantir que sao tidas em consideracao medidas de minimizacéo

e prevencao de eventuais impactes decorrentes da execucao do projecto.

INVESTIMENTO

a) Custos
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A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 300.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obras e infra-estruturas em percurso urbano - 1.800 ml x 80 €/ml = 144.000 €;
obras e infra-estruturas em percurso natural - 2.050 ml x 35 €/ml = 71.750 €;
equipamento e mobiliario urbano - 140 uni. x 325 €/uni. = 45.500 €
estudos/licencas/projectos - 21.575 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 17.260 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser enquadrada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 4 -
Qualificacdo do Sistema Urbano.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia em parceria com o Parque Biologico de Gaia, E.M., a GAIURB, E.M, a Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N) e os proprietarios dos terrenos.

b) Prazos de execucdo
A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2013 e 2015.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente publico, com uma funcdo ancora nesta unidade territorial, ja que estrutura toda a intervencao.
Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona de Gaia, através de uma operacdo de ira oferecer uma
alternativa de mobilidade e de lazer ao longo de toda a zona ribeirinha, permitindo ordenar e organizar a mobilidade e as acessibilidades nesta zona, criando verdadeiras
“portas” de entrada e saida na UT2. Simultaneamente, ao disponibilizar uma nova infra-estrutura que se constitui como um espaco de lazer para os visitantes e um
primeiro contacto com o destino Douro e a sua oferta, cria um conjunto de novas possibilidades de negdcio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento

neste projecto desde o inicio sabera desenvolver novas accdes e iniciativas de caracter privado que irdo complementar este investimento. Espera-se, em especial que
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este investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado nos diferentes projectos desta unidade.

e caracteristicos das encostas do Douro - a sua paisagem - transformando-o num produto, acessivel e devidamente organizado.

Espera-se também desta forma densificar a oferta turistica local, ordenar fluxos de visitantes e contribuir para a sua maior permanéncia no municipio. Simultaneamente,
sera possivel enriquecer a prépria experiéncia de visita, potenciando alguns dos factores de identidade do destino. Paralelamente pretende-se potenciar a diversificacao

da oferta turistica do municipio, transformando recursos existentes em novos produtos, ja que este projecto pretende valorizar um dos recursos turisticos mais relevantes

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

sustentabilidade do programa definido.

A ciclovia e percurso pedonal é um projecto estruturante no Parque Natural Local das Encostas do Douro sendo, por isso, as intervencdes a decorrer fundamentais para a
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PROJECTO 6 - PARQUE RIO

UNIDADE TERRITORIAL 2 - AREINHO DE AVINTES
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FICHA DE PROJECTO N.° 6

DENOMINACAO DO PROJECTO

PARQUE RIO

DESCRICAQ
a) Descricdo geral
0 Parque Rio assume-se como um projecto ancora da Unidade Territorial 2 integrando varios projectos/accées com uma forte componente ambiental e lidica.

O Observatorio natural/Sapal caracteriza-se como espacos para promover a observacao da paisagem através da implementacao de percursos e plataformas sobrelevadas
no terreno, numa zona inundavel, pretendendo-se potenciar um sistema de “sapal”, atravessado por um conjunto de caminhos de acesso directo ao rio. Os materiais
utilizados deverao ser permeaveis e/ou semi-permeaveis, como ripas de madeira ou material reciclado de compésito de plastico. As plataformas assumem uma funcéo de
recreio passivo, onde deverdo ser instalados elementos de mobiliario urbano que potenciem actividades como, por exemplo, a leitura e que estabelecam pontos
estratégicos de vistas cénicas para o Rio Douro. Os percursos deverao estar assinalados com placas informativas que facam a descricao deste espaco mas também da sua

integracdo no Parque Natural Local das Encostas do Douro. Deverao ser plantadas espécies aquaticas autdctones visto esta ser uma zona inundavel.

A intervencao a decorrer no Areinho de Avintes contempla a limpeza do areal e a eliminacao de pequenos espacos impermeaveis, localizados no limite superior do
Areinho e desarticulados com a envolvente. Neste projecto, o espaco de areal devera estar correctamente definido e limitado pela cortina arbdrea existente. Esta cortina
arbérea sera o elemento de transicao entre este espaco e o percurso pedonal/ciclovia. As arvores existentes no limite do areinho deverao ser mantidas excepto se
estiverem doentes ou debilitadas. As estruturas de apoio existentes a jusante do areinho, nomeadamente, churrasqueiras e mesas deverao ser eliminadas e se estiverem

em bom estado reaproveitadas para a zona de piquenique.

As Piscinas Bioldgicas conjugam actividades de lazer desenvolvidas num espaco de elevada sustentabilidade ambiental, sendo previstas duas piscinas de diferentes
tamanhos e profundidades, estando uma piscina mais preparada para criancas e jovens. Nas piscinas bioldgicas poderao ser plantadas diferentes espécies, tais como,
Typha latifolia, Ranunculus aquatilis, Primula, Juncus effusus, Iris pseudacorus. Deverao se privilegiar espécies autoctones e espécies que nao apresentem perigo para

os utilizadores das piscinas como, por exemplo, espécies que contenham bagas.

As piscinas de lazer, tal como as piscinas bioldgicas, deverao ser instaladas ao ar livre, assumindo-se como um espaco de recreio privilegiado. As piscinas sdo uma
alternativa ao turismo balnear existente nesta unidade, visto que o rio Douro além de apresentar alguns perigos para o desenvolvimento das actividades balneares,
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apresenta também problemas na qualidade da agua.

Devera ser criada uma area de jogos, nomeadamente, um campo de golfe rural e alguns campos de areia para futebol e voleibol. O campo de golfe rural devera ter uma
pequena modelacao de terreno e plantado com espécies autoctones. Os campos de areia deverao ter estruturas de apoio, nomeadamente, balizas e redes, de acordo com

as regras estabelecidas para estes espacos.

A zona de piquenique devera ter espacos de refeicdo apoiados por pequenas estruturas como bocas de rega e churrasqueiras. Os pavimentos deverao ser em materiais
permeaveis ou semi-permeaveis como o saibro e as estruturas de apoio devem estar bem assinaladas. Devera ser evitada a utilizacdo de materiais inflamaveis como as

madeiras nestas estruturas. Toda a area devera estar servida por papeleiras e ecopontos para a deposicdo dos lixos.

A implementacao de percursos pedonais ira definir o desenho e estrutura do Parque Rio. Estes percursos deverao estar bem assinalados e apresentar diferentes larguras
consoante se € percurso principal ou secundario. A sua construcao devera ser em materiais permeaveis e/ou semi-permeaveis como, por exemplo, o saibro. Os percursos

deverao conter também placas informativas sobre os diferentes espacos que constituem o Parque Rio e outras informacdes Uteis.
As estruturas de apoio abrangem os espacos de restauracdo, os sanitarios, os espacos de arrumos e os materiais de apoio a praia e zonas de recreio.

Estes equipamentos deverao ser articulados com varias areas verdes planeadas segundo o sistema clareira - orla - mata, com a definicao de clareiras em prado envolvidas

por macicos arbustivos e arboreos tornando este espaco mais naturalizado e articulado com a envolvente.
b) Area

A area de intervencdo engloba cerca de 230.000 m?.

c) Actividades a desenvolver

- Promocgao de um local de encontro, recreio e lazer, de exceléncia;

- Fomento de um espaco natural, integrado na paisagem e em articulacao com actividades de lazer;

- Desenvolver accoes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A area de intervencao esta integrada no limite de cheia do Rio Douro.
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b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E fundamental a consulta da planta cadastral, podendo ser necessario a expropriacao do local previsto para a implementacao dos diferentes equipamentos do Parque Rio,
caso seja de propriedade privada. Os terrenos previstos para o projecto deverao ser de dominio publico.

¢) Formas de organizagdo e execuc@o

0 Parque Rio é o projecto da Unidade Territorial 2 que integra mais fases complementares ao nivel de estudos, programas e projectos de execucdo. A execucao do
projecto sera da responsabilidade do Municipio de Vila Nova de Gaia, a quem deve caber a coordenacao global do mesmo. Face a complexidade deste projecto, é
aconselhavel que previamente ao desenvolvimento do projecto, o municipio promova o envolvimento de diferentes actores no desenvolvimento do mesmo. A dinamizacao
e promocdo do projecto e articulacdo com os restantes parceiros e projectos sao responsabilidades do Parque Biologico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E
fundamental a articulacdo com outros departamentos municipais, nomeadamente, o Departamento de Qualidade de Vida e o Departamento de Obras Municipais. A
possibilidade de a intervencao ser realizada por fases deve ser avaliada também, assim como as suas consequéncias ao nivel da organizacao e execucao do projecto. A

A.R.H. do Norte e a CCDR-N deverao ser consultadas para avaliacao do projecto, de forma a minimizar e prevenir eventuais impactes do mesmo.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 1.205.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obras e infra-estruturas = 750.000 €;
equipamento e mobiliario urbano = 140.000 €
espacos verdes (vegetacao, movimentacao de terras, limpeza terrenos) = 180.000 €
estudos/licencas/projectos - 75.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 60.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser enquadrada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 3 -

Valorizacdo e Qualificacdo Ambiental e Territorial e integrada na Rede de Parques Metropolitanos.
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DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

O Municipio de Vila Nova de Gaia assume-se como a entidade promotora, sendo fundamental, o estabelecimento de parcerias com o Parque Bioldgico de Gaia, E.M., a

Comissao de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N), a Junta de Freguesia de Avintes e operadores turisticos.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 5 anos com intervencao a decorrer entre 2010 e 2014.

¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume um investimento principal de caracter publico, nomeadamente, nos projectos do observatoério natural, as piscinas bioldgicas, os equipamentos de
apoio e a intervencado no areinho de Avintes. No entanto, estas accdes serdao complementadas com iniciativas de caracter privado, através da possivel exploracao dos

equipamentos e espacos de restauracao/turismo, assim como na gestao e manutencao das piscinas biologicas e piscinas de lazer.

O projecto do Parque Rio cria um conjunto de novas possibilidades de negécio para o sector privado, através da promocao da oferta turistica de um espaco com
caracteristicas Unicas ao nivel regional. Pretende-se assim potenciar a diversificacdo da oferta turistica do municipio, transformando os recursos existentes em novos

produtos, através da valorizacao da componente ambiental e paisagistica deste territorio.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

0 Parque Rio assume-se como um projecto ancora da Unidade Territorial 2 e de todo o Parque Natural Local das Encostas do Douro, sendo por isso, fundamental a sua

implementacao em articulacao com os restantes projectos previstos.

Dezembro de 2009

97



Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do Douro

Relatorio de Intervencao - Versao Provisoria

PROJECTO 7 - REQUALIFICACAO URBANISTICA DO CONJUNTO EDIFICADO DO AREINHO DE AVINTES

UNIDADE TERRITORIAL 2 - AREINHO DE AVINTES
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FICHA DE PROJECTO N.° 7

DENOMINACAO DO PROJECTO

REQUALIFICAGAO URBANISTICA DO CONJUNTO EDIFICADO DO AREINHO DE AVINTES

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

O Plano Director Municipal de Vila Nova de Gaia define uma faixa ao longo da rua do Areinho classificada com area habitacional. E opcao do projecto manter essa faixa,
demolindo as construcdes que ultrapassam esses limites. Esta area devera ser alvo de uma intervencao a nivel de plano de pormenor considerando todos os projectos que

estao a ser definidos para a zona envolvente.

O projecto devera traduzir-se numa proposta de intervencao de caracter urbanistico, com a manutencdo das funcdes habitacionais existentes. Devera também ser
avaliada a situacdo cadastral, identificando os proprietarios de cada parcela de forma a avaliar as possibilidades de requalificacdao e transformacdao das mesmas,
avaliando também a respectiva viabilidade técnica e financeira. O projecto devera permitir obter uma ficha para cada parcela, com uma proposta de intervencao, assim
como contemplar propostas de intervencao ao nivel do espaco publico.

b) Area

A area de intervencdo engloba cerca de 31.000 m?, limitado pela Rua do Areinho com uma extensdo de cerca de 1.000 metros.

c) Actividades a desenvolver

- Elaboracao de plano de pormenor cujo objectivo principal prende-se com requalificacdo e integracao da area habitacional no projecto de intervencao;

- Desenvolvimento de accoes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes
A area em questdo esta definida como area habitacional no Plano Director Municipal de Vila Nova de Gaia.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios
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N&o é necessaria a aquisicao de terrenos.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A requalificacao urbanistica do conjunto edificado do Areinho de Avintes implica a concepcao de projecto de execucado cujas orientacdes deverao ser desenvolvidas pela
Camara Municipal de Vila Nova da Gaia, GAIURB, E.M e Aguas de Gaia, E.M. Todas as fases de concepcéo do projecto deverdo ser submetidas a consultas por parte dos
proprietarios, para que estes tenham uma posicao activa no seu desenvolvimento. A integracao do Instituto da Habitacao e Reabilitacdo Urbana (IHRU) desde a fase inicial

deste processo é importante para orientacao da reabilitacdo e possiveis financiamentos para o projecto.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 1.077.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
reabilitacdo do edificado - 1.000 m? x 650 €/m? = 650.000 €;
vias e infra-estruturas - 3500 m? x 75 €/m? = 262.500 €;
estudos/licencas/projectos - 91.250 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 73.000 €.
b) Fontes de Financiamento

A intervencdo nao devera poder ser financiada directamente por fundos da Unido Europeia, ndao sendo possivel aferir, nesta fase, da eventual possibilidade de
financiamento de fundos nacionais. Contudo, esta intervencao podera ser financiada em parte através de fundos municipais.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia em parceria com o Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana (IHRU), as Aguas de Gaia, E.M. e os

proprietarios privados.

b) Prazos de execucdo
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A calendarizacéo esta definida para 4 anos com intervencao a decorrer entre 2010 e 2013. A elaboracao dos estudos, licencas e projectos devera decorrer entre 2010 -

2011 e as obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2012 e 2013.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume um investimento principal de caracter publico, nomeadamente, nas obras de requalificacdo urbanistica do espaco publico. As intervencoes a decorrer
nos edificios deverao ser assumidas pelos proprietarios privados em parceria com o municipio. Esta intervencao é importante para a possibilidade de integracdo destas
areas na zona envolvente, melhorando a qualidade da imagem urbana deste territério.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

As intervencdes a decorrer no ambito do presente projecto deverao ser articuladas com as intervencoes do projecto “Parque Rio”.
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PROJECTO 8 - QUINTA DE AGRICULTURA BIOLOGICA

UNIDADE TERRITORIAL 2 - AREINHO DE AVINTES
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FICHA DE PROJECTO N.° 8 - UT2

DENOMINACAO DO PROJECTO

QUINTA DE AGRICULTURA BIOLOGICA

DESCRICAO

a) Descricdo geral

0 projecto “Quinta de Agricultura Bioloégica” desenvolve-se no espaco referente a Quinta do Paco. A Quinta do Paco remonta a ldade Média, possuindo algumas ruinas,
uma casa da década de 80 e uma capela do século XVII que esta adossada ao volume da casa.

Os projectos propostos para a Quinta do Paco possuem uma forte componente agricola, estando associados a um espaco de elevado interesse patrimonial. Estes projectos
pretendem ser representativos de actividades da freguesia de Avintes, como o fabrico da Broa, sendo um espaco turistico de referéncia. Neste sentido, o projecto devera
conter uma area de agricultura bioldgica com talhdes que poderao ser arrendados e cultivados pelos visitantes, um espaco de Feira, a criacao de milhorinto, sendo estes

espacos apoiados por um equipamento com funcgdes de sensibilizacdo, informacao e de comércio local.

A intervencdo contempla também a demolicdo de um edificio existente e a requalificacdo/reconstrucao de patriménio edificado onde se instalara a estrutura de apoio.

Este equipamento tera uma praca enquadrada por uma extensa area ajardinada com mobiliario urbano que permitira o recreio dos visitantes.
b) Area
A area total de intervencdo engloba cerca de 52.000 m?.

c) Actividades a desenvolver

Promocao do caracter patrimonial da Quinta do Paco;

- Recuperacao/Reconstrucao de centro de agricultura bioldgica, através do restauro e reposicao dos elementos caracteristicos do edificado;
- Demolicao das intervencdes ao nivel do edificado, desenvolvidas nos anos 80;

- Criacao de um conjunto de espacos, actividades e accoes de sensibilizacao no ambito da Agricultura Biologica;

- Promocéao de actividades econémicas ligadas ao turismo e comércio;
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- Desenvolver accoes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A Quinta do Paco esta classificada como Quinta Rural de proteccao integral de interesse arquitectonico e paisagistico no ambito do estudo do Patriménio Arquitectonico e

Arqueologico do Plano Director Municipal.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

Os terrenos sdo de caracter privado, sendo a intervencéo responsabilidade do privado.
¢) Formas de organizacdo e execuc@o

A Quinta de Agricultura Bioldgica contempla projecto de execucao ao nivel de edificado e dos espacos verdes. O investidor privado devera desenvolver todas as fases de
projecto em parceria com a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, o Parque Biologico de Gaia, E.M. e o Instituto Portugués do Patrimoénio Arquitectonico (IPPAR). A
articulacao do IPPAR é fundamental, nomeadamente, na avaliacao e definicdo de orientacdes da reabilitacdo do patriménio arquitectonico. A parceria com a Junta de
Freguesia de Avintes, a Confraria da Broa de Avintes e a Direccao Regional de Agricultura é fundamental para a promocédo e dinamizacao do projecto, sendo também

importante a integracdo de algumas recomendacdes destas entidades no desenvolvimento do projecto, nomeadamente, orientacdes relativas aos espacos agricolas.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 1.587.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
reabilitacdo do edificado - 1.610 m? x 650 €/m?* = 1.046.500 €;
pavimentacao e infra-estruturas = 153.100 €;
equipamentos e mobiliario urbano = 70.250 €
espacos verdes = 100.750 €

estudos/licencas/projectos - 119.960 €;
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gestao, fiscalizacao e outros estudos - 95.970 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencdo podera ser financiada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 3 -

Valorizagéo e Qualificagdo Ambiental e Territorial, apenas a actividade respeitante a requalificacao do patriménio.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é um investidor privado (a definir) em parceria com a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, o Parque Bioldgico de Gaia, E.M., o Instituto

Portugués do Patrimonio Arquitectonico (IPPAR), a Junta de Freguesia de Avintes, a Confraria da Broa de Avintes e a Direccdo Regional de Agricultura.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 4 anos com intervencao a decorrer entre 2014 e 2017. A elaboracao dos estudos, licencas e projectos devera decorrer em 2014 e as

obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2015 e 2017.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume um investimento principal de caracter privado, caracterizando-se como um projecto que promove o caracter agricola da freguesia de Avintes,

associado a uma imagem de marca - A Broa de Avintes, potenciando o caracter cultural e a economia da freguesia e do Municipio de Vila Nova de Gaia.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

As intervencdes a decorrer no ambito do presente projecto deverao ser articuladas com as intervencdes dos projectos dos “Percursos do Espinhaco” e do “Alojamento
Turistico da Quinta da Devesa”. A Quinta de Agricultura Bioldgica assume-se como um projecto ancora da Unidade Territorial 2 sendo a sua implementacéo estruturante

para a sustentabilidade do programa de intervencao.
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PROJECTO 9 - PERCURSOS DO ESPINHACO

UNIDADE TERRITORIAL 2 - AREINHO DE AVINTES
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FICHA DE PROJECTO N.° 9 - UT2

DENOMINACAO DO PROJECTO

PERCURSOS DO ESPINHACO

DESCRICAO

a) Descricdo geral

O lugar do espinhaco é um nlcleo primitivo de interesse arquitectdnico e urbanistico. O espago publico é constituido, maioritariamente, por pequenos acessos,
nomeadamente, a Rua Miguel Bombarda, a Rua dos Pescadores, a Rua do Areinho, a Rua dos Restauradores e a Travessa dos Restauradores, cujo interesse para a
definicdo de percursos seria relevante. Neste sentido, sao definidos os percursos do espinhaco que se deverao iniciar na Quinta do Paco, estando orientados e
correctamente localizados, permitindo conhecer o patrimoénio de caracteristicas rurais da freguesia de Avintes. Ao nivel das vias devera ocorrer uma intervencao ligeira,

nomeadamente, ao nivel do pavimento e espaco pUblico. A instalacdo de mobiliario urbano e sinalética sao esséncias na definicao dos percursos.

A dinamizacao e animacao destes percursos sao uma componente fundamental deste projecto contemplando diferentes actividades, tais como, a animacao de rua e a
criacao de visitas guiadas. Esta animacao devera ser alargada aos espacos envolventes, nomeadamente, a Quinta do Paco cuja tematica devera estar articulada com os
percursos.

b) Area

A area de intervencdo engloba cerca de 4.300 m?.

c) Actividades a desenvolver

- Implementacao de um sistema de percursos, que evoque a memoria do local e demonstre a ruralidade deste territorio;

- Articulacao com outros projectos de natureza turistica, como a Quinta de Agricultura Bioldgica;

- Promover actividades econémicas ligadas ao turismo e restauracao, nomeadamente, através da “animacao de rua” e de recreio activo e passivo;

- Desenvolvimento de accoes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES
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a) Condicionantes

0 Lugar do Espinhaco esta classificado como nlcleo de protecgao estrutural de interesse arquitectonico e urbanistico no ambito do estudo do Patriménio Arquitectdnico e

Arqueologico do Plano Director Municipal.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

A intervencao diz respeito as vias publicas ndo sendo necessaria a aquisicao de terrenos.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A implementacao dos Percursos do Espinhaco ndo necessita de projecto de execucao, sendo apenas importante a definicao de um programa das actividades e dinamizacao
a desenvolver no ambito deste projecto. Este programa devera ser desenvolvido em parceria da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia com a Junta de Freguesia de

Avintes e o Parque Biologico de Gaia, E.M. e outras entidades que poderao ser afectadas pelo projecto.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 150.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
requalificacdo de vias - 4.300 m? x 20 €/m?= 86.000 €;
mobiliario urbano = 18.500 €;
dinamizacao do percurso = 30.000 €;
estudos/licencas/projectos - 8.600 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 6.880 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencdo podera ser financiada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 3 -

Valorizagdo e Qualificagdo Ambiental e Territorial.

DESENVOLVIMENTO
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a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia em parceria com a Junta de Freguesia de Avintes e o Parque Biologico de Gaia, E.M.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 2 anos com intervencao a decorrer entre 2013 e 2014.

¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

0 projecto assume um investimento principal de caracter piblico, nomeadamente, na estruturacao dos percursos e na criacdo de um programa de actividades associado
aos mesmos. A articulacdo com outros projectos podera criar novas possibilidades de negdcio para o sector privado. Pretende-se assim potenciar a diversificacdo da
oferta turistica do municipio, transformando os recursos existentes em novos produtos, através da valorizacdo de uma marca local associada a ruralidade e a componente
patrimonial deste territorio.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

As intervencoes a decorrer no ambito do presente projecto deverao ser articuladas com as intervencoes do projecto da “Quinta de Agricultura Bioldgica”. A intervencao

nao se assume como prioritaria.
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PROJECTO 10 - ALOJAMENTO TURISTICO NA QUINTA DA DEVESA

UNIDADE TERRITORIAL 2 - AREINHO DE AVINTES
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FICHA DE PROJECTO N.° 10 - UT2

DENOMINACAO DO PROJECTO

ALOJAMENTO TURISTICO NA QUINTA DA DEVESA

DESCRICAO

a) Descricdo geral

A Quinta da Devesa esta localizada a sul da Quinta do Paco sendo constituida por alguns edificios de interesse patrimonial em estado de degradacao. A presente proposta
contempla a recuperacao destes edificios para a criacdo de um espaco de alojamento e de um equipamento de apoio a um “parque de campismo”. Este parque devera
constituido por bungalows em madeira, instalados de forma espacada e articulados com o espaco envolvente que é maioritariamente florestal. Devera ser promovida a
vegetacao autoctone, assim como, a criacdo de caminhos pedonais que potenciem actividades de recreio e lazer. A intervencdo contempla a instalacdo de mobiliario

urbano em todo o espaco da Quinta.
b) Area

A érea de intervencao engloba cerca de 35.000 m2, dos quais cerca de 400 m? sdo respeitantes ao patriménio edificado a recuperar, estando o restante espaco reservado

a instalacdo dos bungalows e a promocao de um espaco verde.

c) Actividades a desenvolver

- Promocao do caracter patrimonial e cultural da Quinta da Devesa;

- Restauro e reposicao dos elementos caracteristicos da casa e capela;

- Instalacao de espaco de bungalows em articulacao com o espaco natural;
- Promocéao de actividades econémicas ligadas ao turismo;

- Desenvolvimento de accdes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES
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a) Condicionantes

A Quinta da Devesa esta classificada como Quinta Rural de proteccao integral de interesse arquitectonico e paisagistico no ambito do estudo do Patriménio Arquitecténico

e Arqueologico do Plano Director Municipal.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

Os terrenos sao de caracter privado.

¢) Formas de organizacdo e execucdo

O Alojamento Turistico na Quinta da Devesa contempla projecto de execucao ao nivel de edificado e dos espacos verdes. O investidor privado devera desenvolver todas as
fases de projecto em parceria com a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, o Parque Biologico de Gaia, E.M. e o Instituto Portugués do Patriménio Arquitectonico
(IPPAR). A integracao do IPPAR é fundamental, nomeadamente, na avaliacao e definicdo de orientacdes da reabilitacdo do patriménio arquitectonico. A parceria com a

Junta de Freguesia de Avintes e investidores turisticos é fundamental para a promocao e dinamizacao do projecto.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 686.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
reabilitacdo do edificado - 400 m* x 650 €/m? = 260.000 €;
equipamentos e mobiliario urbano = 311.650 €
espacos verdes = 67.720 €
estudos/licencas/projectos - 26.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 20.800 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencdo podera ser financiada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 3 -

Valorizagéo e Qualificagdo Ambiental e Territorial, apenas a actividade respeitante a requalificacao do patriménio.
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DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é um investidor privado (a definir) em parceria com a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, o Parque Bioldgico de Gaia, E.M., o Instituto

Portugués do Patrimoénio Arquitectonico (IPPAR), a Junta de Freguesia de Avintes e investidores turisticos.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2014 e 2016.

¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume um investimento principal de caracter privado, assumindo-se como um importante possibilidade de negécio para este sector. O projecto do
Alojamento Turistico pretende potenciar a diversificacdo da oferta turistica do municipio, através da articulacdo de um espaco de estadia com o ambiente natural

envolvente, promovendo assim um turismo de natureza.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

As intervencoes a decorrer no ambito do presente projecto deverdo ser articuladas com as intervencdes dos projectos de “Percursos do Espinhaco” e da “Quinta de

Agricultura Biologica”.
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PROJECTO 11 - RESIDENCIAS SENIOR

UNIDADE TERRITORIAL 2 - AREINHO DE AVINTES
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FICHA DE PROJECTO N.° 11

DENOMINACAO DO PROJECTO

RESIDENCIAS SENIOR

DESCRICAQ

a) Descricdo geral

As “residéncias séniores” ou “residéncias assistidas” sao locais com acesso a servicos comuns partilhados por diferentes utentes, onde se desenvolvem diversas
actividades de lazer articuladas com uma constante assisténcia em caso de doenca, facilitando a vida aos utentes. A “residéncia sénior” sera implementada na zona sul
do terreno da Quinta do Paco, no limite com a Quinta da Devesa. A estrutura fisica devera estar integrada na paisagem e articulada com espacos verdes de recreio e
lazer, onde serao instalados equipamentos para o desenvolvimento de actividades como um circuito de manutencao sénior e mobiliario urbano que permita o descanso e

recreio passivo.

b) Area

A 4rea de intervencao engloba cerca de 35.000 m2.

c) Actividades a desenvolver

- Construcao da Residéncia Sénior;

- Implementacao de estruturas para o desenvolvimento de actividades;

- Fomento de actividades de lazer num espaco de fortes caracteristicas patrimoniais e paisagisticas;
- Promocao de actividades econémicas;

- Desenvolver accoes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes
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A Quinta do Paco esta classificada como Quinta Rural de proteccao integral de interesse arquitectonico e paisagistico no ambito do estudo do Patriménio Arquitectonico e

Arqueologico do Plano Director Municipal.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

Os terrenos sao de caracter privado, sendo a intervencao da responsabilidade do privado.
¢) Formas de organizacdo e execuc@o

0 desenvolvimento do projecto da Residéncia Sénior abrange a concepcao do projecto de execucdo do equipamento e dos espacos verdes, que devera ser desenvolvido
pelo investidor privado em parceria com a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, a GAIURB, E.M. e o Parque Biologico de Gaia, E.M. Podera ser importante a integracéo

de outras entidades, na fase de projecto, que se tornem relevantes para a estruturacao do mesmo.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 3.575.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obras e infra-estruturas - 4.000 m? x 750 €/m? = 3.000.000 €;
mobiliario urbano = 28.600 €
espacos verdes = 4.800 €
estudos/licencas/projectos - 300.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 240.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao nao devera poder ser financiada directamente por fundos da Unido Europeia, visto ser um investimento maioritariamente privado.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver
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A entidade promotora é um investidor privado (a definir) em parceria com a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, a GAIURB, E.M. e o Parque Biologico de Gaia, E.M.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2014 e 2016. A elaboracao dos estudos, licencas e projectos devera decorrer em 2014 e as

obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2015 e 2016.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

0 projecto assume um investimento principal de caracter privado, sendo de responsabilidade piblica a estruturacao dos acessos ao mesmo.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

A residéncia sénior assume-se como um projecto ancora para a Unidade Territorial 2 e toda a area de intervencao tanto do ponto de vista econdmico como social. As
intervencdes a decorrer no ambito do presente projecto deverao ser articuladas com as intervencdes dos projectos da “Quinta de Agricultura Bioldgica” e do “Alojamento
Turistico da Quinta da Devesa”.
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PROJECTO 12 - ENCOSTAS E AZENHA

UNIDADE TERRITORIAL 2 - AREINHO DE AVINTES

Dezembro de 2009

118



Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do Douro

Relatorio de Intervencao - Versao Provisoria

FICHA DE PROJECTO N.° 12 - UT2

DENOMINACAO DO PROJECTO

ENCOSTAS E AZENHAS

DESCRICAQ

a) Descricdo geral

A ocupacao florestal representa cerca de 44% da ocupacao da area de intervencao, onde o uso florestal predominante é constituido por espécies exéticas como o
Eucalipto (Eucalyptus globulus) e a Acacia (Acacia melanoxylon). Existem também havendo alguns povoamentos mistos de pinheiros e eucaliptos e alguns povoamentos
dispersos de folhosas. A proteccao e valorizacao de espacos de interesse ecologico € um vector chave da intervencao do Plano Estratégico de Desenvolvimento das
Encostas do Douro, onde o presente projecto assume-se como um meio de proteccdo e prevencao de riscos naturais, nomeadamente, o risco de erosao e de incéndio,

assim como, da promocéo e valorizacao de espécies autoctones. Esta preocupacao de sustentabilidade ambiental estara também materializada na concepcao de todo o

espaco, através dos percursos pedonais e da ciclovia.
b) Area
A &rea de intervencao engloba cerca de 760.000 m?.

c) Actividades a desenvolver

Limpeza dos terrenos, nomeadamente, da vegetacao morta e debilitada, espécies infestantes e de entulhos;

Plantacdo e promocao de espécies arboreas, arbustivas e herbaceas de caracter autoctone;

Implementacao de estruturas de apoio em madeira para promover a vigilancia das areas florestais;

Desenvolver accdes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A area de intervencao designada como “Encostas e Azenha” integra a Estrutura Ecoldgica Municipal estando classificada como Valor Supramunicipal.
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b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios
Os terrenos sdo de caracter privado nao sendo necessario a aquisicao.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

O projecto das Encostas e Azenha nao necessita de projecto de execucdo abrangendo apenas um estudo prévio ao nivel da vegetacao e de um programa de actividades.
Estas orientacdes deverado ser desenvolvidas pela Camara Municipal de Vila Nova de Gaia em parceria com a GAIURB, E.M., o Parque Bioldgico de Gaia, E.M., a Comissao
de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N) e a Direccao Geral de Recursos Florestais (DGRF). A CCDR-N e a DGRF deverao ser consultadas para
avaliacdo do projecto, de forma a minimizar e prevenir eventuais impactes do mesmo. Os proprietarios privados deverao ser consultados em todas as fases do projecto,
desde a concepcao do estudo e programa de actividades a execucdo da obra. A integracdo da Junta de Freguesia de Avintes como parceiro ¢ fundamental no
desenvolvimento de todas as fases do projecto, nomeadamente, ao nivel do acompanhamento e fiscalizacdo das obras mas também pelo contacto com as diferentes

entidades.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 350.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
limpeza dos terrenos - 760.000 m* x 0,20 €/m? = 152.000 €
estruturas de apoio = 70.000 €
plantacoes - 20.000 uni x 5,0 €/uni = 100.000 €
estudos e projectos = 16.000 €
gestao e fiscalizacao = 13.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser enquadrada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 3 -

Valorizagdo e Qualificacdo Ambiental e Territorial e integrada na Rede de Parques Metropolitanos.

DESENVOLVIMENTO
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a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia em parceria com a GAIURB, E.M., o Parque Bioldgico de Gaia, E.M., a Junta de Freguesia de Avintes, a

Direccao Geral de Recursos Florestais, a Comissao de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Norte e os proprietarios dos terrenos.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2014 e 2016.

¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume um investimento principal de caracter publico.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

As intervencdes a decorrer no ambito do presente projecto deverao ser articuladas com todas as intervencoes a decorrer nas diferentes unidades territoriais.
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3.3. UNIDADE TERRITORIAL 3 - VALE DE ARNELAS
Os projectos que constituem a Unidade Territorial 1 s@o os seguintes: 12 - Academia de Desporto.
1 - Intervencao no espaco publico, acessos e estacionamento a Quinta de 13 - Hotel da academia.
Santo Inacio e restantes quintas.
14 - Ciclovia e percurso pedonal.
2 - Beneficiacao e requalificacdo do acesso ao Parque Biologico.
3 - Beneficiacao e requalificacao do cais da Azenha dos Campos.
4 - Parque Aventura.
5 - Requalificacao urbanistica da aldeia de Arnelas. 122
6 - Intervencao no espaco publico, acessos e estacionamento a Arnelas.
7 - Beneficiacao e requalificacao do cais de Arnelas.

8 - Centro Museologico de Arnelas.

9 - Requalificacao florestal e paisagistica.

10 - Renovacao urbanistica da envolvente da Academia de
Desporto/Olival.
11 - Intervencdo no espaco puUblico, acessos e estacionamento a

academia de desporto.
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PROJECTO 1 - INTERVENCAO NO ESPACO PUBLICO, ACESSOS E ESTACIONAMENTO A QUINTA DE SANTO INACIO E
RESTANTES QUINTAS

UNIDADE TERRITORIAL 3 - VALE DE ARNELAS
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FICHA DE PROJECTO N.° 1 - UT3

DENOMINACAO DO PROJECTO

INTERVENGAO NO ESPACO PUBLICO, ACESSOS E ESTACIONAMENTO A QUINTA DE SANTO INACIO E RESTANTES QUINTAS

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

Este projecto consiste na melhoria do espaco pUblico, acessos e estacionamento com o objectivo de promover uma mobilidade sustentavel, incrementando a qualidade do

ambiente urbano e permitindo a viabilidade econémica da area da intervencao.

O projecto assenta, em grande parte, na requalificacdo de vias ja existentes - unindo-as e melhorando as sua caracteristicas fisicas - e na integracdo de novos trocos a
construir de raiz, melhorando a acessibilidade e a mobilidade a Quinta de Santo Inacio e restantes Quintas (Quinta de Sao Julido, Quinta dos Campinhos e Quinta do

Cadeado ou Quinta do Sebastido), permitindo aumentar o nivel e qualidade dos percursos viarios, e resolvendo problemas actuais de acessibilidade desta zona.

Deverao ser optimizadas as ligacdes, estabelecendo-se pontos de acesso viario bem definidos, funcionando como nos de articulacdo e interface modal, dotados de
parques de estacionamento automovel (junto ao Cais da Azenha do Campo), paragens de autocarro, zona de aluguer de bicicletas e n6s de caminhos pedonais e ciclaveis.
Sugere-se, em particular, a criacao de um sistema fechado de transportes publicos flexiveis de média-baixa capacidade (shuttles) que facilitem o acesso aos diferentes

pontos de interesse.

Sempre que possivel, as vias deverao assegurar o transito nos dois sentidos e permitir veiculos de transporte colectivo, devendo também ser dotadas de infra-estruturas

adequadas e de iluminacao publica e ter as interligacdes com a actual estrutura viaria.

Em especial na zona envolvente das Quintas, os actuais acessos viarios principais devem ser requalificados, através de intervencdes que acentuem o seu caracter singular
enquanto acessos privilegiados a um projecto-ancora desta Unidade Territorial (Parque Aventura), mediante a diferenciacdao dos acessos, conferindo-lhe caracteristicas
distintivas e facilmente identificaveis com a tematica do projecto-ancora. Em particular, devera ser criado um pavimento com caracteristicas com uma forte identidade,
que permitam o facil reconhecimento dos referidos acessos, recorrendo a utilizacao de tipo e cor adequados a uma mobilidade mais reduzida, bem como a introducao de
mobiliario contemporaneo e uma iluminacao que destaque e marque a sua presenca. As auséncias de passeios devem merecer uma atencao especial, aconselhando-se a

adopcao de medidas de acalmia de trafego, que devem ser adoptadas em especial na zona do Olival.

As principais intervencoes a desenvolver em termos de mobilidade contemplam as seguintes recomendacdes para o eixo N222 - Rua 5 de Outubro - Quinta de Santo Inacio
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- Cais da Azenha dos Campos:

- Alargamento da via nos estrangulamentos entre a N222, a Rua dos Metaldrgicos e a Quinta de Santo Inacio;

- Requalificacdo do caminho a Nascente a zona industrial, ligando a N222 a Quinta de Santo Inacio;

- Alargamento da via nos estrangulamentos entre o Cais da Azenha dos Campos (cota baixa), a Quinta de Santo Inacio e a cota alta;

- Alargamento do espaco de acesso ao Cais da Azenha dos Campos, criacao de estacionamento de suporte a interface e instalacao de equipamentos de apoio;
- Implementacao de ligacao pedonal a Quinta de Santo Inacio através do Cais da Azenha dos Campos;

- Elaboracao de passeios nos arruamentos que constituem as vias principais de acesso a Quinta de Santo Inacio e ao Cais da Azenha dos Campos;
- Melhoria da sinalética de identificacdao da Quinta de Santo Inacio e de acesso ao da Azenha dos Campos.

b) Comprimento

A intervencao ao nivel dos acessos e espaco publico engloba cerca de 4.000 metros lineares.

¢) Actividades a desenvolver

- Reorganizacao e requalificacao de vias e espaco publico adjacente;

- Criacao de espacos de estacionamento articulados com a rede viaria estruturante;

- Requalificacdo das acessibilidades a Quinta de Santo Inacio e restantes Quintas.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes
Nada a identificar.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

Nos casos de alargamento das vias e da construcao de parques de estacionamento, em funcao do projecto sera necessario adquirir os respectivos terrenos actualmente

em propriedade privada. Para tal devera ser tentado um acordo com os proprietarios em causa, uma vez que a intervencao ira servir para assegurar uma acessibilidade
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viaria com qualidade a area, nomeadamente com veiculos de transporte colectivo, potenciando as actividades comerciais ai desenvolvidas.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucdo do projecto deve ser da responsabilidade da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, a quem deve caber a coordenacao global do mesmo. Face a
complexidade da questdao da aquisicao dos terrenos e a necessidade de articulacdo com os proprietarios privados, em especial das Quintas, € aconselhavel que
previamente ao desenvolvimento do projecto estes sejam contactados para que possam também participar no desenvolvimento do mesmo. A coordenacgao global, as
tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacao e promocao do projecto e articulacdo com os restantes parceiros e projectos sao responsabilidades do Parque

Bioldgico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacio com outros departamentos municipais, nomeadamente o Departamento de Obras Municipais.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 985.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
requalificacdo das vias: (4.000 m x 8 m) x 25 €/m? = 800.000€
estacionamento: 500 m? x 75 €/m?* = 37.500€
estudos/licencas/projectos: 98.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos: 49.500 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao devera ter financiamento municipal.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental conseguir envolver nesta intervencdo a Quinta de Santo Inacio e restantes Quintas, bem
como os operadores privados de transportes.

b) Prazos de execucdo
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A calendarizacéo esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2014 e 2016. A elaboracdo dos estudos, licencas, projectos e negociacao de terrenos devera

decorrer em 2014 e as obras e instalacao das infra-estruturas a decorrer entre 2015 e 2016.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente publico, com uma funcao estruturante nesta unidade territorial, ja que dele depende em grande
medida a capacidade de alavancagem da actividade turistica e de lazer, nomeadamente via potenciacdo da utilizacdo do cais da Azenha dos Campos e do Parque
Aventura. A intervencdo contribuira assim para a elevacdao da qualidade de vida da populacao local, bem como dinamizacdo das actividades econdomicas locais

(designadamente restauracao e comércio tradicional).

O projecto permite ordenar e organizar a mobilidade e as acessibilidades nesta zona, potenciando a criacdo de um conjunto de novas possibilidades de negocio para o
sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio saberda desenvolver novas acgdes e iniciativas que irao complementar este
investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado na zona envolvente do Parque Aventura,

contribuindo para a sua afirmacdo enquanto grande espaco de recreio e lazer da Area Metropolitana.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

O desenvolvimento desta intervencao € fundamental devido a sua articulacdo e interdependéncia com os projectos: Cais de Azenha dos Campos; Beneficiacao e
Requalificacao do Acesso ao Parque Bioldgico, pois prevé-se que os volumes de trafego aumentem para além da capacidade das actuais infra-estruturas. Esta intervencao

tem igualmente uma relacao de potenciacao e reforco do projecto Parque Aventura.
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PROJECTO 2 - BENEFICIACAO E REQUALIFICACAO DO ACESSO AO PARQUE BIOLOGICO

UNIDADE TERRITORIAL 3 - VALE DE ARNELAS
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FICHA DE PROJECTO N.° 2 - UT3

DENOMINACAO DO PROJECTO

BENEFICIAGAO E REQUALIFICAGAO DO ACESSO AO PARQUE BIOLOGICO

DESCRICAQ
a) Descricdo geral
Este projecto consiste na diferenciacao do acesso ao Parque Biologico, conferindo-lhe caracteristicas distintivas e facilmente identificaveis com a tematica do parque.

Em concreto, a intervencao devera garantir a beneficiacao e requalificacdo dos acessos viarios actuais, do mobiliario urbano e da iluminacao e sinalizacao associadas,
sendo de destacar a necessidade de criagdao de um pavimento com caracteristicas Unicas ao nivel da cor, da textura e da simbologia horizontal e vertical que permitam o
facil reconhecimento do referido acesso.

Sera também necessario garantir, por um lado, a promoc¢ao do enquadramento paisagistico do Parque Biologico, eliminando as barreiras visuais, utilizando vegetacao para
demarcar usos (sebes, vegetacao de piso, arvores, etc.) e, por outro, a implantacao de elementos arquitectonicos, de mobiliario urbano e/ou vegetacao que criem uma
imagem identificadora da articulacao e complementaridade.

O projecto ter ainda em atencao a proximidade da Quinta de Santo Inacio e do futuro Parque Aventura, nomeadamente em termos de afinidade de actividades abertas ao

publico, relacionadas com a natureza e a sensibilizacao ambiental.
b) Comprimento

A intervencao engloba cerca de 760 metros lineares.

c) Actividades a desenvolver

- Melhoria do acesso dos visitantes;

- Promocao do Parque Bioldgico;

- Desenvolvimento de accdes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES
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a) Condicionantes

Nada a identificar.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios
Nada a identificar.

¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucéo do projecto fica a cargo da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, nomeadamente, do Departamento de Obras Municipais; a coordenacéo global, as tarefas
administrativas e financeiras, a dinamizacao e promocao do projecto e articulacdo com os restantes parceiros e projectos sao responsabilidades do Parque Biologico de

Gaia, E.M. como entidade gestora.

INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 178.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
requalificacdo dos acessos: (760 m x 8 m) x 25 €/m?* = 152.000€

estudos/licencas/projectos: 17.000 €

gestao, fiscalizacao e outros estudos: 9.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao devera ser financiada por fundos municipais.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, em articulacdo com o Parque Biolégico de Gaia, E.M.
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b) Prazos de execucdo
A calendarizacao esta definida para 2 anos com intervencao a decorrer entre 2011 e 2012.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto do Parque Aventura assume-se como um investimento de caracter eminentemente publico, com a funcdo de melhoria das condicoes de atractividade do
Parque Biologico e, por esta via, de toda a area envolvente. O projecto podera servir de exemplo e incentivo (efeito de contagio) a melhoria e requalificacdo de outros
acessos e equipamentos na area.

O projecto contribuira, assim, para ordenar e organizar a mobilidade e as acessibilidades nesta zona, potenciando a criacdo de um conjunto de novas possibilidades de
negdcio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio sabera desenvolver novas acgoes e iniciativas que irdo complementar
este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado na zona envolvente do Parque Biologico e

do futuro Parque Aventura.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

Esta intervencao tem uma relacdo de potenciacao e reforco dos projectos Parque Aventura e Intervencao no Espaco Publico, Acessos e Estacionamento a Quinta de Santo
Inacio e Restantes Quintas.
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PROJECTO 3 - BENEFICIACAO E REQUALIFICACAO DO CAIS DA AZENHA DOS CAMPOS

UNIDADE TERRITORIAL 3 - VALE DE ARNELAS
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FICHA DE PROJECTO N.° 3 - UT3

DENOMINACAO DO PROJECTO

BENEFICIAGAO E REQUALIFICAGAO DO CAIS DA AZENHA DOS CAMPOS

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

O projecto abrange a requalificacao do Cais das Azenhas dos Campos, integrada no projecto alargado de criacao e estruturacao uma rede de cais de embarque adaptada
a pequenos barcos (até 50 passageiros), em especial do tipo taxi fluvial e os relacionados com actividades fluviais como pesca ou praia, ou com as actividades de lazer

realizadas nas quintas privadas.

A intervencdo abrange o cais, propriamente dito, e o espaco publico envolvente, devendo este ser devidamente projectado para assegurar os acessos de veiculos

prioritarios, assim como garantir cargas e descargas.

0 projecto inclui um conjunto de acgdes que visam, por um lado, melhorar e qualificar as condicdes operacionais e de comodidade para as actividades turisticas e de
lazer ou recreio no cais actualmente existente e, por outro lado, instalar nesta area equipamentos que permitam aos visitantes um facil e qualificado acesso a

informacao, produtos e servicos turisticos, em coordenacao com os restantes cais.

A articulacao entre o cais e a restante zonas de intervencao sera efectuada através da criacdo de um espaco que funcionara como uma pequena praca de recepcao e
elemento de transicao, e que sera um espacgo publico onde se localizam as infra-estruturas de apoio ao visitante, nomeadamente o Centro de Informacao/Espera que
sera um posto de informacao turistico, zona de espera, sanitarios, e espaco de bebidas - e outras estruturas e equipamentos de apoio ao turismo e aos utilizadores

(venda de bilhetes e informacgoes dos operadores, recolha de RSU, etc.), devendo ser avaliada a eventual inclusao de outros espacos de restauracao.
Devera ser igualmente previsto o alargamento do espaco de acesso ao Cais da Azenha dos Campos e a criacao de estacionamento de suporte a interface fluvial-terrestre.

O projecto devera prestar particular atencao as solucdes que assegurem mobilidade para todos, garantindo que o espaco publico e estruturas de visitacdo sejam
acessiveis a pessoas de mobilidade reduzida e assegurado o acesso de veiculos de emergéncia, bem como a iluminacédo publica adequada. A ligacao pedonal entre a zona

do cais e o estacionamento devera ser tratada de forma especial, de modo a possibilitar o encaminhamento e transito facil dos utentes.

A intervencao no cais devera significar uma profunda remodelacdo do mesmo, melhorando substancialmente as actuais condicées de atracagem, adequando-as a

natureza dos barcos e ao papel que estas terao ao constituirem uma imagem de Gaia e do Douro. Na zona envolvente devera ser dada prioridade a seguranca e ao
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conforto, sendo fundamental a aplicacao de estruturas de proteccao em toda a extensao do local com acesso ao rio. As estruturas a utilizar devem possuir uma imagem
moderna e apoios moveis e que nao necessitem de fundagdes, cuidados de imagem que devem ser extensiveis a instalacdo de mobiliario urbano constituido por

iluminacao, bancos, papeleiras e bebedouros.

b) Area

A area de intervencdo engloba cerca de 1.232 m? dos quais, aproximadamente, 200 m? sdo respeitantes a area do cais e os restantes a zona envolvente.

¢) Actividades a desenvolver

- Fomento da mobilidade com a melhoria das condicoes de acesso fluvial ao cais de Azenhas dos Campos e remodelacao das condicoes de atracagem ao molhe;
- Instalacao do Centro de Informacao /Espera constituido por uma area de espera climatizada, com servicos de apoio (telefone/Internet; WC; Snackbar);

- Promocao de um local de encontro dos visitantes, através da criacdo de uma zona de recepcao e encaminhamento dos turistas e utentes;

- Desenvolvimento de accoes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro;

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A area de intervencao esta integrada no limite de cheia do Rio Douro e na area de proteccao da Albufeira de Crestuma-Lever.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

Atendendo a area requerida para o projecto, nao se julga necessaria a aquisicao de terrenos.

¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade do Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, I.P., a quem deve caber a coordenacao global do mesmo. Face
a complexidade do ponto de vista do seu funcionamento e a possibilidade de ter um espago de acolhimento e informagao turistica, bem como servicos dos operadores de
barcos turisticos, é aconselhavel que previamente ao desenvolvimento do projecto o municipio e os operadores turisticos sejam envolvidos, para que estes possam
também participar no desenvolvimento do mesmo. Nesse sentido, a opcao por um processo de parceria ou de concessao, desde a fase inicial deste projecto, deve ser
avaliada, para o que se torna indispensavel uma prévia avaliacdo da sua viabilidade a desenvolver mediante estudo adequado. A dinamizacdo e promogao do projecto e

articulacdo com os restantes parceiros e projectos sdo responsabilidades do Parque Biologico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacdo com
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outros departamentos municipais, nomeadamente, o Departamento de Qualidade de Vida.

INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 300.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obra de requalificacao do cais, incluindo estruturas de (des)embarque - 131.000 €
obras e infra-estruturas da zona envolvente - 1.000 m* x 75 €/m? = 75.000 €
centro de acolhimento, incluindo equipamento e mobiliario - 70 m? x 700 €/m? = 49.000 €
estudos/licencas/projectos - 30.000 €
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 15.000 €

b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser financiada através de fundos provenientes de candidaturas promovidas e dinamizadas pelo Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos ou

através de um acordo institucional entre o Municipio e o IPTM.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, |.P., em parceria com o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental envolver nesta
parceria os operadores de turismo fluvial e outros investidores turisticos, bem como um privado que assuma a exploracao do equipamento, em especial na sua vertente
de restauracdo / snack-bar. A integracao do cais no sistema de transportes turisticos ao longo do rio Douro e, em especial, nas ligacdes com os restantes cais de Gaia e
com o Porto deve ser considerada como fundamental do ponto de vista estratégico. Igualmente, o envolvimento das Quintas, em particular da Quinta de Santo Inacio,

deve ser tentado, assim como a criacao de uma parceria com a Junta de Freguesia.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2014 e 2016. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de terrenos devera
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decorrer em 2014 e as obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2015 e 2016.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

0 projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente pUblico, com uma funcao essencial para a promogao do acesso a area, nomeadamente a Quinta
de Santo Inacio, ao Parque Aventura e ao Parque Bioldgico de Gaia. Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade
desta zona de Gaia, através de uma operacao de ira oferecer melhores condicdes para as operacdes de embarque/desembarque e para o conforto dos passageiros,
permitindo ordenar e organizar estas actividades relativamente a outros cais. Simultaneamente, ao disponibilizar um espaco de informacao e de lazer aos visitantes com
o destino Douro e a sua oferta, cria um conjunto de novas possibilidades de negdcio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde
o inicio sabera desenvolver novas ac¢des e iniciativas de caracter privado que irdo complementar este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha

efeitos reprodutivos em termos de investimento privado na zona envolvente ao Cais e na sua progressiva transformacao e regeneracao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

O desenvolvimento desta intervencdo tem uma relacdo de potenciacdo e reforco dos projectos desta Unidade Territorial: Acessibilidades a Quinta de Santo Inacio;

Parque Aventura; Parque Biologico de Gaia.
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PROJECTO 4 - PARQUE AVENTURA

UNIDADE TERRITORIAL 3 - VALE DE ARNELAS
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FICHA DE PROJECTO N.° 4 - UT3

DENOMINACAO DO PROJECTO

PARQUE AVENTURA

DESCRICAQ
a) Descricédo geral

A proposta assenta na criacdo de um Parque Aventura ao longo de uma area pertencente a Quinta de Santo Inacio e as Quintas localizadas a Sul (Quinta de Sao Juliao,

Quinta dos Campinhos e Quinta do Cadeado ou Quinta do Sebastiao), onde se desenvolverao actividades ligadas a natureza, aventura e desporto.

A vocacao deste projecto podera definir-se em duas vertentes, por um lado, potenciando-se a aventura associada a presenca dos animais do zoo da Quinta de Santo Inacio
e, por outro, desenvolvendo actividades de aventura que beneficiem do declive acidentado, da presenca da agua e da intensa vegetacao e da extraordinaria paisagem. O
desenvolvimento do conjunto destas valéncias na Quinta de Santo Inacio consubstanciara a criacdo formal de um Parque Aventura, cuja area de influéncia se desejara
regional. Esta zona da UT podera estender-se segundo uma faixa paralela ao rio Douro, até proximo de Arnelas, beneficiando da acessibilidade permitida por um caminho
existente a Nascente da zona industrial, desde que devidamente requalificado. Essa influéncia é reforcada pela proximidade ao Parque Biologico de Gaia e pela afinidade
em termos de actividades abertas ao publico, nomeadamente em termos de sensibilizacdo ambiental. Salienta-se o papel que o observatorio astrondémico do Parque

Bioldgico podera desempenhar neste sentido.

0 sucesso do Parque Aventura pressupde a clara identificacdo do espaco com a triade natureza, aventura e desporto, tirando pleno partido da imagem dos equipamentos
e condicdes locais que estao na sua génese. Pressupde, igualmente, uma grande aposta nas acessibilidades tanto ao nivel externo como interno, tendo aqui o municipio
uma intervencao fundamental. Neste sentido, a N222 continuara a desempenhar um papel estruturante das acessibilidades a Unidade Territorial. Quanto ao nivel externo,
deverao ser melhorados, por um lado, o acesso rodoviario cota alta-cota baixa e a oferta de transportes publicos e, por outro, ser implementadas as ligagcdes por via
fluvial criando e estruturando uma rede de cais de embarque. Ao nivel interno, deverao ser optimizadas as ligacoes, estabelecendo-se pontos de acesso viario bem
definidos, funcionando como nés de articulacao e interface modal, ja que serdo dotados de parques de estacionamento automovel, paragens de autocarro, zona de
aluguer de bicicletas e n6s de caminhos pedonais e ciclaveis. Sugere-se, em particular, a criacdo de um sistema fechado de transportes publicos flexiveis de média-baixa

capacidade (shuttles) que facilitem o acesso aos diferentes pontos de interesse da UT.

A intervencao devera garantir a beneficiacdo e requalificacdo dos acessos viarios actuais, do mobiliario urbano e da iluminacao e sinalizacdo associadas, sendo de
destacar a necessidade de criacdo de um pavimento com caracteristicas Unicas ao nivel da cor, da textura e da simbologia horizontal e vertical.
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Sera também necessario garantir, por um lado, a promoc¢ao do enquadramento paisagistico do Parque Aventura, eliminando as barreiras visuais, utilizando vegetacao para
demarcar usos (sebes, vegetacao de piso, arvores, etc.) e, por outro, a implantacao de elementos arquitectonicos, de mobiliario urbano e/ou vegetacao que criem uma
imagem identificadora da articulacdo e complementaridade. Por Ultimo, a viabilidade deste projecto pressupde o desenvolvimento de uma adequada capacidade de
alojamento na area, o que devera passar pela construcao de novas edificacbes, bem como pelo melhor aproveitamento/ampliacao da oferta de alojamento actualmente
existente nas Quintas do Douro.

0 Parque Aventura sera estruturado numa area pertencente fundamentalmente a Quinta de Santo Inacio, mas também as Quintas localizadas a Sul, onde se desenvolverao
actividades que beneficiarao do declive acidentado, da presenca da agua e dos animais do zoo, da intensa vegetacao e da extraordinaria paisagem. Entre as actividades,
serao implementados rappel, paintball, escalada, air bungee, bungee tranpolins, slide, BTT, passeios de Moto 4, Segway x2, tiro ao alvo, caminhada em trilhos e passeios
equestres. Entre outras medidas, deverao ser tidos em consideracao as seguintes: criacdo de caminhos devidamente marcados até aos equipamentos; definicao clara de
entradas e saidas; estabelecimento de um plano de seguranca pormenorizado; demarcacgao concreta de areas adequadas a utilizacao para criancas e idosos; utilizacao de
materiais naturais.

0 espaco devera ser capaz de receber nos primeiros anos de funcionamento mais de 200 mil pessoas/ano. Devera também estar preparado para possibilitar o alojamento
aos visitantes, tanto por periodos curtos como mais prolongados, para as diversas faixas etarias. O alojamento a implementar devera ser diversificado, incluindo
habitacdes autonomas em plena harmonia com a natureza (por exemplo, bungalows).

Para uma maior viabilidade do investimento, sugere-se que o investimento seja implementado por médulos, distribuidos em funcdo das condicionantes existentes pelas
diferentes Quintas.

b) Area

A area de intervencao engloba cerca de 50 hectares.

¢) Actividades a desenvolver

- Criacao de um espaco integrado de actividades ligadas a natureza, aventura e desporto;
- Promocao de um local de encontro dos visitantes;

- Potenciar actividades de associacdo a fauna e flora local;

- Desenvolvimento de accdes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.
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RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A area de implementacdo do projecto integra a Estrutura Ecoldgica Municipal, estando classificada como Valor Supramunicipal. Uma parte da area de intervencao

apresenta um risco elevado de erosao e incéndio e esta integrada no limite de cheia do Rio Douro.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

Em funcao do desenvolvimento dos médulos do Parque, podera ser necessario adquirir novos terrenos.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucdo do projecto deve ser da responsabilidade da Quinta de Santo Inacio, em articulacdo com os proprietarios das outras Quintas, a quem deve caber a
coordenacao global do mesmo, cabendo a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia o papel de catalizador do projecto. Assim sendo, face a especificidade do Parque do
ponto de vista do seu funcionamento, é aconselhavel que previamente a elaboracdo do projecto sejam desenvolvidos contactos com potenciais parceiros, para que estes
possam também participar na implementacao do mesmo. Nesse sentido, a opcao por um processo de parceria ou de concessao, desde a fase inicial deste projecto, deve

ser avaliada, para o que se torna indispensavel uma prévia avaliacao da sua viabilidade a desenvolver mediante estudo adequado.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 1.000.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
equipamentos, mobiliario e tratamento do espaco: 650.000€
bungalows (2-3 pessoas por bungalow): 20 x 10.000€ = 200.000€
estudos/licencas/projectos: 100.000 €
gestao, fiscalizacao e outros estudos: 50.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao devera ser financiada por fundos privados.
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DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é a Quinta de Santo Inacio, em coordenagdao com as restantes Quintas, ficando, a partida, a primeira como responsavel pela exploracdo do
equipamento, em eventual parceria com empresas especializadas neste ramo de actividade. E igualmente fundamental a parceria com um ou mais operadores de turismo

fluvial e investidores turisticos que alarguem a area de influéncia do equipamento.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 5 anos com intervencao a decorrer entre 2012 e 2016, em funcdo da implementacao dos modulos previstos. A elaboracédo dos estudos,

licencas, projectos e negociacao de terrenos devera decorrer em 2012/2013 e as obras e instalacao das infra-estruturas a decorrer entre 2013 e 2016.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto:

O projecto do Parque Aventura assume-se como um investimento de caracter eminentemente privado, com uma funcdo estruturante nesta unidade territorial, ja que
consubstanciara um projecto-ancora de influéncia regional, funcionando como um equipamento de atraccdo de publicos e de promocao de imagem para todas as
actividades do Parque Natural Local das Encostas do Douro. Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona
de Gaia, através de uma intervencdo que ira disponibilizar um novo equipamento que se constitui como um espaco de lazer e aventura para os visitantes, criando um
conjunto de novas possibilidades de negdcio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto sabera desenvolver novas accoes e iniciativas
que irdo complementar este investimento. Espera-se, em especial, que este investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado nas quintas, mas

também em toda a area do Parque Natural.

Paralelamente pretende-se potenciar a diversificacdo da oferta turistica do concelho, transformando recursos existentes em novos produtos, ja que este projecto
pretende valorizar um dos recursos turisticos mais relevantes e caracteristicos das encostas do Douro - a sua paisagem - transformando-o num produto, acessivel e

devidamente organizado.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

O desenvolvimento desta intervencao devera ser articulado com o projecto Requalificacdo Florestal e Paisagistica, sendo também fundamental para a potenciacdo de
todos os restantes projectos. Por sua vez, o projecto do Parque Aventura é especialmente potenciado pela melhoria das acessibilidades, em particular decorrente dos
projectos: Intervencao no Espaco Publico, Acessos e Estacionamento a Quinta de Santo Inacio e Restantes Quintas; Acessibilidades a Quinta de Santo Inacio; Beneficiacao

e Requalificacao do Cais da Azenha dos Campos.
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PROJECTO 5 - REQUALIFICACAO URBANISTICA DA ALDEIA DE ARNELAS

UNIDADE TERRITORIAL 3 - VALE DE ARNELAS
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FICHA DE PROJECTO N.° 5 - UT3

DENOMINACAO DO PROJECTO

REQUALIFICAGAO URBANISTICA DA ALDEIA DE ARNELAS

DESCRICAQ
a) Descricéo geral

A proposta assenta na requalificacdo urbanistica da Aldeia de Arnelas com o objectivo de melhorar a qualidade de vida da populacéo local e de afirmar Arnelas como um
polo relevante de atraccao turistica. Pretende-se, designadamente, potenciar os tracos culturais tipicos das povoacdes ribeirinhas do Douro. Esta requalificacdo devera

prestar particular atencao ao desenvolvimento de actividades econémicas ligadas a restauracao e ao comércio tradicional.

O projecto de requalificacdo urbanistica da aldeia incluira uma intervencao ao nivel da melhoria das infra-estruturas, do espaco publico e, fundamentalmente, das
fachadas do edificado. Devera ser preservada e recuperada a traca caracteristica do edificado, embora nao pondo em causa a necessidade de intervencao aprofundada
nos edificios mais degradados, contribuindo, desta forma, para a melhoria da imagem global da aldeia. A requalificacdo devera ser devidamente articulada com a
instalacao no espaco publico de mobiliario urbano e de apoio ao turismo (nomeadamente, quiosques, bancos, iluminacao, mupis e contentores para recolha de residuos),

bem como de espacos ajardinados.

A requalificacdo urbanistica da aldeia de Arnelas devera também ocorrer em estreita articulacdo com a Quinta de Santo Inacio, dada a sua proximidade geografica e
continuidade espacial em termos de coberto vegetal. Propde-se o aproveitamento da vertente da biodiversidade marcante da zona por intermédio da oferta de pacotes
multi-actividade, incluindo observacao da natureza, percursos guiados e identificacao de flora. Estas actividades serao facilitadas pela presenca da ciclovia e percurso
pedonal junto ao rio. Poderao igualmente ser facilitadas pela requalificacdo de um caminho existente que circunda por Nascente a zona industrial.

No que respeita a mobilidade local, o projecto deve articular-se com a intervencao ao nivel da melhoria da malha viaria e da optimizacao das ligacoes, estabelecendo-se
pontos de acesso viario bem definidos que funcionarao como noés de articulacao, ja que serao dotados de estacionamento automovel, paragens de autocarro, zona de
aluguer de bicicletas e nos de caminhos pedonais e ciclaveis. A requalificacdo urbanistica da aldeia de Arnelas devera criar condicdes para receber o sistema fechado de
transportes publicos flexiveis de média-baixa capacidade (shuttles) proposto para facilitar o acesso a todos os diferentes pontos de interesse do Parque Natural Local das

Encostas do Douro.

b) Area
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A area de intervencao engloba cerca de 19.800 m?.

¢) Actividades a desenvolver

- Reorganizacao e requalificacao das estruturas edificadas e espaco pUblico adjacente;

- Criacao de espacos de lazer e convivio na aldeia de Arnelas;

- Promocao de um local de encontro dos visitantes, através da criacao de uma zona de recepcao e encaminhamento dos turistas e utentes;

- Desenvolvimento de accdes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

O Lugar de Arnelas esta classificado como nlcleo primitivo de proteccdo integral de interesse arquitecténico e urbanistico no ambito do estudo do Patrimonio

Arquitectdnico e Arqueologico do Plano Director Municipal. A area de intervencao insere-se também na zona de cheia do Rio Douro.

QOutras Caracteristicas

= Povoamento ribeirinho; nlicleo em que a relacado cota baixa / cota alta se fez mediante um jogo de plataformas e escadarias, bases de assentamento do edificado;
volumes predominantemente de dois, trés ou quatro pisos dependendo do diferencial altimétrico; o conjunto forma uma cascata urbana impar no Concelho;
genericamente sao construcées em alvenaria de pedra mista de granito ou xisto, paredes exteriores ora rebocadas ora de pedra aparente, acrescentando uma
variedade cromatica e uma luminosidade ao conjunto especificas; a profusao de aberturas € um elemento importante pelo que as suas caracteristicas materiais de

origem devem ser repostas.
e Possibilidade de Restauro: parcial.

e Trabalhos recomendados: Deve ser objecto de unidade operativa de requalificacdo com objectivo de valorizacao urbana e paisagistica eventualmente integrando uma

estratégia turistica.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

Nada a identificar.
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¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucéo do projecto deve ser da responsabilidade da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, a quem deve caber a coordenacao global do mesmo, em articulacao da
Junta de Freguesia de Olival A coordenacao global, as tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacao e promocao do projecto e articulacdo com os restantes
parceiros e projectos sdo responsabilidades do Parque Bioldgico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacido com outros departamentos municipais,

nomeadamente, o Departamento de Obras Municipais.

INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 200.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
requalificacao do edificado e envolvente: 170.000€
estudos/licencas/projectos: 20.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos: 10.000 €

b) Fontes de Financiamento

A intervencdo nao devera poder ser financiada directamente por fundos da Unido Europeia, ndao sendo possivel aferir, nesta fase, da eventual possibilidade de

financiamento de fundos nacionais. Contudo, esta intervencao podera ser financiada em parte através de fundos municipais.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver
A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental conseguir envolver nesta intervencao os proprietarios dos edificios.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacéo esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2014 e 2016. A elaboracéo dos estudos, licencas, projectos e negociacao de terrenos devera

decorrer em 2014 e as obras e instalacao das infra-estruturas a decorrer entre 2015 e 2016.

¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto
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O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente publico, com uma funcao estruturante nesta unidade territorial, ja que dele depende em grande
medida a capacidade de alavancagem da actividade turistica e de lazer, nomeadamente via potenciacdo da utilizacdo dos cais de Arnelas e do Centro Museoldgico. A
intervencao contribuira assim para a elevacao da qualidade de vida da populacado local, bem como dinamizacao das actividades economicas locais (designadamente

restauracao e comércio tradicional).

0 projecto cria um conjunto de condicées que promovem novas possibilidades de negécio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto
desde o inicio sabera desenvolver novas acc¢des e iniciativas que irao complementar este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos

reprodutivos em termos de investimento privado na zona envolvente de Arnelas, contribuindo para a sua progressiva regeneracao e qualificacao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

As intervencdes a decorrer no ambito do presente projecto sdo fundamentais na melhoria da qualidade de vida das populacdes e no incremento da qualidade da imagem
urbana deste aglomerado, devendo ser articuladas com os projectos: Intervencao no Espaco Publico, Acessos e Estacionamento a Arnelas; Cais de Arnelas. A intervencao

tera um efeito de potenciacao do projecto Museu de Arnelas.
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PROJECTO 6 - INTERVENCAO NO ESPACO PUBLICO, ACESSOS E ESTACIONAMENTO A ARNELAS

UNIDADE TERRITORIAL 3 - VALE DE ARNELAS
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FICHA DE PROJECTO N.° 6 - UT3

DENOMINACAO DO PROJECTO

INTERVENGAO NO ESPACO PUBLICO, ACESSOS E ESTACIONAMENTO A ARNELAS

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

Este projecto consiste na melhoria do espaco publico, acessos e estacionamento a Arnelas com o objectivo de promover uma mobilidade sustentavel, incrementando a
qualidade do ambiente urbano e permitindo a viabilidade econémica da area da intervencao. Esta requalificacao devera visar, em particular, o desenvolvimento das

actividades econémicas locais, nomeadamente ligadas a restauracao e ao comércio tradicional.

O projecto assenta, em grande parte, na requalificacdo de vias ja existentes - unindo-as e melhorando as sua caracteristicas fisicas - e na integracdo de novos trocos a
construir de raiz, melhorando a acessibilidade e a mobilidade em Arnelas e na sua ligacdo a Olival e Avintes, permitindo aumentar o nivel e qualidade dos percursos
viarios, e resolvendo problemas actuais de acessibilidade desta zona. Devera ser prevista a instalacdo no espaco publico de mobiliario urbano (nomeadamente, bancos,
iluminacdo, mupis e contentores para recolha de residuos), bem como de espacos ajardinados.

Deverao ser optimizadas as ligacoes, estabelecendo-se pontos de acesso viario bem definidos, funcionando como noés de articulacdo e interface modal, dotados de
estacionamento automdvel, paragens de autocarro, zona de aluguer de bicicletas e nés de caminhos pedonais e ciclaveis. Sugere-se, em particular, a criacdo de um
sistema fechado de transportes publicos flexiveis de média-baixa capacidade (shuttles) que facilitem o acesso aos diferentes pontos de interesse.

Sempre que possivel, as vias deverao assegurar o transito nos dois sentidos e permitir veiculos de transporte colectivo, devendo também ser dotadas de infra-estruturas

adequadas e de iluminacao publica e ter as interligacdes com a actual estrutura viaria.

Em especial na zona envolvente do futuro Centro Museologico de Arnelas, os actuais acessos viarios principais devem ser requalificados, através de intervencoes que
acentuem o seu caracter singular enquanto acessos privilegiados a um projecto-ancora desta Unidade Territorial, mediante a utilizacdo de pavimentos de tipo e cor
adequados a uma mobilidade mais reduzida, com a introducao de mobiliario contemporaneo e uma iluminacao que destaque e marque a sua presenca. As auséncias de

passeios devem merecer uma atencao especial, aconselhando-se a adopcdo de medidas de acalmia de trafego.
b) Area

A intervencéo ao nivel dos acessos abrange cerca de 2.000 metros lineares e no espaco publico aproximadamente 4.000 mZ.
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c) Actividades a desenvolver
- Reorganizacao e requalificacao de vias e espaco publico adjacente;
- Criacao de espacos de estacionamento, paragens de autocarro e zona de aluguer de bicicletas articulados com a rede viaria estruturante;

- Requalificacao das acessibilidades ao Centro de Estagio.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes
Nada a identificar.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

Nos casos de alargamento das vias e da construcao de parques de estacionamento, em funcao do projecto sera necessario adquirir os respectivos terrenos actualmente
em propriedade privada. Para tal devera ser tentado um acordo com os proprietarios em causa, uma vez que a intervencao ira servir para assegurar uma acessibilidade
viaria com qualidade a area, nomeadamente com veiculos de transporte colectivo, potenciando as actividades comerciais ai desenvolvidas.

¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucdo do projecto deve ser da responsabilidade da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, a quem deve caber a coordenacdo global do mesmo. Face a
complexidade da questdo da aquisicao dos terrenos e a necessidade de articulacdo com os proprietarios privados, € aconselhavel que previamente ao desenvolvimento do
projecto estes sejam contactados para que possam também participar no desenvolvimento do mesmo. A coordenacéo global, as tarefas administrativas e financeiras, a
dinamizacdo e promocado do projecto e articulacdo com os restantes parceiros e projectos sao responsabilidades do Parque Biologico de Gaia, E.M. como entidade

gestora. E fundamental a articulacao com outros departamentos municipais, nomeadamente o Departamento de Obras Municipais.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 750.000 € (IVA incluido), assim desagregados:

requalificacdo das vias: (2.000 m x 8 m) x 25 €/m? = 400.000€
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estacionamento: 1.000 m* x 75 €/m* = 75.000€
requalificacdo do espaco plblico: 4.000 m? x 40 €/m?* = 160.000€
estudos/licencas/projectos: 75.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos: 40.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao devera ter financiamento municipal.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver
A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental conseguir envolver nesta intervencao os operadores privados de transportes.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2010 e 2012. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e negociacao de terrenos devera

decorrer em 2010 e as obras e instalacao das infra-estruturas a decorrer entre 2011 e 2012.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente publico, com uma funcao estruturante nesta unidade territorial, ja que dele depende em grande
medida a capacidade de alavancagem da actividade turistica e de lazer, nomeadamente via potenciacdo da utilizacdo dos cais de Arnelas e do Centro Museoldgico. A
intervencao contribuira assim para a elevacao da qualidade de vida da populacado local, bem como dinamizacao das actividades econémicas locais (designadamente

restauracao e comércio tradicional).

O projecto permite ordenar e organizar a mobilidade e as acessibilidades nesta zona, potenciando a criacdo de um conjunto de novas possibilidades de negocio para o
sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio saberda desenvolver novas acgdes e iniciativas que irdo complementar este
investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado na zona envolvente de Arnelas, contribuindo

para a sua progressiva regeneracao e qualificacao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS
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O desenvolvimento desta intervencdo é fundamental devido a sua articulacdo e interdependéncia com os projectos: Cais de Arnelas; e Requalificacdo Urbanistica de
Arnelas, pois prevé-se que os volumes de trafego aumentem para além da capacidade das actuais infra-estruturas. Esta intervencao tem igualmente uma relacao de
potenciacao e reforco do projecto Museu de Arnelas.
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PROJECTO 7 - BENEFICIACAO E REQUALIFICACAO DO CAIS DE ARNELAS

UNIDADE TERRITORIAL 3 - VALE DE ARNELAS
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FICHA DE PROJECTO N.° 7 - UT3

DENOMINACAO DO PROJECTO

BENEFICIACAO E REQUALIFICAGAO DO CAIS DE ARNELAS

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

O projecto abrange a requalificacao do Cais de Arnelas, integrada no projecto alargado de criacao e estruturacao uma rede de cais de embarque adaptada tanto a barcos
passageiros de grandes dimensodes (até 400 passageiros), como a pequenos barcos (até 50 passageiros), em especial do tipo taxi fluvial e os relacionados com actividades

fluviais como pesca ou praia, ou com as actividades de lazer realizadas nas quintas privadas.

A intervencao abrange o cais, propriamente dito, e o espaco publico envolvente, devendo este ser devidamente projectado para assegurar os acessos de veiculos

prioritarios, assim como garantir cargas e descargas.

0 projecto inclui um conjunto de accdes que visam, por um lado, melhorar e qualificar as condicbes operacionais e de comodidade para as actividades turisticas e de
lazer ou recreio no cais actualmente existente e, por outro lado, instalar nesta area equipamentos que permitam aos visitantes um facil e qualificado acesso a

informacao, produtos e servicos turisticos, em coordenacao com os restantes cais.

A articulacao entre o cais e a restante zonas de intervencao sera efectuada através da criacdo de um espaco que funcionara como uma pequena praca de recepcao e
elemento de transicdo, e que sera um espaco publico onde se localizam as infra-estruturas de apoio ao visitante, nomeadamente o Centro de Informacao/Espera que sera
um posto de informacao turistico, zona de espera, sanitarios, e espaco de bebidas - e outras estruturas e equipamentos de apoio ao turismo e aos utilizadores (venda de

bilhetes e informacoes dos operadores, recolha de RSU, etc.), devendo ser avaliada a eventual inclusao de outros espacos de restauracao.
Devera ser igualmente previsto o alargamento do espaco de acesso ao Cais de Arnelas e a criacao de estacionamento de suporte a interface fluvial-terrestre.

O projecto devera prestar particular atencao as solucées que assegurem mobilidade para todos, garantindo que o espaco publico e estruturas de visitacdo sejam
acessiveis a pessoas de mobilidade reduzida e assegurado o acesso de veiculos de emergéncia, bem como a iluminacdo publica adequada. A ligacao pedonal entre a zona

do cais e o estacionamento devera ser tratada de forma especial, de modo a possibilitar o encaminhamento e transito facil dos utentes.

A intervencao no cais devera significar uma profunda remodelacdo do mesmo, melhorando substancialmente as actuais condicoes de atracagem, adequando-as a

natureza dos barcos e ao papel que estas terdo ao constituirem uma imagem de Gaia e do Douro. Na zona envolvente devera ser dada prioridade a seguranca e ao
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conforto, sendo fundamental a aplicacao de estruturas de proteccao em toda a extensao do local com acesso ao rio. As estruturas a utilizar devem possuir uma imagem
moderna e apoios moéveis e que ndo necessitem de fundacdes, cuidados de imagem que devem ser extensiveis a instalacdo de mobiliario urbano constituido por

iluminacao, bancos, papeleiras e bebedouros

b) Area

A area de intervencdo engloba cerca de 1.600 m? dos quais, aproximadamente, 400 m? sdo respeitantes a area do cais e os restantes a zona envolvente.

¢) Actividades a desenvolver

- Fomento da mobilidade com a melhoria das condicoes de acesso fluvial ao Cais de Arnelas e remodelacao das condicdes de atracagem ao molhe;

- Instalacao do Centro de Informacao /Espera constituido por uma area de espera climatizada, com servicos de apoio (telefone/Internet; WC; Snackbar);
- Promocao de um local de encontro dos visitantes, através da criacdo de uma zona de recepcao e encaminhamento dos turistas e utentes;

- Desenvolvimento de accoes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A area de intervencao esta integrada no limite de cheia do Rio Douro e na area de proteccao da Albufeira de Crestuma-Lever.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

Atendendo a area requerida para o projecto, nao se julga necessaria a aquisicao de terrenos.

¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade do Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, I.P., a quem deve caber a coordenacao global do mesmo. Face a
complexidade do ponto de vista do seu funcionamento e a possibilidade de ter um espaco de acolhimento e informacao turistica, bem como servicos dos operadores de
barcos turisticos, é aconselhavel que previamente ao desenvolvimento do projecto o municipio e os operadores turisticos sejam envolvidos, para que estes possam
também participar no desenvolvimento do mesmo. Nesse sentido, a opcao por um processo de parceria ou de concessao, desde a fase inicial deste projecto, deve ser
avaliada, para o que se torna indispensavel uma prévia avaliacdo da sua viabilidade a desenvolver mediante estudo adequado. A dinamizacao e promocao do projecto e

articulacdo com os restantes parceiros e projectos sdo responsabilidades do Parque Biolégico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacao com

Dezembro de 2009

154



Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do Douro

Relatorio de Intervencao - Versao Provisoria

outros departamentos municipais, nomeadamente, o Departamento de Qualidade de Vida.

INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 400.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obra de requalificacao do cais, incluindo estruturas de (des)embarque - 180.000 €
obras e infra-estruturas da zona envolvente - 1.200 m* x 75 €/m? = 90.000 €
centro de acolhimento, incluindo equipamento e mobiliario - 100 m? x 700 €/m? = 70.000 €
estudos/licencas/projectos - 40.000 €
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 20.000 €

b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser financiada através de fundos provenientes de candidaturas promovidas e dinamizadas pelo Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos ou

através de um acordo institucional entre o Municipio e o IPTM.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora € o Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, |.P., em parceria com o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental envolver nesta
parceria os operadores de turismo fluvial e outros investidores turisticos, bem como um privado que assuma a exploracdo do equipamento, em especial na sua vertente
de restauracdo / snack-bar. A integracao do cais no sistema de transportes turisticos ao longo do rio Douro e, em especial, nas ligacdes com os restantes cais de Gaia e
com o Porto deve ser considerada como fundamental do ponto de vista estratégico. Igualmente, o envolvimento das Quintas, em particular da Quinta de Santo Inacio,

deve ser tentado, assim como a criacao de uma parceria com a Junta de Freguesia.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencédo a decorrer entre 2010 e 2012. A elaboracédo dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de terrenos devera
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decorrer em 2010 e as obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2011 e 2012.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente publico, com uma funcao essencial para a promocao do acesso a area, alimentando, por esta
via, as actividades econdmicas locais (designadamente restauracdo e comércio tradicional) pela captacdo de turismo e lazer. Constitui-se como uma oportunidade para
qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona de Gaia, através de uma operacao de ira oferecer melhores condicées para as operacdes de
embarque/desembarque e para o conforto dos passageiros, permitindo ordenar e organizar estas actividades relativamente a outros cais. Simultaneamente, ao
disponibilizar um espaco de informacao e de lazer aos visitantes com o destino Douro e a sua oferta, cria um conjunto de novas possibilidades de negocio para o sector
privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio sabera desenvolver novas acgdes e iniciativas de caracter privado que irao complementar
este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado na zona envolvente ao Cais e na sua

progressiva transformacao e regeneracao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

O desenvolvimento desta intervencao tem uma relacdo de potenciacao e reforco dos projectos desta Unidade Territorial: Museu de Arnelas; Intervencao no Espaco

Publico, Acessos e Estacionamento a Arnelas; Requalificacao Urbanistica de Arnelas.
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PROJECTO 8 - CENTRO MUSEOLOGICO DE ARNELAS

UNIDADE TERRITORIAL 3 - VALE DE ARNELAS
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FICHA DE PROJECTO N.° 8 - UT3

DENOMINACAO DO PROJECTO

CENTRO MUSEOLOGICO DE ARNELAS

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

O projecto abrange a criacdo de um centro museoldgico direccionado para as actividades de cariz local tradicionalmente ligadas ao rio: a pesca, a gastronomia e
actividades culturais; o centro museoldgico localizar-se-a no centro da aldeia, mais concretamente no edificio classificado Entreposto de Arnelas, o qual, estando
presentemente muito degradado, devera ser recuperado para aquele fim. O edificio situa-se entre a Alameda da Praia de Arnelas, proxima do rio Douro, e a Rua de Santo
Anténio de Arnelas.

Pretende-se com a criacdao do centro museoldgico potenciar uma estrutura publica de divulgacdo da histdria e tradicao das actividades associadas a pesca e as suas
gentes. Em particular, deverao procurar-se retratar, de forma interactiva com o visitante, as técnicas e instrumentos caracteristicos da referida actividade, bem como os
aspectos culturais associados (trajes, dancas, cancdes, historias e lendas, etc.), potenciando o avivar da memoria identitaria sobre uma actividade de elevada relevancia

num passado ainda recente.

Pretende-se, igualmente, com o museu dar a conhecer a rica gastronomia desta regiao, incontornavelmente associada a pesca, designadamente do savel. Neste sentido, e
também de forma interactiva com o visitante, deverao ser criados espacos de demonstracdo de confeccdo, bem como de prova e degustacao, dos principais pratos

regionais, ou seja, uma Oficina Gastronémica.

A intervencao no Museu engloba um projecto de reconversao e aproveitamento do edificio classificado Entreposto de Arnelas. Devera ser dada uma atencao especial as

questdes relacionadas com a compatibilizacdo entre os espacos museoldgicos e os espagos proprios para a confeccao e demonstracao gastrondémicas.

0O desenho do centro museologico devera ser dada particular atencao a mobilidade, nomeadamente, na criacdo de caminhos e estruturas de visitacdo a pessoas de

mobilidade reduzida.

Quanto aos espacos museoldgicos devera ser tida em consideracdo a utilizacdo de novas tecnologias de informacao e comunicacao, para o que o edificio devera ser
devidamente equipado, assegurando a necessaria flexibilidade neste campo. A sua facil identificacdo exterior, enquanto equipamento publico deve ser procurada, através

da criacao de uma imagem singular e apropriada ao tema do Museu. As questdes de seguranca devem ser equacionadas e encontradas solucées adequadas.
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A limitacao de verbas para o investimento global obriga a uma prévia identificacdo e seleccdo de métodos e solucdes construtivas adequadas e que acautelem a

manutencao dos objectivos iniciais e os custos de manutencao futuros.

b) Area

A area de intervencao engloba cerca de 570 m2 correspondentes a area de implantacao do edificio do Museu.

¢) Actividades a desenvolver

Criacao de:

- Espaco de musealizacao da pesca, a gastronomia e actividades culturais associadas ao Rio Douro, através da criacdo de um espaco de exposicao permanente;
- Espaco de exposicoes temporarias, para o desenvolvimento de accoes de sensibilizacdo e informacao sobre o patriménio fluvial do rio Douro;

- Oficina Gastronomica;

- Estrutura piblica de divulgacdo da historia da pesca, gastronomia e actividades culturais.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

O Entreposto de Arnelas esta classificado com a tipologia de fabrica/armazém/oficina de proteccao integral de interesse arquitectonico e arqueoldgico no ambito do

estudo do Patrimonio Arquitectonico e Arqueologico do Plano Director Municipal.

De acordo com a Ficha de Patriménio Arquitectonico (OL11), existe a possibilidade de restauro total do edificio. Refere ainda como trabalhos recomendados: a
conservacao da estrutura, o restauro de todos os elementos caracteristicos assinalados, a beneficiacao das fachadas que evidencie o trabalho de cantaria e admite-se a

inclusao de novos usos desde que nao comprometa a estrutura formal da peca.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E indispensavel a posse do edificio, devendo a propriedade do equipamento manter-se plblica, mas podendo ser encarada a opcdo da concessao da sua exploracao.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucdo do projecto deve ser da responsabilidade da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, a quem deve caber a coordenacao global do mesmo. Face a
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especificidade do ponto de vista do seu funcionamento e a possibilidade de criacdo de uma Oficina Gastrondmica, é aconselhavel que previamente ao desenvolvimento do
projecto sejam escolhidos parceiros, para que estes possam também participar no desenvolvimento do mesmo. Nesse sentido, a opcao por um processo de parceria ou de
concessao, desde a fase inicial deste projecto, deve ser avaliada, para o que se torna indispensavel uma prévia avaliacdo da sua viabilidade a desenvolver mediante
estudo adequado. A coordenacao global, as tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacao e promocao do projecto e articulacao com os restantes parceiros e
projectos sdo responsabilidades do Parque Biolégico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacao com outros departamentos municipais,
nomeadamente, o Departamento de Qualidade de Vida.

INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 476.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obras e infra-estruturas, equipamentos - 570 m” x 500 €/m?* + 120.000 € = 285.000 € + 120.000 € = 405.000 €
estudos/licencas/projectos - 48.000 €
aquisicao de edificio - 0
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 23.000 €

b) Fontes de Financiamento

A intervencdo podera ser financiada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 3 -

Valorizagéo e Qualificagdo Ambiental e Territorial, apenas a actividade respeitante a requalificacao do patriménio.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora € o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental a parceria com um privado que assuma a exploracao do equipamento, em especial na sua
vertente de oficina, e com um ou mais operadores de turismo fluvial e investidores turisticos. A integracdo do Museu numa rede de equipamentos museologicos,
nomeadamente a pertencente ao Museu do Douro, deve ser avaliada, para o que uma parceria com o referido Museu deve ser considerada do ponto de vista estratégico.
Igualmente, o envolvimento do Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, I.P., em especial pela proximidade e inter-relacao do equipamento com o Cais de Arnelas,
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deve ser tentado, assim como a criacao de uma parceria com a Junta de Freguesia.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacgao esta definida para 3 anos com intervencdo a decorrer entre 2011 e 2013. A elaboracdo dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de terrenos devera

decorrer em 2011 e as obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2012 e 2013.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume um investimento principal de caracter publico, nomeadamente nas obras deste equipamento. No entanto, estas ac¢des serdao complementadas com
iniciativas de caracter privado, através da possivel exploracdo do mesmo equipamento e da sua vertente associada de oferta de programas de transportes fluviais. Para
além disso, este equipamento devera funcionar como uma ancora de atraccao de pUblico a esta zona, contribuindo para lhe conferir também um tema e autenticidade,
que se espera tenham efeitos reprodutivos em termos de investimento privado no edificado envolvente e na sua progressiva transformacao e regeneracao

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

0 desenvolvimento desta intervencao é fundamental devido a sua articulacao e interdependéncia com o projecto Requalificacdo Urbanistica de Arnelas, tendo ainda uma

relacao de potenciacao e reforco dos projectos Intervencao no Espaco Publico, Acessos e Estacionamento a Arnelas e Cais de Arnelas.
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PROJECTO 9 - REQUALIFICACAO FLORESTAL E PAISAGISTICA

UNIDADE TERRITORIAL 3 - VALE DE ARNELAS

Dezembro de 2009

162




Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do Douro

Relatorio de Intervencao - Versao Provisoria

FICHA DE PROJECTO N.° 9

DENOMINACAO DO PROJECTO

REQUALIFICAGAO FLORESTAL E PAISAGISTICA

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

Tendo em consideracao o elevado valor florestal e ambiental da area, o projecto visa a requalificacdo da mancha verde existente entre a Quinta de Santo Inacio e a
aldeia de Arnelas. Complementarmente, tem-se igualmente como o objectivo a criacdo de um tampao - visual e ambiental - a zona industrial que se estende ao longo da

Rua 5 de Outubro praticamente até a Quinta de Santo Inacio.

Na verdade, uma vertente importante da revitalizacdo da Unidade Territorial 3 sera a revitalizacao da referida mancha verde. A reconversao florestal devera privilegiar a
promocao de espécies autdctones pela sua melhor adaptabilidade ao territorio. Propde-se a remocao das espécies infestantes, assim como a preservacao das espécies
autdctones que apresentem boas condicdes fitossanitarias, e a plantacdo e promocao de espécies arboreas, arbustivas e herbaceas de caracter autdctone, dado serem as
mais adaptadas ecologicamente, requerendo também menor manutencao. Muito importante sera também a requalificacdo do caminho existente que circunda por

Nascente a zona industrial de Avintes.

0 projecto da requalificacao florestal e paisagistica devera ocorrer em estreita articulacdo com a requalificacdo urbanistica da aldeia de Arnelas, bem como com a
intervencao prevista para a Quinta de Santo Inacio e restantes Quintas (Parque Aventura), dada a sua proximidade geografica e continuidade espacial em termos de
coberto vegetal. O projecto devera permitir o aproveitamento da vertente da biodiversidade marcante da zona por intermédio da oferta de pacotes multi-actividade,

incluindo observacao da natureza, percursos guiados e identificacao de flora.

Estas actividades serao facilitadas pela presenca da ciclovia e percurso pedonal junto ao rio. Por sua vez, a requalificacdo florestal e paisagistica trara um beneficio claro

para o projecto da futura ciclovia.
b) Area
A area de intervencao engloba cerca de 50 hectares.

c) Actividades a desenvolver
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- Reconversao florestal e paisagistica;

Criacao de um espaco integrado de actividades de lazer ligadas a natureza;

Promocao de um local de encontro dos visitantes;

Potenciar actividades de associacao a fauna e flora local;

Desenvolvimento de accées de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A area de intervencao integra a Estrutura Ecologica Municipal, estando classificada como Valor Supramunicipal. Esta area apresenta também elevado risco de eroséao e de
incéndio.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

Os terrenos sdo de caracter privado, nao sendo necessaria a aquisicao.

¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucdo do projecto esta ao cargo da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, nomeadamente, do Departamento de Qualidade de Vida. A coordenacao global, as
tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacao e promocao do projecto e articulacdo com os restantes parceiros e projectos sao responsabilidades do Parque
Biolégico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E essencial a articulacio das tarefas com a Direccdo-Geral dos Recursos Florestais, a Comissdo de Coordenacdo e

Desenvolvimento Regional do Norte e os proprietarios dos terrenos em todas as fases do projecto.

INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 110.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
limpeza e regularizacéo dos terrenos: 500.000 m? x 0,15 €/m? = 75.000€

plantacdes: 6.000 uni x 3,50 €/uni = 21.000€
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estudos, projectos, gestao e fiscalizacao: 14.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser enquadrada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 3 -

Valorizagdo e Qualificacdo Ambiental e Territorial e integrada na Rede de Parques Metropolitanos.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é a Camara Municipal de V.N. Gaia em parceria com a GAIURB, E.M., o Parque Biologico, E.M., a Junta de Freguesia de Avintes, a Direccao-Geral

dos Recursos Florestais, a Comissao de Coordenacédo e Desenvolvimento Regional do Norte e os proprietarios dos terrenos.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2014 e 2016.

¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente piblico, cuja funcado residira na valorizacdo ambiental e paisagistica da zona, por essa via
potenciando os projectos-ancora da Unidade Territorial Desporto), funcionando como um modo de atraccdo de puUblicos e de promocdo de imagem para todas as

actividades do Parque Natural Local das Encostas do Douro.

Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona de Gaia, ajudando a criar um conjunto de novas
possibilidades de negocio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio sabera desenvolver novas acgoes e iniciativas de
caracter privado que irdo complementar este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado

nas quintas e na zona envolvente de Arnelas e na sua progressiva transformacao e regeneracao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

O desenvolvimento desta intervencdo devera ser articulado com o projecto Parque Aventura. A intervencdo é também fundamental para a potenciacdo dos projectos:

Ciclovia e Percurso Pedonal; Requalificacao Urbanistica da Aldeia de Arnelas.
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PROJECTO 10 - RENOVACAO URBANISTICA DA ENVOLVENTE DA ACADEMIA DE DESPORTO/ OLIVAL

UNIDADE TERRITORIAL 3 - VALE DE ARNELAS
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FICHA DE PROJECTO N.° 10

DENOMINACAO DO PROJECTO

RENOVAGAO URBANISTICA DA ENVOLVENTE DA ACADEMIA DE DESPORTO/OLIVAL

DESCRICAOQ
a) Descricdo geral

A proposta assenta na requalificacdo urbanistica da envolvente da Academia de Desporto e da Vila de Olival com o objectivo de melhorar a qualidade de vida da
populacéo local e de conferir dignidade aos acessos ao Centro de Estagios do FCP e a futura Academia de Desporto. Esta requalificacdo devera prestar particular atencao

ao desenvolvimento de actividades econdmicas ligadas a restauracao e ao comércio tradicional.

O projecto de requalificagao urbanistica incluira uma intervencao ao nivel da melhoria das infra-estruturas, do espaco publico e, fundamentalmente, das fachadas do
edificado. Devera ser preservada e recuperada a traca caracteristica do edificado, embora ndao pondo em causa a necessidade de intervencao aprofundada nos edificios
mais degradados, contribuindo, desta forma, para a melhoria da imagem global da Vila de Olival. A requalificacdo devera ser devidamente articulada com a instalagcdo no
espaco publico de mobiliario urbano (nomeadamente, quiosques, bancos, iluminacdo, mupis e contentores para recolha de residuos), bem como de espacos ajardinados.

A requalificacao urbanistica da envolvente da Academia de Desporto e da Vila de Olival devera também ocorrer em estreita articulacdo com a intervencao na aldeia de

Arnelas, dada a sua proximidade geografica.

No que respeita a mobilidade local, o projecto deve articular-se com a intervencao ao nivel da melhoria da malha viaria e da optimizacao das ligacoes, estabelecendo-se
pontos de acesso viario bem definidos que funcionarao como nos de articulacao, ja que serao dotados de estacionamento automoével, paragens de autocarro, zona de
aluguer de bicicletas e noés de caminhos pedonais e ciclaveis. A requalificacao urbanistica da envolvente da Academia de Desporto e da Vila de Olival devera criar
condicdes para receber o sistema fechado de transportes publicos flexiveis de média-baixa capacidade (shuttles) proposto para facilitar o acesso a todos os diferentes

pontos de interesse do Parque Natural Local das Encostas do Douro.
b) Area
A 4rea de intervencdo engloba cerca de 8.500 m2.

c) Actividades a desenvolver
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Reorganizacao e requalificacdo das estruturas edificadas e espaco publico adjacente;

Criacao de espacos de lazer e convivio na aldeia de Arnelas;

Promocao de um local de encontro dos visitantes, através da criacdo de uma zona de recepcao e encaminhamento dos turistas e utentes;

Desenvolvimento de accdes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

UOPG CT2 — Area envolvente ao Centro de Treinos e Formacao Desportiva de Olival/ Crestuma

20.1 — Objectivos:

a) Requalificar as acessibilidades ao Centro de Treinos e Formacao Desportiva de Olival/ Crestuma;

b) Garantir o necessario provimento de estacionamento e de espacos publicos, adequados aos fluxos de utilizadores previstos para aquele Equipamento;

¢) Disciplinar a ocupacao nas areas de transicao, de modo a garantir a integracao dos valores paisagisticos e ambientais dos terrenos agricolas e das encostas florestais

adjacentes.
20.2 — Parametros urbanisticos:
a) Os parametros urbanisticos a adoptar para esta area sdo os constantes da Carta de Qualificacdo do solo;

b) Promover o restabelecimento da Travessa do Alto da Estrada, descontinuada pela implantacao do Centro de Treinos e Formacao Desportiva de Olival/ Crestuma, e

colmatacao da malha viaria envolvente;

c) Nas Areas de Transicdo incluidas nesta UOPG, as novas construcdes deverdo integrar -se correctamente na topografia do terreno, de modo a reduzir o seu impacto

visual na paisagem.
20.3 — Forma de execucao:
Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizacédo, Plano(s) de Pormenor ou Unidade(s) de Execucéo.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios
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Nada a identificar.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, a quem deve caber a coordenacéo global do mesmo, em articulacdo da
Junta de Freguesia de Olival A coordenacao global, as tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacao e promocao do projecto e articulacdo com os restantes
parceiros e projectos sao responsabilidades do Parque Bioldgico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacao com outros departamentos municipais,

nomeadamente o Departamento de Obras Municipais.

INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 300.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
requalificacao do edificado e envolvente: 255.000€
estudos/licencas/projectos: 30.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos: 15.000 €

b) Fontes de Financiamento

A intervencdo nao devera poder ser financiada directamente por fundos da Unido Europeia, ndo sendo possivel aferir, nesta fase, da eventual possibilidade de

financiamento de fundos nacionais. Contudo, esta intervencao podera ser financiada em parte através de fundos municipais.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver
A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental conseguir envolver nesta intervencao os proprietarios dos edificios.
b) Prazos de execuc@o

A calendarizacao esta definida para 4 anos com intervencado a decorrer entre 2017 e 2020. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e negociacao de terrenos devera

decorrer em 2017 e as obras e instalacao das infra-estruturas a decorrer entre 2018 e 2020.
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¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente publico, com uma funcao estruturante nesta unidade territorial, ja que dele depende em grande
medida a capacidade de alavancagem da actividade turistica, de desporto e lazer, nomeadamente através da melhoria das condicdes para a utilizacdo da futura
Academia de Desporto. A intervencao contribuira para a elevacdo da qualidade de vida da populacao local, bem como dinamizacao das actividades econdmicas locais

(designadamente restauracao e comércio tradicional) pela captacao de turismo, desporto e lazer.

0 projecto cria um conjunto de condicdes que promovem novas possibilidades de negécio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto
desde o inicio sabera desenvolver novas accdes e iniciativas que irao complementar este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos

reprodutivos em termos de investimento privado na zona envolvente da Academia, contribuindo para a sua progressiva regeneracao e qualificacao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

As intervencdes a decorrer no ambito do presente projecto sdo fundamentais na melhoria da qualidade de vida das populacdes e no incremento da qualidade da imagem
urbana deste aglomerado, devendo ser articuladas com o projecto Intervencao no Espaco PUblico, Acessos e Estacionamento a Academia de Desporto. A intervencao tera

um efeito de potenciacao dos projectos: Academia de Desporto; Hotel da Academia.
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PROJECTO 11 - INTERVENCAO NO ESPACO PUBLICO, ACESSOS E ESTACIONAMENTO A ACADEMIA DE DESPORTO

UNIDADE TERRITORIAL 3 - VALE DE ARNELAS
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FICHA DE PROJECTO N.° 11 - UT3

DENOMINACAO DO PROJECTO

INTERVENGAO NO ESPACO PUBLICO, ACESSOS E ESTACIONAMENTO A ACADEMIA DE DESPORTO

DESCRICAO

a) Descricdo geral

Este projecto consiste na melhoria do espaco pUblico, acessos e estacionamento com o objectivo de promover uma mobilidade sustentavel, incrementando a qualidade do

ambiente urbano e permitindo a viabilidade econémica da area da intervencao.

O projecto assenta, em grande parte, na requalificacdo de vias ja existentes - unindo-as e melhorando as sua caracteristicas fisicas - e na integracdo de novos trocos a
construir de raiz, melhorando a acessibilidade e a mobilidade em Olival e na sua ligacdo a Arnelas, permitindo aumentar o nivel e qualidade dos percursos viarios, e
resolvendo problemas actuais de acessibilidade desta zona. Devera ser prevista a instalacao no espaco publico de mobiliario urbano (nomeadamente, bancos, iluminacéo,

mupis e contentores para recolha de residuos), bem como de espacos ajardinados.

Deverao ser optimizadas as ligacdes, estabelecendo-se pontos de acesso viario bem definidos, funcionando como nos de articulacdo e interface modal, dotados de
parques de estacionamento automovel, paragens de autocarro, zona de aluguer de bicicletas e nés de caminhos pedonais e ciclaveis. Sugere-se, em particular, a criacao

de um sistema fechado de transportes publicos flexiveis de média-baixa capacidade (shuttles) que facilitem o acesso aos diferentes pontos de interesse.

Sempre que possivel, as vias deverao assegurar o transito nos dois sentidos e permitir veiculos de transporte colectivo, devendo também ser dotadas de infra-estruturas

adequadas e de iluminacao publica e ter as interligacdes com a actual estrutura viaria.

Em especial na zona envolvente da futura Academia de Desporto, os actuais acessos viarios principais devem ser requalificados, através de intervencoes que acentuem o
seu caracter singular enquanto acessos privilegiados a um projecto-ancora desta Unidade Territorial, mediante a utilizacdo de pavimentos de tipo e cor adequados a uma
mobilidade mais reduzida, com a introducdo de mobiliario contemporaneo e uma iluminacao que destaque e marque a sua presenca, associado a presenca de arvores
adequadas. As auséncias de passeios devem merecer uma atencao especial, aconselhando-se a adopcao de medidas de acalmia de trafego, que devem ser adoptadas em

especial na zona do Olival.
As principais intervencées a desenvolver em termos de mobilidade contemplam os seguintes pontos:

- Criacao de parque de estacionamento exterior / local de interface adjacente ao Centro de Estagios;
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- Alargamento da via nos estrangulamentos entre a N222, a Vila de Olival e o Centro de Estagio ou, em alternativa, criagdo de uma nova ligacao;
- Alargamento da via nos estrangulamentos entre a Vila de Olival e o Cais de Arnelas (cota baixa);

- Estabelecimento de ligacdao pedonal ao Centro de Estagio através do Cais de Arnelas;

- Elaboracao de passeios nos arruamentos que constituem as vias principais de acesso ao Centro de Estagio e ao Cais de Arnelas;

- Alargamento da via nos estrangulamentos entre a Vila de Olival e o Cais de Crestuma (cota baixa);

- Implementacao de um parque de estacionamento junto do Cais de Crestuma;

- Estabelecimento de ligacao pedonal ao Centro de Estagio através do Cais de Crestuma.

b) Comprimento

A intervencao ao nivel dos acessos e espaco pUblico engloba cerca de 3.200 metros lineares.

¢) Actividades a desenvolver

- Reorganizacao e requalificacao de vias e espaco publico adjacente;

- Criacao de espacos de estacionamento, paragens de autocarro e zona de aluguer de bicicletas articulados com a rede viaria estruturante;

- Requalificacdo das acessibilidades ao Centro de Estagio.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes
Nada a identificar.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

Nos casos de alargamento das vias e da construcao de parques de estacionamento, em funcao do projecto sera necessario adquirir os respectivos terrenos actualmente
em propriedade privada. Para tal devera ser tentado um acordo com os proprietarios em causa, uma vez que a intervencao ira servir para assegurar uma acessibilidade

viaria com qualidade a area, nomeadamente com veiculos de transporte colectivo, potenciando as actividades comerciais ai desenvolvidas.
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¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucdo do projecto deve ser da responsabilidade da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, a quem deve caber a coordenacao global do mesmo. Face a
complexidade da questdo da aquisicao dos terrenos e a necessidade de articulacdo com os proprietarios privados, com destaque para o F. C. Porto, é aconselhavel que
previamente ao desenvolvimento do projecto estes sejam contactados para que possam também participar no desenvolvimento do mesmo. A coordenacao global, as
tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacao e promocao do projecto e articulacdo com os restantes parceiros e projectos sao responsabilidades do Parque
Biologico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacao com outros departamentos municipais, nomeadamente o Departamento de Obras Municipais.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 840.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
requalificacdo das vias: (3.200 m x 8 m) x 25 €/m? = 640.000€
estacionamento: 1.000 m* x 75 €/m? = 75.000€
estudos/licencas/projectos - 84.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 41.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao devera ter financiamento municipal.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental conseguir envolver nesta intervencao o F.C. Porto, bem como os operadores privados de

transportes.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacéo esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2014 e 2016. A elaboracéo dos estudos, licencas, projectos e negociacao de terrenos devera
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decorrer em 2014 e as obras e instalacao das infra-estruturas a decorrer entre 2015 e 2016.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente pUblico, com uma funcao estruturante nesta unidade territorial, ja que dele depende em grande
medida a capacidade de alavancagem da actividade turistica e de lazer, nomeadamente via potenciacao da utilizacao dos cais de Arnelas e de Crestuma e da Academia
de Desporto. A intervencdo contribuira assim para a elevacdao da qualidade de vida da populacdo local, bem como dinamizacdo das actividades econdémicas locais

(designadamente restauracao e comércio tradicional).

O projecto permite ordenar e organizar a mobilidade e as acessibilidades nesta zona, potenciando a criacdo de um conjunto de novas possibilidades de negécio para o
sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio saberda desenvolver novas acgdes e iniciativas que irao complementar este
investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado na zona envolvente da Academia e Olival,

contribuindo para a sua progressiva transformacao e regeneracao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

O desenvolvimento desta intervencao é fundamental devido a sua articulacdo e interdependéncia com os projectos: Cais de Arnelas; Intervencao no Espaco Publico,
Acessos e Estacionamento a Arnelas; e Requalificacao Urbanistica de Arnelas, pois prevé-se que os volumes de trafego aumentem para além da capacidade das actuais

infra-estruturas. Esta intervencao tem igualmente uma relacao de potenciacao e reforco dos projectos: Museu de Arnelas; Academia de Desporto; Hotel da Academia.
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FICHA DE PROJECTO N.° 12

DENOMINACAO DO PROJECTO

ACADEMIA DE DESPORTO

DESCRICAOQ
a) Descricdo geral

A proposta pretende ampliar ou completar o actual Centro de Estagio com novos espacos desportivos e equipamentos de apoio, criando-se uma verdadeira Academia de

Desporto, aberta a populacéo.

Beneficiando da proximidade e prestigio do Centro de Estagio do F.C.Porto, a Academia de Desporto devera projectar a sua area de influéncia a toda a Regiao Norte, o
que pressupde tirar pleno partido dos equipamentos e condicdes locais que estao na sua génese.

A vocacao deste espaco enquanto zona da Unidade Territorial define-se em torno do desporto organizado, suportada com a criacdo de valéncias que permitam a sua
utilizacao por toda a populacdo. A Academia devera estar preparada para receber: estagios de equipas de desporto de alta competicao (futebol, voleibol, basquetebol,
ténis, atletismo), desporto escolar, academias de férias, campos de férias desportivas e desporto sénior. Em termos desportivos, a Academia devera ainda funcionar em

complemento com o Centro Nautico de Crestuma. Pretende-se, em suma, que a Academia esteja disponivel para a pratica do desporto em todas as faixas etarias.

Desta forma, deverao ser previstas instalacdes especificas para criancas, seniores e pessoas com mobilidade condicionada que tenham em atencao as suas especificidades
do ponto de vista fisico, o que pressupde maiores cuidados, designadamente em termos de delineacdo de percursos, instalacdes sanitarias, cobertura e seguranca dos

equipamentos.

A viabilidade da Academia implica a existéncia de alojamento com capacidade e perfil para receber grupos de praticantes desportivos de varios tipos, niveis e
modalidades. Implica, igualmente, o desenvolvimento de boas acessibilidades quer com o exterior (as principais interfaces da regido: aeroporto, rede de auto-estradas e
transporte ferroviario), quer internamente (restantes UT’s). A este Gltimo nivel, deverdo ser optimizadas as ligacoes, estabelecendo-se pontos de acesso viario bem
definidos, funcionando como nos de articulacao e interface modal, ja que serdao dotados de parques de estacionamento automovel, paragens de autocarro, zona de
aluguer de bicicletas e nos de caminhos pedonais e ciclaveis. Sugere-se, em particular, a criacdo de um sistema fechado de transportes publicos flexiveis de média-baixa

capacidade (shuttles) que facilitem o acesso aos diferentes pontos de interesse da Unidade Territorial.

Devera também ser objectivo conferir dignidade aos acessos e instalacoes ao Centro de Estagio, enquanto equipamento ao servico de um clube desportivo de prestigio
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internacional, e alargar a sua fruicao a populacao em geral, explorando o seu potencial enquanto espaco de lazer e de cariz educativo/formativo.

A limitacao de verbas para o investimento global obriga a uma prévia identificacdo e seleccao de métodos e solucdes construtivas adequadas e que acautelem a

manutencao dos objectivos iniciais e os custos de gestao futuros.
b) Area
A area de intervencao engloba 25 hectares, na proximidade do Centro de Estagios do F.C. Porto.

¢) Actividades a desenvolver

Criacao de um espaco integrado ligado as actividades fisicas;

Promocao do desporto em diferentes vertentes (alta-competicdo, escolar, sénior);

Sensibilizacao para as diferentes modalidades desportivas;

- Promocao através do desporto organizado do Parque Natural das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes
Nada a identificar.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E indispensavel a aquisicao de terreno nas proximidades do Centro de Estagio para o desenvolvimento do projecto, para o que devera ser tentado um acordo com os

respectivos proprietarios.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucdo do projecto deve ser da responsabilidade da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, em articulacdo da Junta de Freguesia de Olival e o F.C. Porto. A
coordenacao global, as tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacao e promocao do projecto e articulacdo com os restantes parceiros e projectos sao
responsabilidades do Parque Bioldgico de Gaia, E.M. como entidade gestora. A articulacdo das tarefas com o Departamento de Qualidade de Vida da C.M. Vila Nova de

Gaia e os proprietarios é fundamental para o desenvolvimento do projecto.
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INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 4.500.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
construcdo da Academia, equipamentos, mobiliario e tratamento do espaco: 3.825.000€
estudos/licencas/projectos: 450.000 €
gestao, fiscalizacao e outros estudos: 225.000 €

b) Fontes de Financiamento

A intervencao devera ter financiamento privado e municipal e, eventualmente, de Mecenato.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, ficando como responsavel pela exploracdo do equipamento, em eventual parceria com associacoes
desportivas e empresas especializadas neste ramo de actividade. E igualmente fundamental a parceria com um ou mais promotores desportivos e investidores turisticos

que contribuam para alargar a area de influéncia do equipamento.
b) Prazos de execucé@o

A calendarizacao esta definida para 7 anos com intervencao a decorrer entre 2010 e 2016, em funcao da implementacao dos modulos previstos. A elaboracao dos estudos,

licencas, projectos e negociacao de terrenos devera decorrer em 2010 e as obras e instalacao das infra-estruturas a decorrer entre 2011 e 2016.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto da Academia assume-se como um investimento de caracter eminentemente publico, em eventual parceria com financiadores privados, com uma funcao
estruturante nesta unidade territorial, ja que consubstanciara um projecto-ancora de influéncia regional, funcionando como um equipamento de atraccao de publicos e
de promocao de imagem para todas as actividades do Parque Natural das Encostas do Douro.

Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona de Gaia, através de uma intervencao que ira disponibilizar

um novo equipamento que se constitui como um espacgo de lazer e desporto para os visitantes, criando um conjunto de novas possibilidades de negécio para o sector
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privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto sabera desenvolver novas accoes e iniciativas que irdo complementar este investimento. Espera-se, em

especial, que este investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado nas quintas, mas também em toda a area do Parque Natural.

Paralelamente pretende-se potenciar a diversificacdo da oferta turistica do concelho, transformando recursos existentes em novos produtos, ja que este projecto
pretende valorizar um dos recursos turisticos mais relevantes e caracteristicos das encostas do Douro - a sua paisagem - transformando-o num produto, acessivel e

devidamente organizado.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

O desenvolvimento desta intervencdo é fundamental para a potenciacdo de todos os restantes projectos. Por sua vez, o projecto da Academia de Desporto é
especialmente potenciado pela melhoria das acessibilidades, em particular decorrente dos projectos: Intervencao no Espaco Publico, Acessos e Estacionamento a

Academia de Desporto; Beneficiacao e Requalificacao do Cais de Arnelas.
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PROJECTO 13 - HOTEL DA ACADEMIA

UNIDADE TERRITORIAL 3 - VALE DE ARNELAS
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FICHA DE PROJECTO N.° 13 - UT3

DENOMINACAO DO PROJECTO

HOTEL DA ACADEMIA

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

O projecto consiste na construcdo de um equipamento hoteleiro - Hotel da Academia - cuja funcdo principal reside no apoio a futura Academia de Desporto. O
alojamento a criar devera ter capacidade e perfil para receber grupos de praticantes desportivos de todas as faixas etarias e dos varios tipos, niveis e modalidades,

estimando-se a disponibilizacdo de um total de cerca de 80 camas.

0 desenho do Hotel devera ser dada particular atencao a mobilidade, nomeadamente, na criacdao de caminhos e estruturas de visitacao a pessoas de mobilidade reduzida.
As questdes de seguranca devem ser equacionadas e encontradas solucoes adequadas. Devera também ser tida em consideracado a utilizacdo de novas tecnologias de

informacao e comunicacéo, para o que o edificio devera ser devidamente equipado, assegurando a necessaria flexibilidade neste campo.

A plena integracao do Hotel no espaco publico envolvente deve ser acautelada, tirando partido da elevada qualidade paisagistica e ambiental da zona. A sua facil
identificacao exterior, enquanto equipamento de referéncia, devera ser conseguida através da criacdo de uma imagem singular e apropriada ao tema da Academia e da

actividade desportiva.

Recomenda-se que o projecto de construcao seja elaborado com a flexibilidade necessaria par acautelar possiveis alteragdes do uso do equipamento, devendo prever-se

igualmente estacionamento com dimensao adequada, bem como espacos ajardinados.

A limitacao de verbas para o investimento global obriga a uma prévia identificacdo e seleccdo de métodos e solucdes construtivas adequadas e que acautelem a

manutencao dos objectivos iniciais e os custos de gestao futuros.
b) Area

A area de intervencao engloba cerca de 5.000 m?.

¢) Actividades a desenvolver

- Construcao do Hotel da Academia;
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- Fomento de actividades de lazer e desporto num espaco de fortes caracteristicas paisagisticas e ambientais;
- Promocao das actividades econdmicas;

- Desenvolvimento de accdes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

Nada a identificar.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E essencial a aquisicao dos terrenos actualmente em propriedade privada em funcao do projecto.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucdo do Hotel da Academia (execucdo do projecto, coordenacao global, tarefas administrativas e financeiras, etc.) fica a cargo das entidades privadas. A Camara
Municipal de Vila Nova de Gaia e o Parque Biologico de Gaia, E.M. deverao empenhar-se em identificar entidades privadas interessadas na implimentacao do projecto.

INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 2.500.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obras e infra-estruturas: 2.125.000€
estudos/licencas/projectos: 250.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos: 125.000 €

b) Fontes de Financiamento

A intervencao devera ser financiada por fundos privados.

DESENVOLVIMENTO
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a) Promotor e outras entidades a envolver
A entidade promotora sera privada, em articulacdo com o operador da futura Academia de Desporto.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacéo esta definida para 4 anos com intervencao a decorrer entre 2013 e 2016. A elaboracéo dos estudos, licencas, projectos e negociacao de terrenos devera

decorrer em 2013 e as obras e instalacao das infra-estruturas a decorrer entre 2014 e 2016.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto do Hotel Academia assume-se como um investimento de caracter eminentemente privado, com uma funcdo estruturante nesta unidade territorial, ja que
estara associado a um projecto-ancora de influéncia regional (Academia de Desporto), funcionando como um equipamento de atraccao de publicos e de promocao de
imagem para todas as actividades do Parque Natural Local das Encostas do Douro.

Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona de Gaia, através de uma intervencao que ira disponibilizar
um novo equipamento de apoio a Academia de Desporto, enquanto espaco de lazer e desporto, criando um conjunto de novas possibilidades de negocio para o sector
privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto sabera desenvolver novas ac¢oes e iniciativas que irdo complementar este investimento. Espera-se, em

especial, que este investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado nas quintas, mas também em toda a area do Parque Natural.

Paralelamente pretende-se potenciar a diversificacdo da oferta turistica do concelho, transformando recursos existentes em novos produtos, ja que este projecto

pretende valorizar um dos recursos turisticos mais relevantes e caracteristicos das encostas do Douro - a sua qualidade ambiental.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

O desenvolvimento desta intervencdo é fundamental para a potenciacdo do projecto Academia de Desporto. Por sua vez, a intervencao é potenciada pelos projectos:

Renovacéo Urbanistica da Envolvente da Academia de Desporto/Olival; Intervencao no Espaco Publico, Acessos e Estacionamento a Academia de Desporto.
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PROJECTO 14 - CICLOVIA E PERCURSO PEDONAL

UNIDADE TERRITORIAL 3 - VALE DE ARNELAS
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FICHA DE PROJECTO N.° 14

DENOMINACAO DO PROJECTO

CICLOVIA E PERCURSO PEDONAL

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

Este projecto consiste na criacdo de uma ciclovia e percurso pedonal ao longo da margem do rio Douro, iniciada na zona de Quebrantdes e que ira até Crestuma,
percorrendo todas as Unidades Territoriais e sendo, por esse motivo, o Unico projecto que é comum a todas as UT. Constitui assim um dos projectos ancora de toda a area
de intervencao sendo o eixo de ligacdo entre as diferentes unidades territoriais. Em funcao do territério que é atravessado, também as caracteristicas desta via vao sendo
diferentes. Contudo e apesar disso, a sua funcdo manter-se-a essencialmente a mesma: uma estrutura fundamental na promocao da mobilidade sustentavel e saudavel. O
local de implementacao destas vias assume-se como um espaco natural de dimensdao metropolitana, que potenciara o uso, a visitacdo e a fruicado de uma paisagem

heterogénea, tendo como elemento comum o Rio Douro.

As caracteristicas fisicas da ciclovia e do percurso ndo serao homogéneas, isto €, as condicdes topograficas do terreno vao condicionar a implementacao do percurso.
Assim, numa cota mais baixa, o percurso sera acessivel a todas as classes etarias, possuindo uma inclinagcao muito ligeira. Esta situacao nao se verifica quando os terrenos
sao mais inclinados, em que os percursos poderdo assumir inclinacées mais fortes e, por isso, menos acessiveis a pessoas com dificuldades de mobilidade. No entanto,
sempre que possivel, esta situacao deve ser evitada permitindo o acesso facilitado a todas as classes etarias. Nas encostas, os percursos deverao ter guardas evitando

assim o risco de queda.

Os percursos deverao estar correctamente assinalados com informacdes de distancia total e dos declives, quando existam inclinacbes mais fortes, do local onde o
visitante se encontra, distancias a equipamentos e outras informacdes relevantes, como os contactos dos sistemas de emergéncia. Os materiais devem ser permeaveis

e/ou semi-permeaveis e a sua implementacao devera ter em conta processos que diminuem o minimo de impacte no equilibrio ecoldgico e ambiental desta area.

O facto de a via ser partilhada, entre bicicletas e pedes, obriga a cuidados adicionais relativamente as larguras minimas (2,4 metros) e a sinalizacdo, devendo ser

considerado que a via tera os dois sentidos de circulacao e que nao sera dotada, na maior parte da sua extensao, de iluminacao publica.

O percurso dentro desta Unidade Territorial devera ter um cariz natural, utilizando, em grande medida, terrenos actualmente inseridos em quintas privadas. Por essa

razdo, o percurso devera andar o mais proximo possivel da margem do rio Douro, de modo a ndo constituir-se como barreira entre estes e as quintas. No fundo este
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espaco canal passara a ser o limite fisico destas mesmas quintas, separando-as do espaco publico junto ao rio Douro.

Pretende-se que esta area continue a ser um somatorio de espacos privados - essencialmente quintas - interligados junto ao rio por um caminho publico destinado a
assegurar a ligacao pedonal e de bicicletas entre a zona mais natural e a zona de Arnelas: passeio com 2,4 metros de largura média, criado enquanto continuacao do

acesso desde a cidade de V.N. Gaia até a uma zona de lazer ao ar livre ao longo de varias quintas privadas.

Parte do caminho podera ser executado sobre a agua, em estruturas de madeira ou metal, suspensas, sempre que as condicdes naturais - demasiada vegetacao, declive
ou tipo de terreno - o aconselharem ou quando se entender poder constituir uma interferéncia negativa para alguma quinta. Ao longo do caminho pedonal e de bicicleta,
em especial nas zonas em que sejam construidos passadicos sobre o rio, deverao ser criados espacos apropriados, através do alargamento do caminho, destinados a

constituir areas para a pesca.

Devera ter pavimento em solo-cimento ou outra estrutura adequada a um espaco natural como terra batida, nao iluminado. Por outro lado, a sua articulacado com os cais
de quintas, onde estes existirem, sera sempre uma exigéncia de projecto. A transicdo entre o percurso pedonal /ciclovia e a area privada das quintas deve ser
devidamente tratada e acordada com os proprietarios destas, devendo seguir-se como orientacao o principio da constituicdo de um corredor verde composto por espécies
herbaceas e arbustivas de pequeno porte, sempre que possivel.

Os elementos a considerar para o projecto ao nivel das interseccoes, bases e pavimentacdo, drenagem, iluminacéo, sinalizacdo e complementos de projecto, sdo os
constantes do documento “Manual das vias ciclistas de Gipuzkoa / Recomendaciones para su planificacion y proyecto” , apresentado em anexo a ficha n° 5 da Unidade
Territorial 1.

b) Comprimento

O percurso urbano tem uma extensao de cerca de 4.800 metros.

¢) Actividades a desenvolver

- Implementacao de percursos com diferentes tipologias decorrentes da topografia e condicionantes dos terrenos;
- Desenvolver actividades de recreio activo;

- Promover a mobilidade sustentavel e a qualidade de vida dos residentes e visitantes;

- Promover acg¢es de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.
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RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A ciclovia atravessara varios sistemas definidos no ambito da Estrutura Ecologica Municipal, nomeadamente, o Rio Douro e Encostas, classificado como Valor

Supramunicipal. A area de intervencao insere-se também na zona de cheia do Rio Douro, e atravessa locais onde existe um risco de eroséo e de incéndio elevado.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E indispensavel a aquisicao de terreno na zona mais proxima do rio, para o que devera ser tentado um acordo com os proprietarios das quintas, uma vez que esta via ira
servir para melhorar também a acessibilidade pedonal e de bicicletas a cada uma delas, potenciando as actividades comerciais e turisticas ai desenvolvidas.

¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, a quem devera caber a coordenacdo global do mesmo. Face a
complexidade da questdo da aquisicao dos terrenos e a necessidade de articulacdo com os proprietarios das quintas, é aconselhavel que previamente ao desenvolvimento
do projecto estes sejam contactados para que possam também participar no desenvolvimento do mesmo. A coordenacao global, as tarefas administrativas e financeiras, a
dinamizacao e promocdo do projecto e articulacdo com os restantes parceiros e projectos sao responsabilidades do Parque Biolégico de Gaia, E.M. como entidade

gestora. E fundamental a articulacao com outros departamentos municipais, nomeadamente o Departamento de Obras Municipais.

INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 200.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obras e infra-estruturas da ciclovia, incluindo equipamento e mobiliario: 4.800 m x 35 €/m = 168.000 €;
estudos/licencas/projectos: 20.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos: 12.000 €

b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser enquadrada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 4 -

Qualificacdo do Sistema Urbano.
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DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver
A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental envolver nesta intervencao os proprietarios das quintas.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2013 e 2015. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e negociacao de terrenos devera

decorrer em 2013 e as obras e instalacao das infra-estruturas a decorrer entre 2015 e 2016.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente publico, com uma funcdo ancora nesta unidade territorial, ja que estrutura toda a intervencao.
Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona de Gaia, através de uma operacdo de ira oferecer uma
alternativa de mobilidade e de lazer ao longo de toda a zona ribeirinha, nomeadamente em Arnelas e nas quintas, permitindo ordenar e organizar a mobilidade e as
acessibilidades nesta zona. Simultaneamente, ao disponibilizar uma nova infra-estrutura que se constitui como um espaco de lazer para os visitantes e um primeiro
contacto com o destino Douro e a sua oferta, cria um conjunto de novas possibilidades de negocio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste
projecto desde o inicio sabera desenvolver novas accoes e iniciativas de caracter privado que irdo complementar este investimento. Espera-se, em especial que este
investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado nas quintas e na zona envolvente de Arnelas e na sua progressiva transformacao e

regeneracao.

Espera-se também desta forma densificar a oferta turistica local, ordenar fluxos de visitantes e contribuir para a sua maior permanéncia no concelho. Simultaneamente,
sera possivel enriquecer a propria experiéncia de visita, potenciando alguns dos factores de identidade do destino. Paralelamente pretende-se potenciar a diversificacao
da oferta turistica do concelho, transformando recursos existentes em novos produtos, ja que este projecto pretende valorizar um dos recursos turisticos mais relevantes

e caracteristicos das encostas do Douro - a sua paisagem - transformando-o num produto, acessivel e devidamente organizado.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

A ciclovia e percurso pedonal é um projecto estruturante no Parque Natural Local das Encostas do Douro sendo, por isso, as intervencoes a decorrer fundamentais para a

sustentabilidade do programa definido.
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3.4, UNIDADE TERRITORIAL 4 - VALE DO RI0 UiMA

Os projectos abrangidos pela Unidade Territorial 4 sao:
1 - Requalificacao Urbanistica do Cais Crestuma.

2 - Clube Nautico / Praia Fluvial.

3 - Parque Botanico do Outeiro.

4 - Instalacao do Centro de Juventude / Equipamento de apoio turistico.

5 - Acessibilidades.

6 - Ciclovia e Percurso Pedonal.

7 - Requalificacdo do espaco publico dos Nucleos Primitivos.
8 - Programa de Intervencoes em Edificios Singulares.

9 - Programa de Investimentos nas Antigas Fabricas.

10 - Requalificacdo das margens do Rio Uima.

11 - Reconversao vias rurais em vias ciclaveis mistas.

12 - Requalificacao da EN 222.
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PROJECTO 1 - REQUALIFICACAO URBANISTICA DO CAIS DE CRESTUMA

UNIDADE TERRITORIAL 4 - VALE DO RIO UiMA
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FICHA DE PROJECTO N.° 1 - UT4

DENOMINACAO DO PROJECTO

REQUALIFICAGAO URBANISTICA DO CAIS DE CRESTUMA

DESCRICAO

a) Descricdo geral

0 projecto abrange a requalificacao do Cais de Crestuma como local de apoio essencialmente a embarcacdes turisticas. Pretende-se que este cais integre a rede de cais
turisticos e funcione como uma das principais portas de entrada em Gaia, a partir do rio Douro. A intervencao abrange o cais, propriamente dito, e o espaco publico

envolvente, devendo este ser devidamente projectado para assegurar os acessos de veiculos prioritarios, assim como garantir cargas e descargas.

Com este projecto pretende-se que a zona do cais funcione como uma verdadeira ancora deste espaco, ao adquirir a funcdo de principal plataforma de chegada e
distribuicdo dos visitantes, um n6 de ligacao entre o percurso a beira Douro e os circuitos que constam de outros projectos, que também funcione como interface dos

principais modos de mobilidade: barcos, automdveis, autocarros, bicicletas, e a pé.

0 projecto inclui um conjunto de ac¢des que visam, por um lado, melhorar e qualificar as condicdes operacionais e de comodidade para a actividade turistica fluvial no
cais actualmente existente e, por outro lado, instalar nesta area equipamentos que permitam aos visitantes um facil e qualificado acesso a informacao, produtos e
servicos turisticos, bem como uma primeira aproximacao ao destino Douro. Mais do que criar novas actividades pretende-se aumentar e melhorar as existentes
incorporando novas funcdes e equipamentos nos espacos envolventes, unindo-os numa frente de rio continua, a qual se confere coeréncia e unidade.

A articulacdo entre o cais e a restante zonas de intervencao sera efectuada através da criacdo de um espaco que funcionara como uma pequena praca de recepcao e
elemento de transicdo, e que sera um espaco publico onde se localizam as infra-estruturas de apoio ao visitante, nomeadamente o Centro de Informacao /Espera que sera
um posto de informacao turistico, zona de espera, sanitarios, e espaco de bebidas - e outras estruturas e equipamentos de apoio ao turismo e aos utilizadores (venda de

bilhetes e informacoes dos operadores, recolha de RSU, etc.), devendo ser avaliada a eventual inclusao de outros espacos de restauracao.

Neste espaco deve ser instalada ainda um equipamento de apoio aos utilizadores de bicicletas e que permita duas funcoées em particular: o aluguer de bicicletas e a
reparacao das mesmas. Este equipamento devera ser acoplado ao Centro de Informacao / Espera, de modo a aproveitar as sinergias criadas com este conjunto de servicos

situados todos no mesmo local.

O projecto devera prestar particular atencao as solucdes que assegurem mobilidade para todos, garantindo que o espaco pUblico e estruturas de visitacao sejam acessiveis
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a pessoas de mobilidade reduzida e assegurado o acesso de veiculos de emergéncia, bem como a iluminacao publica adequada. A ligacao pedonal entre a zona do cais e o
estacionamento dos veiculos bus (incluido no projecto 5 desta UT4) devera ser tratada de forma especial, de modo a possibilitar o encaminhamento e transito facil dos

utentes.

A intervencao no cais devera significar uma profunda remodelacdo do mesmo, melhorando substancialmente as actuais condicoes de atracagem, adequando-as a natureza
dos barcos e ao papel que estas terao ao constituirem uma imagem de Gaia e do Douro. Na zona envolvente devera ser dada prioridade a seguranca e ao conforto, sendo
fundamental a aplicacao de estruturas de proteccao em toda a extensao do local com acesso ao rio. As estruturas a utilizar devem possuir uma imagem moderna e apoios
moveis e que nao necessitem de fundacdes, cuidados de imagem que devem ser extensiveis a instalacdo de mobiliario urbano constituido por iluminacao, bancos,

papeleiras e bebedouros.

b) Area

A 4rea de intervencao engloba cerca de 7.500 m? dos quais, aproximadamente, 500 m? sdo respeitantes a area do cais e os restantes a zona envolvente.
¢) Actividades a desenvolver
- Fomento da mobilidade com a melhoria das condi¢cdes de acesso fluvial ao cais de Crestuma e remodelacao das condicdes de atracagem ao molhe;

- Instalacdo do Centro de Informacdo /Espera constituido por uma area de espera climatizada, com servicos de apoio (telefone/Internet; WC; Snackbar;

aluguer/reparacao de bicicletas);
- Promocao de um local de encontro dos visitantes, através da criacdo de uma zona de recepcao e encaminhamento dos turistas e utentes;

- Desenvolver accoes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes
A area de intervencao esta integrada no limite de cheia do Rio Douro.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E indispensavel a aquisicdo de terreno na zona envolvente se a sua actual propriedade - como parece - nao for publica, ja& que o espaco a requalificar e os respectivos

equipamentos e infra-estruturas devem manter-se na esfera publica, podendo ser encarada a opcao da concessao da sua exploracao.
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¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade do Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, I.P., a quem deve caber a coordenacéo global do mesmo. Face a
complexidade do ponto de vista do seu funcionamento e a possibilidade de ter um espaco de acolhimento e informacao turistica, bem como servicos dos operadores de
barcos turisticos, é aconselhavel que previamente ao desenvolvimento do projecto o municipio e os operadores turisticos sejam envolvidos, para que estes possam
também participar no desenvolvimento do mesmo. Nesse sentido, a opcdo por um processo de parceria ou de concessao, desde a fase inicial deste projecto, deve ser
avaliada, para o que se torna indispensavel uma prévia avaliacdo da sua viabilidade a desenvolver mediante estudo adequado. A dinamizacao e promocgao do projecto e
articulacdo com os restantes parceiros e projectos sdo responsabilidades do Parque Biolégico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacdo com

outros departamentos municipais, nomeadamente, o Departamento de Qualidade de Vida.

INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 2.200.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obra de requalificacao do cais, incluindo estruturas de (des)embarque - 1.150.000 €
obras e infra-estruturas da zona envolvente - 7.000 m? x 75 €/m?* = 525.000 €
centro de acolhimento, incluindo equipamento e mobiliario - 150 m” x 700 €/m?* = 105.000 + 25.000 = 130.000 €
estudos/licencas/projectos - 180.000 €
aquisicao de terrenos - 110.000 €
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 105.000 €

b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser financiada através de fundos provenientes de candidaturas promovidas e dinamizadas pelo Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos ou

através de um acordo institucional entre o Municipio e o IPTM.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver
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A entidade promotora é o Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, I.P., em parceria com o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental envolver nesta
parceria os operadores de turismo fluvial e outros investidores turisticos, bem como um privado que assuma a exploracao do equipamento, em especial na sua vertente de
restauracao / snack-bar. A integracdo do cais no sistema de transportes turisticos ao longo do rio Douro e, em especial, nas ligacdes com os restantes cais de Gaia e com o
Porto deve ser considerada como fundamental do ponto de vista estratégico. Igualmente, o envolvimento do Clube Nautico, em especial pela proximidade e inter-relacao

com este equipamento, bem como com os operadores de bus turisticos, deve ser tentado, assim como a criacdo de uma parceria com a Junta de Freguesia.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2010 e 2012. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de terrenos devera

decorrer em 2010 e as obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2011 e 2012.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente pUblico, com uma funcao ancora nesta unidade territorial, ja que dele dependem varios dos
outros projectos. Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona de Gaia, através de uma operacao de ira
oferecer melhores condicdes para as operacdes de embarque/desembarque e para o conforto dos passageiros, permitindo ordenar e organizar estas actividades
relativamente a outros Cais. Simultaneamente, ao disponibilizar um espaco de informacao e de lazer aos visitantes e um primeiro contacto com o destino Douro e a sua
oferta, cria um conjunto de novas possibilidades de negdcio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio sabera
desenvolver novas accoes e iniciativas de caracter privado que irdo complementar este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos

reprodutivos em termos de investimento privado na zona envolvente ao Cais e na sua progressiva transformacao e regeneracao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

O desenvolvimento desta intervencao é fundamental devido a sua articulacdo e interdependéncia com os projectos 2 e 5 desta Unidade Territorial (clube nautico e

acessibilidades), tendo ainda uma relacao de potenciacao e reforco dos projectos 4 e 7 a 10.
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PROJECTO 2 - CLUBE NAUTICO / PRAIA FLUVIAL

UNIDADE TERRITORIAL 4 - VALE DO RIO UIMA
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FICHA DE PROJECTO N.° 2 - UT4

DENOMINACAO DO PROJECTO

CLUBE NAUTICO / PRAIA FLUVIAL

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

0 projecto abrange a requalificacdo da zona correspondente ao clube nautico e praia fluvial de Crestuma, pretendendo-se com esta intervencao a implementacao de um
conjunto de alteracbes ao nivel da praia fluvial, permitindo dota-la de melhores indices de seguranca através de infra-estruturas para vigilancia, bem como a
monitorizacao e informacao da qualidade da agua, assim como o melhoramento e qualificacdo das infra-estruturas e equipamentos de apoio a canoagem, nomeadamente
do Clube Nautico. A intervencao abrange a praia, propriamente dita, e o espaco publico envolvente, incluindo aqui a zona do clube nautico, devendo toda esta zona ser

devidamente projectada para assegurar os acessos de veiculos prioritarios, assim como garantir as actividades desportivas actualmente ai desenvolvidas.

O projecto inclui um conjunto de ac¢ées que visam, por um lado, melhorar e qualificar as condicdes operacionais e de comodidade para a actividade desportiva fluvial
na praia e, por outro lado, instalar nesta area equipamentos que permitam aos utilizadores e, em especial aos veraneantes, a existéncia de melhores condi¢des de

seguranca e actividades de lazer associadas a praia.

Quanto a requalificacdo da praia em si, pretende-se o reforco das condicdes e uso actual melhorando os acessos, interligando as vias pedonais/bicicleta e integrando no
dominio pUblico as areas adjacentes. Esta area continuara a privilegiar um acesso directo ao rio e a utilizacdo da agua, quer para as pessoas que utilizam a praia, quer
para as embarcacgoes. Isto implica a nao existéncia de obstaculos na frente de rio, a sua utilizacao publica - dominio pUblico - e a ligacao directa com a zona envolvente
através de acessos pedonais e viarios. No caso das embarcacdes obriga a existéncia de rampas directas para colocacdo (e remocao) de barcos na agua, com a

possibilidade de acesso condicionado a viaturas a essas rampas.

A zona destinada a passeio a pé e de bicicleta deve estar afastada da agua o suficiente para permitir que exista junto do rio um espaco suficiente para lazer sem

interferéncias com quem esta atravessar a zona.

O projecto devera prestar particular atencao as solucées que assegurem mobilidade para todos, garantindo que o espago publico e estruturas de visitacao sejam
acessiveis a pessoas de mobilidade reduzida e assegurado o acesso de veiculos de emergéncia, bem como a iluminacao publica adequada. A ligacao pedonal entre a zona

da praia e o cais devera ser tratada de forma especial, de modo a possibilitar o encaminhamento e transito facil dos utentes.
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b) Area

A area de intervencdo engloba cerca de 5.500 m? da praia e envolvente do clube nautico.

¢) Actividades a desenvolver

- Fomento do desporto com a melhoria das condi¢des de acesso fluvial ao rio e remodelacao das condicoes de acesso viario;

- Instalacdo e montagem de estruturas provisorias de apoio de praia e infra-estruturas para vigilancia, bem como a monitorizacdo e informacao da qualidade da agua;
- Promocao de um local de encontro dos visitantes, através da criacdo de uma zona de recepcao e encaminhamento dos turistas e utentes;

- Criacao de parque para as actividades ligadas as embarcacoes.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes
A area de intervencao esta parcialmente integrada no limite de cheia do Rio Douro.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E indispensavel a aquisicao de terreno na zona envolvente, em especial na area mais afastada do rio se a sua actual propriedade - como parece - nao for publica, ja que
0 espaco a requalificar e os respectivos equipamentos e infra-estruturas devem manter-se na esfera publica, independentemente de dever ser encarada a opcao da

concessao da sua exploracao.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade do Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, I.P., a quem deve caber a coordenacao global do mesmo. Face a
complexidade do ponto de vista do seu funcionamento e a interferéncia com estruturas e equipamentos municipais, bem como com o clube nautico, é aconselhavel que
previamente ao desenvolvimento do projecto, o municipio e o clube sejam envolvidos, para que estes possam também participar no desenvolvimento do mesmo. Nesse
sentido, a opcdo por um processo de parceria ou de concessdo, desde a fase inicial deste projecto, deve ser avaliada, para o que se torna indispensavel uma prévia
avaliacao da sua viabilidade a desenvolver mediante estudo adequado. A dinamizacao e promocao do projecto e articulacao com os restantes parceiros e projectos sao
responsabilidades do Parque Biolégico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacdo com outros departamentos municipais, nomeadamente, o

Departamento de Qualidade de Vida e o Departamento de Obras Municipais.
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INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 300.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obras e infra-estruturas da praia, incluindo criacao de area para desportos e instalacées de apoio - 70.000 € + 150.000 € = 220.000 €;
estudos/licencas/projectos - 20.000 €;
aquisicao de terrenos - 50.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 10.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencédo podera ser financiada através de fundos provenientes de candidaturas promovidas e dinamizadas pelo Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos ou
através de um acordo institucional entre o Municipio e o IPTM.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, |.P., em parceria com o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental envolver nesta
parceria o clube nautico, bem como eventualmente um privado que assuma a exploracao dos equipamentos, em especial na sua vertente de apoios de praia. Igualmente

deve ser tentado a criacao de uma parceria com a Junta de Freguesia.

b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 2 anos com intervencao a decorrer entre 2011 e 2012.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

0 projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente pUblico, com uma funcao importante nesta unidade territorial, face as varias interligacdes e
inter-dependéncias com outros projectos. Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona de Gaia,
através de uma operacao que ira oferecer melhores condicoes para o desenvolvimento da actividade desportiva e para a seguranca e conforto dos utilizadores da praia,

permitindo ordenar e organizar esta actividade. Simultaneamente, ao disponibilizar um espaco de lazer e de diversao qualificado e um primeiro contacto com o destino

Dezembro de 2009



Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do Douro

Relatorio de Intervencao - Versao Provisoria

Douro e a sua oferta, cria um conjunto de novas possibilidades de negocio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio
sabera desenvolver novas acc¢oes e iniciativas de caracter privado que irdo complementar este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos

reprodutivos em termos de investimento privado na zona envolvente a praia e na sua progressiva transformacao e regeneracao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

O desenvolvimento desta intervencdo é fundamental devido a sua articulacao e interdependéncia com os projectos 1, 3 e 6 desta Unidade Territorial (cais, parque
botanico e ciclovia e percurso pedonal), tendo ainda uma relacdo de complementaridade importante com o projecto 5 desta mesma UT1 acessibilidades), e de

potenciacao e reforco do projecto 4 (centro de juventude), ja que a actividade na praia e clube nautico pode influenciar a utilizacao deste.
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PROJECTO 3 - PARQUE BOTANICO DO OUTEIRO

UNIDADE TERRITORIAL 4 - VALE DO RIO UIMA
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FICHA DE PROJECTO N.° 3 - UT4

DENOMINACAO DO PROJECTO

PARQUE BOTANICO DO OUTEIRO

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

A area de intervencao apresenta alguns povoamentos florestais de espécies autoctones o que revela um importante patrimoénio natural a preservar. As espécies
identificadas neste local compreendem o Carvalho roble, o Carvalho negral, o Freixo, o Pinheiro manso, o Medronheiro, o Pilriteiro, a Gilbardeira, entre outros. Neste
contexto, surge o projecto do Parque Botanico do Outeiro, cuja missdao prende-se com a promocao da vegetacao autdctone, permitindo a fruicdo por parte dos visitantes
do patrimonio natural existente no parque.

As espécies que se encontrem debilitadas ou doentes deverao ser removidas, assim como, aquelas que condicionem o crescimento das espécies autoctones. Devera ser
efectuada uma limpeza dos terrenos para retirar o material vegetal em excesso, que podera potenciar fogos florestais, assim como, os lixos ou entulhos que poderao ter 202
sido depositados.

Pretende-se a criacao de percursos pedonais correctamente definidos e sinalizados, de forma a aproximar os visitantes da flora existente, permitindo o seu
reconhecimento e apreende as suas caracteristicas. A identificacao das espécies devera ser efectuada através de pequenas plantas que contenham informacgdes sobre o
nome comum, nome em latim e principais caracteristicas.

Os percursos de visitacdo deverao ser desenvolvidos, de preferéncia, em caminhos pré-existentes de forma a evitar grandes intervencoes nesta area. Quando esta
situacao nao for possivel deve-se potenciar a criacdo de caminhos em matérias permeaveis e/ou semipermeaveis que permitam a visitacdo mas cuja construcao acarrete

0s menores impactes possiveis.

Prevé-se também a criacdo de espacos complementares de utilizacdo do parque como, por exemplo, uma area de piquenique e zonas de descanso temporario,
contribuindo para a atractividade do mesmo. Estes locais deverao ser implementados em locais estratégicos, perto dos caminhos, e construidos em matérias permeaveis
e/ou semipermeaveis. A area de piquenique deve conter algumas mesas, papeleiras e elementos pontuais de agua, e nao deve ser permitido fazer fogueiras. As zonas de

descanso devem ser apoiadas por bancos em madeira ou material reciclado compésito e papeleiras.

b) Area
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A area de intervencdo engloba cerca de 21.940 m?.

c) Actividades a desenvolver

- Promocgao de um local de encontro, recreio e lazer, de exceléncia;

- Fomento de um espaco natural, integrado na paisagem e em articulacdo com actividades de lazer;

- Limpeza dos terrenos, nomeadamente, da vegetacao morta e debilitada, espécies infestantes e de entulhos;
- Plantacao e promocao de espécies arbdreas, arbustivas e herbaceas de caracter autoctone;

- Desenvolver accoes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

0 Parque Botanico do Outeiro integra o sistema do Rio Douro e Encostas, classificado como Valor Supramunicipal, e definido no ambito da Estrutura Ecolégica Municipal. A

area de intervencao insere-se também na zona de cheia do Rio Douro, e atravessa locais onde existe um risco de erosao e de incéndio elevado.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E fundamental a consulta da planta cadastral, podendo ser necessario a expropriacdo do local previsto para a implementacdao do Parque Botanico, caso seja de

propriedade privada. Os terrenos previstos para o projecto deveréo ser de dominio publico.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

0 Parque Botanico do Outeiro contempla a realizagcdo de um levantamento e estudo prévio para as diferentes actividades a desenvolver. Neste processo é importante uma
articulacao por parte das diferentes entidades envolvidas, nomeadamente, a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, o Parque Biologico de Gaia, E.M., a Administracao e
a Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N). A CCDR-N devera ser consultada para avaliacao do projecto, de forma a minimizar e prevenir

eventuais impactes do mesmo.

INVESTIMENTO

a) Custos
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A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, € de 220.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
limpeza dos terrenos - 21.940m? x 0,15 €/m? = 3.300 €;
obras e infra-estruturas - 4.000 ml x 35 €/ml = 140.000 €;
equipamento e mobiliario urbano - 120 uni. x 325 €/uni = 39.000 €
plantacoes - 3.000 uni. x 3,5 €/uni = 10.500 €
estudos/licencas/projectos - 15.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 12.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser enquadrada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 3 -

Valorizagdo e Qualificacdo Ambiental e Territorial e integrada na Rede de Parques Metropolitanos.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é a Camara Municipal de V.N. Gaia em parceria com a GAIURB, E.M., o Parque Bioldgico, E.M., a Direccao-Geral dos Recursos Florestais e a

Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Norte.

b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 2 anos com intervencdo a decorrer entre 2012 e 2013. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de edificios (caso
necessario) devera decorrer em 2012 e as obras e instalacao de equipamentos a decorrer em 2013.

¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente publico, cuja funcao residira na valorizacdo ambiental e paisagistica desta area, contribuindo
para a atraccao de visitantes e para a promocao de imagem do Parque Natural Local das Encostas do Douro. Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta

turistica, em conciliacdo com uma area natural de grande valor floristico e paisagistico, constituindo-se como uma mais-valia para a Unidade Territorial 4 e para toda a
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area de intervencao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

0 Parque Botanico do Outeiro encontra-se articulado com os projectos 1, 2 e 6 desta Unidade Territorial (cais, clube nautico e ciclovia e percurso pedonal), tendo ainda

uma relacao de complementaridade importante com o projecto 4 (centro de juventude).
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PROJECTO 4 - INSTALACAO DO CENTRO DE JUVENTUDE / EQUIPAMENTO DE APOIO TURISTICO

UNIDADE TERRITORIAL 4 - VALE DO RIO UIMA
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FICHA DE PROJECTO N.° 4 - UT4

DENOMINACAO DO PROJECTO

INSTALAGAO DO CENTRO DE JUVENTUDE / EQUIPAMENTO DE APOIO TURISTICO

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

0 projecto abrange a requalificacao e adaptacao dos edificios de Quinta para ai surgir um Centro de Juventude que funcione simultaneamente como um equipamento de

apoio turistico, com alojamento e restauracao associados, para o qual deve ser associado um operador turistico.

Pretende-se com a criacao do Centro de Juventude potenciar o voluntariado jovem do concelho, criando um espaco que contemple um conjunto de areas destinadas a
apoiar os jovens na ocupacao de tempos livres através da realizacdo de actividades comunitarias, adaptadas a sua disponibilidade e caracteristicas de vida. Parte destes
espacos devem ser pensados também enquanto Centro de Recursos para Associacdes Juvenis, para o que devera ter um espaco multi-usos com capacidade para alojar
documentacao, equipamentos de apoio (fotocopiadoras, computadores, telefone, fax e ligacao a Internet), estruturas de divulgacao e exposicao dos projectos de cada 207
Associacao e de projectos municipais para a Juventude, bem como um espaco para realizacao de reunides. No desenho deste equipamento devera ser tida particular

atencao na mobilidade, nomeadamente, na criacao de caminhos e estruturas de visitacao a pessoas de mobilidade reduzida.

A intervencao no Centro de Juventude / Equipamento de apoio turistico engloba um projecto de reconversao e aproveitamento de um dos edificios ja existentes no
local, em funcao das disponibilidades e da vontade dos intervenientes. A intervencao devera dar uma atencao especial as questdes relacionadas com a compatibilizacao
de espacos proprios para o equipamento de apoio turistico, nomeadamente a eventual necessidade de aproveitamento de espacos exteriores, para o que a proximidade

com o espaco da zona central desta UT dedicado a recepcéo dos visitantes e ao parque de estacionamento pode ser determinante.

Quanto aos espacos destinados ao Centro de Juventude devera ser tida em consideracdo a utilizacdo de novas tecnologias de informagdo e comunicacao, para o que o
edificio devera ser devidamente equipado, assegurando a necessaria flexibilidade neste campo. A sua facil identificacao exterior, enquanto equipamento pUblico deve
ser procurada, através da criacdo de uma imagem singular e apropriada ao tema do Centro. As questdes de seguranca devem ser equacionadas e encontradas solucdes

adequadas.

A limitacdo de verbas para o investimento global obriga a uma prévia identificacdo e seleccao de métodos e solucbes construtivas adequadas e que acautelem a

manutencao dos objectivos iniciais e os custos de manutencao futuros.

Dezembro de 2009



Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do Douro

Relatorio de Intervencao - Versao Provisoria

b) Area

A area de intervencdo engloba cerca de 300 m? correspondentes a area do edificio do Centro de Juventude / Equipamento de apoio turistico.
¢) Actividades a desenvolver

- Espaco de centro de juventude, através da criacdo de um conjunto de espacos de realizacdo de actividades comunitarias;

- Espaco de centro de recursos para associa¢des juvenis, incluindo espaco multi-usos com area de exposicées temporarias, para o desenvolvimento de accdes de
sensibilizacao e informacao sobre projectos para a juventude;

- Equipamento de apoio turistico, com alojamento e restauracao associados.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A area de intervencao abrange o Complexo Fabril Fiacdo e Tecelagem A.C. de Cunha Moraes classificado como fabrica de proteccao integral de interesse arquitectonico
no ambito do estudo do Patrimonio Arquitecténico e Arqueoldgico do Plano Director Municipal. Abrange também edificios da Quinta da Estrela classificada como quinta 208

urbana de proteccéo integral de interesse paisagistico.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

E indispensavel a aquisicdo de um dos imdveis da quinta com terreno envolvente, devendo a propriedade do equipamento manter-se publica, podendo ser encarada a

opcao da concessao da sua exploracao.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade do municipio, a quem deve caber a coordenacao global do mesmo. Face a complexidade do ponto de vista do seu
funcionamento e a possibilidade de ter no equipamento um espaco de alojamento e restauracao, é aconselhavel que previamente ao desenvolvimento do projecto seja
escolhido um eventual operador turistico, para que este possa também participar no desenvolvimento do mesmo, considerando-se importante também o contributo do
IPJ. Nesse sentido, a opcao por um processo de parceria ou de concessdo, desde a fase inicial deste projecto, deve ser avaliada, para o que se torna indispensavel uma
prévia avaliacdo da sua viabilidade a desenvolver mediante estudo adequado. A coordenacao global, as tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacao e promocao
do projecto e articulacio com os restantes parceiros e projectos sdo responsabilidades do Parque Biolégico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a

articulacao com outros departamentos municipais, nomeadamente, o Departamento de Qualidade de Vida.
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INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 350.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obras e infra-estruturas, equipamentos - 300 m* x 700 €/m?* = 210.000 + 40.000 = 250.000 €;
estudos/licencas/projectos - 25.000 €;
aquisicao de terrenos - 50.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 25.000 €

b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser financiada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 3 -
Valorizagdo e Qualificagao Ambiental e Territorial, apenas a actividade respeitante a requalificacdo do patrimdnio.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental a parceria com um privado que assuma a exploracdo do equipamento, em especial na sua
vertente de alojamento e restauracao, e com uma ou mais associagoes de juventude. A integracdo do Centro de Juventude numa rede de equipamentos semelhantes,
nomeadamente na pertencente ao IPJ, deve ser avaliada, para o que uma parceria com o referido Instituto deve ser considerada do ponto de vista estratégico.

Igualmente o envolvimento da Junta de Freguesia deve ser encarado como prioritario.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2011 e 2013. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de terrenos devera

decorrer em 2011 e as obras e instalacao de equipamentos a decorrer entre 2012 e 2013.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume um investimento principal de caracter piblico, nomeadamente nas obras deste equipamento. No entanto, estas acces serdo complementadas com

iniciativas de caracter privado, através da possivel exploracao do mesmo equipamento e da sua vertente associada de oferta de programas de alojamento e restauracao.
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Para além disso, este equipamento devera funcionar como uma ancora de atraccao de publico a esta zona, contribuindo para lhe conferir também um tema e
autenticidade, que se espera tenham efeitos reprodutivos em termos de investimento privado no edificado envolvente e na sua progressiva transformacao e

regeneracao.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

O desenvolvimento desta intervencdo é fundamental devido a sua articulacdo e interdependéncia com os projectos 2 e 5 desta Unidade Territorial (intervencao na praia
e acessibilidades), tendo ainda uma relacao de complementaridade importante com os projectos 7 a 10 desta mesma UT4 e de potenciacao e reforco dos projectos 6 e

11 (ciclovia e reconversao vias rurais).
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PROJECTO 5 - ACESSIBILIDADES

UNIDADE TERRITORIAL 4 - VALE DO RIO UIMA
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FICHA DE PROJECTO N.° 5 - UT4

DENOMINACAO DO PROJECTO

ACESSIBILIDADES

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

Este projecto consiste na requalificacdo dos acessos viarios na UT4, assinalados na planta de Vocacgdes e Usos Dominantes como “percursos viarios” (excepgao a EN 222
que sera objecto de projecto auténomo - projecto 12), intervindo no espaco publico e criando zonas de estacionamento. Inclui as vias de ligacdo da Zona Central a UT3 e,
no extremo oposto, a ligacdo da Zona Central a EN 222, proximo da barragem e deste entroncamento até a propria barragem. A requalificacdao pretendida significa
melhorar as sua caracteristicas fisicas, de forma a melhorar a acessibilidade e a mobilidade na UT4 em geral, e na ligacdo a sua Zona Central, em particular, permitindo

aumentar o nivel e qualidade dos percursos viarios, e resolvendo problemas actuais de acessibilidade da zona referida para com o exterior.

Com esta intervencao pretende-se também qualificar as vias existentes de modo a que estas constituam um percurso viario de relevante valor paisagistico, abrangendo
quer as areas mais proximas das ligacdes desta UT4 com o exterior - a zona marginal com a UT3 e a zona da barragem, principais “portas” de entrada viaria nesta UT -
quer a zona mais proxima do rio, desde a praia até a EN 222, passando pelo cais, actuando ao nivel de uma infra-estrutura fundamental para potenciar as actividades

turisticas na UT.

Deve continuar a assegurar-se o transito nos dois sentidos e permitir veiculos de transporte colectivo, devendo o projecto de requalificacdo avaliar da necessidade pontual
de realizar alguma alteracdo ao nivel da iluminacdo pUblica e da sinalética, em especial nas zonas de cruzamentos e entroncamentos e nos acessos as quintas e outros
elementos estruturantes da UT, nomeadamente circuitos e patriménio (edificios singulares e ndcleos primitivos). Devera ainda ser equacionada a possibilidade de criar

zonas de paragem e de observacao do rio, sempre que possivel.

Em especial na area envolvente a Zona Central e no interior desta, os actuais acessos viarios principais devem ser requalificados, através de intervencoes que acentuem o
seu caracter singular enquanto acessos privilegiados a uma zona junto do rio, mediante a utilizacdo de pavimentos de tipo e cor adequados a uma mobilidade mais
reduzida, com a introducdo de mobiliario contemporaneo e uma iluminacdo que destaque e marque a sua presenca, associado a presenca de arvores adequadas. A
auséncia de passeios deve merecer uma atencao especial, aconselhando-se a adopcao de medidas de acalmia de trafego, que devem ser adoptadas em especial neste

troco dos acessos.

Ao nivel de estacionamento é proposta uma localizacao ao longo do ramal de acesso da EN 222 a Zona Central e o mais proximo possivel da area do cais, com acessos ao
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percurso pedonal e ciclovia, e aos circuitos constituidos pela vereda (projecto 10) e roteiro patrimonial (projecto 11).
b) Comprimento

A intervencao ao nivel dos acessos e espaco pUblico engloba cerca de 4.300 metros lineares.

¢) Actividades a desenvolver

- Reorganizacao e requalificacao de vias e espaco publico adjacente;

- Criacao de espacos de estacionamento articulados com a estrutura viaria estruturante;

- Requalificacao das acessibilidades a Zona Central.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

Nada a registar.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

As vias sao de responsabilidade municipal. E fundamental a consulta da planta cadastral, podendo ser necessario a expropriacéo do local definido para estacionamento.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade do municipio, com a coordenacao global, as tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacdo e promocao do
projecto e articulacdo com os restantes parceiros e projectos da responsabilidade do Parque Biolégico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacao
com outros departamentos municipais, nomeadamente o Departamento de Obras Municipais. A intervencdo devera ocorrer por fases, sendo fundamental a requalificacdo

do acesso da EN222 a Zona Central e a criacao dos estacionamentos.

INVESTIMENTO
a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 1.300.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
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obras e infra-estruturas das vias - 43.000 m” x 25 €/m” = 1.075.000 €;
zonas de paragem, incluindo equipamento e mobiliario - 1.000 m? x 75 €/m? = 75.000 €
estudos/licencas/projectos - 100.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 50.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao devera ser financiada por fundos municipais.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental envolver nesta intervencao a Junta de Freguesia de Crestuma e as E.P. uma vez que uma

parte da via a requalificar faz parte da EN222.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 4 anos com intervencao a decorrer entre 2011 e 2014. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e negociacao de terrenos devera

decorrer em 2011 e as obras da 1 fase (correspondente ao acesso da EN222 a Zona Central e a criacdo dos estacionamentos) decorrer entre 2012 e 2013.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente pUblico, com uma funcado estruturante nesta unidade territorial, ja que dele dependem em
grande medida os projectos de intervencao na zona central. Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona
de Gaia, através de uma operacéo de ira oferecer melhores condi¢des para as entradas e saidas viarias da zona ribeirinha, nomeadamente do cais e da praia, permitindo
ordenar e organizar a mobilidade e as acessibilidades nesta zona, criando verdadeiras “portas” de entrada e saida na UT4. Simultaneamente, ao disponibilizar uma nova
infra-estrutura que se constitui como um espaco de lazer para os visitantes e um primeiro contacto com o destino Douro e a sua oferta, cria um conjunto de novas
possibilidades de negdcio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio sabera desenvolver novas accoes e iniciativas de
caracter privado que irdo complementar este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado
na praia e na zona envolvente ao cais e na sua progressiva transformacao e regeneracao.

Espera-se também desta forma densificar a oferta turistica local, ordenar fluxos de visitantes e contribuir para a sua maior permanéncia no concelho. Simultaneamente,
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sera possivel enriquecer a propria experiéncia de visita, potenciando alguns dos factores de identidade do destino. Paralelamente pretende-se potenciar a diversificacao
da oferta turistica do concelho, transformando recursos existentes em novos produtos, ja que este projecto pretende valorizar um dos recursos turisticos mais relevantes e
caracteristicos das encostas do Douro - a sua paisagem - transformando-o num produto, acessivel e devidamente organizado.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

O desenvolvimento desta intervencdo é fundamental devido a sua articulacdo e interdependéncia com os projectos 1, 2, 3 e 6 desta Unidade Territorial (cais, praia,

parque e ciclovia), tendo ainda uma relacao de potenciacao e reforco dos projectos 4, 7 a 11 (centro de juventude, patrimoénio e circuitos).
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PROJECTO 6 - CICLOVIA E PERCURSO PEDONAL

UNIDADE TERRITORIAL 4 - VALE DO RIO UIMA
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FICHA DE PROJECTO N.° 6 - UT4

DENOMINACAO DO PROJECTO

CICLOVIA E PERCURSO PEDONAL

DESCRICAO

a) Descricdo geral

0 projecto “Ciclovia e percurso pedonal” é estruturante para o Parque Natural Local das Encostas do Douro, pois atravessa toda a area de intervencao e assume-se como
um eixo de ligacdo entre as diferentes unidades territoriais. A ciclovia e percurso pedonal sdo estruturas fundamentais na promocao de mobilidade sustentavel e
saudavel, que potenciara o uso, a visitacdo e a fruicdo de uma paisagem heterogénea, tendo como elemento comum o Rio Douro. Na Unidade Territorial 4, o projecto
estende-se até barragem de Crestuma, tendo o seu término neste local.

A maior extensao do percurso desenvolver-se-a em encostas e, por isso, as condicoes topograficas do terreno vao condicionar a implementacao do percurso. Assim, numa
cota mais baixa, o percurso sera acessivel a todas as classes etarias, possuindo uma inclinacdo muito ligeira. Esta situacdo nado se verifica quando os terrenos sao mais 217
inclinados, em que os percursos poderao assumir inclinagées mais fortes e, por isso, menos acessiveis a pessoas com dificuldades de mobilidade. No entanto, sempre que

possivel, esta situacao deve ser evitada permitindo o acesso facilitado a todas as classes etarias.

Nas encostas, os percursos deverao ter guardas evitando assim o risco de queda. Ambos os percursos deverao estar correctamente assinalados com informacdes de
distancia total do percurso, local onde o visitante se encontra, distancias a equipamentos e outras informacdes relevantes, como os contactos dos sistemas de
emergéncia. Os materiais devem ser permeaveis e/ou semi-permeaveis e a sua implementacao devera ter em conta processos que diminuem o minimo de impacte no

equilibrio ecoldgico e ambiental desta area.

O percurso do ciclovia e percurso pedonal é dividido em tipologia urbana e natural, onde o percurso urbano devera ser em material betuminoso e com uma dimensao

maior do que o percurso natural em terra batida.
b) Comprimento
A ciclovia tem uma extensao de cerca de 2.200 ml dos quais 600 ml sao classificados como percurso urbano e 1.600 metros como percurso natural.

c) Actividades a desenvolver
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- Implementacao de percursos com diferentes tipologias decorrentes da topografia e condicionantes dos terrenos;
- Desenvolver actividades de recreio activo;
- Promover a mobilidade sustentavel e a qualidade de vida dos residentes e visitantes;

- Promover acc¢oes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

A intervencao atravessara o sistema Rio Douro e Encostas, classificado como Valor Supramunicipal, definido no ambito da Estrutura Ecoldgica Municipal. A area de

intervencao atravessa também locais onde existe um risco de erosao e de incéndio elevado.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

Podera ser necessaria a expropriacao de parcelas de terrenos, caso nao exista acordo com proprietarios relativamente ao atravessamento do percurso.

¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade do municipio, a quem deve cabera a coordenacao global do mesmo. Face a complexidade da questdo da aquisicao
dos terrenos e a necessidade de articulacdo com os proprietarios dos terrenos, é aconselhavel que previamente ao desenvolvimento do projecto estes sejam contactados
para que possam também participar no desenvolvimento do mesmo. A coordenacao global, as tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacao e promocao do
projecto e articulacdo com os restantes parceiros e projectos sdao responsabilidades do Parque Biolégico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a

articulacao com outros departamentos municipais, nomeadamente o Departamento de Obras Municipais.

INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 150.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obras e infra-estruturas da ciclovia em percurso urbano - 600 ml x 80 €/ml = 48.000 €;

obras e infra-estruturas da ciclovia em percurso natural - 1600 ml x 35 €/ml = 56.000 €;
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equipamento e mobiliario urbano - 84 uni. x 325 €/uni. = 27.280 €
estudos/licencas/projectos - 10.400 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 8.320 €

b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser enquadrada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 4 -
Qualificacdo do Sistema Urbano.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver
A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia em parceria com o Parque Biologico de Gaia, E.M., a GAIURB, E.M e os proprietarios dos terrenos.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2011 e 2013. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e negociacao de terrenos devera

decorrer em 2011 e as obras e instalacao das infra-estruturas a decorrer entre 2012 e 2013.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente publico, com uma funcdo ancora nesta unidade territorial, ja que estrutura toda a intervencao.
Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona de Gaia, através de uma operacdo de ira oferecer uma
alternativa de mobilidade e de lazer ao longo de toda a zona ribeirinha, nomeadamente no cento de Crestuma, permitindo ordenar e organizar a mobilidade e as
acessibilidades nesta zona, criando verdadeiras “portas” de entrada e saida na UT4. Simultaneamente, ao disponibilizar uma nova infra-estrutura que se constitui como

um espaco de lazer para os visitantes, cria um conjunto de novas possibilidades de negécio para o sector privado.

Espera-se desta forma densificar a oferta turistica local, ordenar fluxos de visitantes e contribuir para a sua maior permanéncia no concelho. Simultaneamente, sera
possivel enriquecer a propria experiéncia de visita, potenciando alguns dos factores de identidade do destino. Paralelamente pretende-se potenciar a diversificacao da
oferta turistica do concelho, transformando recursos existentes em novos produtos, ja que este projecto pretende valorizar um dos recursos turisticos mais relevantes e
caracteristicos das encostas do Douro - a sua paisagem - transformando-o num produto, acessivel e devidamente organizado.
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ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

A ciclovia e percurso pedonal é um projecto estruturante no Parque Natural Local das Encostas do Douro sendo, por isso, as intervencoes a decorrer fundamentais para a

sustentabilidade do programa definido.

220

Dezembro de 2009



Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do Douro

Relatorio de Intervencao - Versao Provisoria

221

PROJECTO 7 - REQUALIFICACAO DO ESPACO PUBLICO DOS NUCLEOS PRIMITIVOS

UNIDADE TERRITORIAL 4 - VALE DO RIO UIMA
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FICHA DE PROJECTO N.° 7 - UT4

DENOMINACAO DO PROJECTO

REQUALIFICAGAO DO ESPACO PUBLICO DOS NUCLEOS PRIMITIVOS

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

Os nucleos primitivos apresentam caracteristicas urbanisticas, paisagisticas e/ou arquitectonicos, que tornam estes espacos locais de proteccao e preservacao do caracter
e identidades locais. Estes nlcleos estdo dispersos na freguesia de Crestuma e designam-se como Lugar dos Maus-Mosteiros, Calcada dos Castanheiros, Devesa de Baixo e

Lugar da Lagoa.

A prioridade de intervencao nestes nlcleos primitivos compreende a requalificacao do espaco publico envolvente, de forma a potenciar a visitacao e melhorar a imagem
urbana destes locais. Actualmente, o espaco publico apresenta-se bastante fragilizado, correspondendo unicamente a rua, sem uma harmonizacao ao nivel dos materiais
e com uma evidente auséncia de mobiliario. E intencao do projecto requalificar estes espacos, potenciando uma harmonizacdo ao nivel dos materiais e sempre que
possivel criar vias pedonais. Pretende-se que os nicleos primitivos mantenham a sua identidade cultural e, por isso, as intervencoes deverao ser alvo de um estudo
cuidado de forma a nao criar conflitos ao nivel da qualidade urbanistica e arquitectonica destes locais. Neste sentido, a intervencao no espaco publico podera ser apenas
de caracter ligeiro compreendendo a melhoria de alguns pavimentos e a instalacdao de mobiliario urbano. No caso de ser uma intervencao profunda, é fundamental que a
execucao da obra nao descaracterize os nlcleos em questao.

A requalificacao do espaco publico pretende incentivar a intervencao privada ao nivel do edificado. Quando nestes niicleos estao também associados edificios singulares,
devera a intervencao ser mais abrangente, procurando favorecer o aparecimento de residéncias de terceira idade - para uma populacdo idosa mas ainda activa, com
capacidade financeira e tempo livre - de modo que este investimento possa tirar partido da integracao nos circuitos integrado de percursos pedonais / bicicleta, podendo
assim dar maior dimensao a estes negdcios. Nestes locais poderdao também se instalar promotores turisticos e/ou agentes culturais que, através da oferta de diferentes

produtos, promovam a melhoria da economia local aliada a potenciacao do caracter patrimonial destes nlcleos.
b) Area
A 4rea de intervencao engloba cerca de 15.500 m2.

c) Actividades a desenvolver
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- Reorganizacao e requalificacao de vias e espaco publico adjacente;

- Promocao da reabilitacao ao nivel do edificado;

- Integracao dos nucleos primitivos num roteiro patrimonial, potenciando a visitacao destes locais;

- Potenciacao de actividades econdmicas associadas a espacos de interesse arquitectonico, urbanistico e paisagistico;

- Desenvolver accoes de sensibilizacao e informacao para os residentes sobre as intervencoes a ocorrer.

RECOMENDAQOES
a) Condicionantes

O Lugar dos Maus-Mosteiros e o lugar de Devesa de Baixo estao classificados como niicleos primitivos de proteccao estrutural de interesse urbanistico no ambito do estudo
do Patrimoénio Arquitectonico e Arqueoldgico do Plano Director Municipal. O Lugar de Calcada dos Castanheiros esta classificado como nlcleo primitivo de proteccao

estrutural de interesse urbanistico e arquitectonico e o Lugar da Lagoa como nucleo primitivo de proteccédo estrutural de interesse arquitectdnico e paisagistico.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

A intervencao decorre em espaco publico ndao sendo necessaria a aquisicao de terrenos. No caso de a intervencao necessitar de intervencao mais profunda ao nivel do

alargamento das vias, podera ser necessaria a aquisicao de parcelas de terrenos através de acordo com os proprietarios.
¢) Formas de organizagdo e execuc@o

0 projecto de requalificacdo do espaco publico envolvente devera estar a cargo da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia em parceria com a GAIURB, E.M e a Junta de
Freguesia de Crestuma. Durante as diferentes fases de concepcao do projecto deverao ser consultadas as entidades que poderao ser afectadas pelo desenvolvimento do
mesmo. Por sua vez, a intervencao a decorrer ao nivel da requalificacao urbanistica do edificado devera ser desenvolvida pelos proprietarios em parceria com a Camara
Municipal de Vila Nova da Gaia, a GAIURB, E.M e o Instituto da Habitacdao e Reabilitacdo Urbana (IHRU) desde a fase inicial deste processo, sendo esta parceria

fundamental para orientacao da reabilitacao e possiveis financiamentos para o projecto.

0 desenvolvimento de intervencdes em edificios especificos com a criacao de espacos de residéncia, lazer e/ou turismo podera integrar potenciais investidores turisticos
e de salde, no processo de requalificacdo dos nicleos. Assim, é fundamental que esta integracdao ocorra numa fase inicial do projecto, promovendo uma articulacdo das

intencdes do operador com o programa definido pelo Municipio de Vila Nova de Gaia.
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INVESTIMENTO
a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 1.485.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obras e infra-estruturas do espaco pUblico - 15.500 m? x 75 €/m?* = 1.162.500 €;
equipamento e mobiliario urbano - 1.500 m? x 75 €/m?* = 112.500 €
estudos/licencas/projectos - 116.250 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 93.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencdo podera ser financiada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 3 -

Valorizagdo e Qualificagdo Ambiental e Territorial, apenas a actividade respeitante a requalificacao do patrimdnio.

224

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia em parceria com a Junta de Freguesia de Crestuma e a GAIURB, E.M, na intervencao do espaco publico, e os
proprietarios e o Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana ao nivel da intervencado do edificado. A possivel instalacdo de actividades econémicas podera integrar

como parceiros diferentes investidores turisticos e da area da saude.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacado esta definida para 2 anos com intervencao a decorrer entre 2012 e 2013. A elaboracéo dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de terrenos (caso

necessario) devera decorrer em 2012 e as obras e instalacao de equipamentos a decorrer em 2013.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume um investimento principal de caracter pUblico, nomeadamente, nas obras de requalificacdo do espaco pUblico envolvente. A requalificacdao destes

nlcleos constitui-se como uma oportunidade para a promocao do patrimonio arquitectonico, urbanistico e paisagistico desta unidade territorial, melhorando a oferta
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turistica e a visitacdo do Parque Natural Local das Encostas do Douro. Simultaneamente, a requalificacdo ao nivel do edificado, potencia um conjunto de novas
possibilidades de investimento do sector privado, contribuindo para o desenvolvimento de novas actividades econdmicas e para a dinamizacao destes nicleos, integrados
numa rede alargada de locais de elevado interesse patrimonial.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

A intervencao ao nivel dos nlcleos primitivos encontra-se articulada e interdependente com os projectos 8, 9 e 11 desta Unidade Territorial (Intervencées em Edificios
singulares, Investimentos nas antigas fabricas e Roteiro patrimonial) pelas caracteristicas arquitectonicas, urbanisticas e paisagisticas que estes nucleos apresentam,

fundamentais para a integracao na rede de elementos de caracter patrimonial.
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PROJECTO 8 - PROGRAMA DE INTERVENCOES NOS EDIFICIOS SINGULARES

UNIDADE TERRITORIAL 4 - VALE DO RIO UIMA
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FICHA DE PROJECTO N.° 8 - UT4

DENOMINACAO DO PROJECTO

PROGRAMA DE INTERVENGOES NOS EDIFiICIOS SINGULARES

DESCRICAQ
a) Descricdo geral
Os elementos edificados em questao apresentam caracteristicas singulares ao nivel da qualidade arquitectonica do edificio e da sua integracdo paisagistica. A maioria

destes edificios encontra-se associada a quintas rurais com funcoes agricolas, existindo apenas dois edificios caracterizados como espacos habitacionais. As quintas em

questao localizam-se na freguesia de Crestuma e compreendem a Quinta do Fioso, a Quinta das Toucas, a Quinta da Lagoa e uma Quinta rural.

O nivel de intervencao nestes edificios, quando nao inseridos em nlcleos urbanos, sera individual e procurara simultaneamente a manutencao/recuperacao dos edificios,
e a sua utilizacdo e ocupacao para o desenvolvimento de actividades econdmicas e turisticas, o que podera ser conseguido mediante a adopcao de um programa de apoio
ao investimento privado, a financiar em funcao de candidaturas a lancar pela Camara Municipal e que sera comparticipado mediante a utilizacdo de fundos privados dos

proprietarios, da propria Camara Municipal e Comunitarios, sempre que tal seja possivel. Os edificios com ocupacao deveréo ser alvo apenas de requalificacéo.

Os edificios deverao integrar o roteiro patrimonial sendo necessaria a elaboracdo de um programa de divulgacao e visitacdo que contenha as informacdes de cada

elemento edificado e do seu processo de reabilitacdo. Em cada edificio devera constar um painel informativo com as informacoes referidas.

As intervencoes a decorrer nos edificios apresentam diferentes graus: intervencao ligeira (informacdo e pequenas obras de reabilitacdo), intervencao média (obras,
principalmente, ao nivel das fachadas e telhados) e intervencdo profunda (reconstrucao de edificios). O edificio da Quinta da Lagoa que, devido ao seu mau estado de
conservacao, devera ser alvo de uma intervencao profunda e os restantes de intervencao média. Existe apenas um edificios em bom estado de conservacao, cujo nivel de

intervencao devera ser ligeiro.

b) Area

A area de intervencdo engloba cerca de 1.650 m?.
c) Actividades a desenvolver

- Promocéao da reabilitacao ao nivel do edificado;
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- Integracao dos edificios num roteiro patrimonial, potenciando a visitacao destes locais;
- Potenciacado de actividades econdmicas associadas a espacos de interesse arquitectonico e paisagistico;

- Desenvolver accoes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

Os edificios estao classificados como elementos de proteccéo estrutural no ambito do estudo do Patrimdnio Arquitecténico e Arqueologico do Plano Director Municipal. A
Quinta das Toucas e a Quinta da Lagoa estdo classificadas como quintas de proteccdo estrutural de interesse paisagistico. Existe também uma casa de habitacao

unifamiliar classificada de proteccao estrutural de interesse arquitectonico.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

A intervencao decorre em edificios de caracter privado.

¢) Formas de organizacdo e execucdo

A reabilitacdo dos edificios devera estar a cargo dos promotores privados em parceria com o Municipio de Vila Nova de Gaia e o Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo
Urbana. Durante as diferentes fases de concepcao do projecto deverao ser consultadas as entidades que poderao ser afectadas pelo desenvolvimento do mesmo, forma a

definir o processo de reabilitacao e possiveis financiamentos para o projecto.

O desenvolvimento de possiveis actividades econdmicas e turisticas em alguns edificios podera integrar potenciais investidores turisticos e culturais, no processo de
requalificacao destes elementos, sendo, por isso, fundamental que esta integracdao ocorra numa fase inicial do projecto, promovendo uma articulacao das intencées do

operador com o programa definido pelo Municipio de Vila Nova de Gaia.

A dinamizacdo e promocédo do projecto e articulacdo com os restantes parceiros e projectos sdo responsabilidades do Parque Biologico de Gaia, E.M. como entidade

gestora. E fundamental a articulacdo com outros departamentos municipais, nomeadamente, o Departamento de Qualidade de Vida.

INVESTIMENTO

a) Custos
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A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, € de 1.290.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
reabilitacdo do espaco edificado - 1.650 m? x 650 €/m? = 1.072.500 €;
equipamento e mobiliario urbano - 300 m? x 75 €/m? = 22.500 €
estudos/licencas/projectos - 107.250 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 85.800 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencdo podera ser financiada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 3 -

Valorizagdo e Qualificagao Ambiental e Territorial, apenas a actividade respeitante a requalificacdo do patrimdnio.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

Os principais promotores serao os proprietarios em parceria como Municipio de Vila Nova de Gaia e o Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, ao nivel da

intervencao no edificado. A possivel instalacao de actividades econémicas podera integrar como parceiros diferentes investidores turisticos e da area da salde.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 8 anos com intervencao a decorrer entre 2013 e 2020. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de edificios (caso

necessario) devera decorrer em 2012/2013 e as obras e instalacdo de equipamentos a decorrer entre 2013 e 2020.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume um investimento principal de caracter privado, nomeadamente, nas obras de reabilitacao do espaco edificado. A requalificacao destes edificios de
caracteristicas singulares constitui-se como uma oportunidade para a promocao do patrimonio arquitectonico e paisagistico desta unidade territorial, melhorando a oferta
turistica e a visitacdo do Parque Natural Local das Encostas do Douro. Simultaneamente, a implementacao de novas actividades econémicas, potencia um conjunto de

novas possibilidades de investimento do sector privado, contribuindo para o desenvolvimento e para a dinamizacao da rede alargada de interesse patrimonial.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

A intervencao ao nivel dos edificios singulares encontra-se articulada e interdependente com os projectos 7, 9 e 11 desta Unidade Territorial (Requalificacdo do espaco
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publico dos nucleos primitivos, Investimentos nas antigas fabricas e Roteiro patrimonial) pelas caracteristicas arquitectonicas e paisagisticas que estes elementos

apresentam, fundamentais para a integracao no roteiro patrimonial.
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PROJECTO 9 - PROGRAMA DE INVESTIMENTOS NAS ANTIGAS FABRICAS

UNIDADE TERRITORIAL 4 - VALE DO RIO UIMA
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FICHA DE PROJECTO N.° 9 - UT4

DENOMINACAO DO PROJECTO

PROGRAMA DE INVESTIMENTOS NAS ANTIGAS FABRICAS

DESCRICAQ
a) Descricdo geral

Na Unidade Territorial 4 existem varios edificios industriais associados a antigas fabricas de papel e fundicao, entre outras. A Fabrica de Fiacdao A Juvenil de Alves &
Barbosa e a Fabrica Barbosa & Irm&os sdao as fabricas seleccionadas no ambito do presente projecto pela sua classificacdo como patrimoénio municipal e pela sua
localizagado e integracao nesta unidade. A Fabrica de Fiacdo A Juvenil de Alves & Barbosa, constituida por trés volumes, articulados entre si, constitui uma unidade
coerente a nivel formal e funcional, sendo formada por estrutura em alvenaria de pedra, com cobertura em asnas de madeira revestida a telha. Esta unidade encontra-se
devoluta e em mau estado de conservacao. Por sua vez, a Fabrica Barbosa & Irmaos foi indicada como fabrica de Papel e, posteriormente, como fabrica de Fundicao,

encontrando-se, também, devoluta e em mau estado de conservacao.

A estratégia de valorizacao deste patrimonio deve assentar na possibilidade de localizar nestes edificios outros usos que potenciem a sua manutencao, em especial os que
estejam relacionados com o uso da agua - algo que em muitos casos ja acontecia antes - de que os estabelecimentos de turismo e spas sao exemplos. A utilizacdo como
espacos museoldgicos privados - e publicos em situacbes de grande importdncia arquitectonica e patrimonial - de salvaguarda da memoria industrial - fdbrica de papel,
fundicées, etc. - deve ser objecto de estudo detalhado e da criacdo de um programa de incentivo as intervencdes privadas, com apoio financeiro associado -
nomeadamente isencdes de taxas e impostos - se assim for entendido, que origine uma rede de equipamentos privados mas abertos ao publico, associada a um programa

de gestao e programacao integrada do mesmo.

Devera ainda ser incentivada a sua reutilizacdo enquanto espacos de equipamentos directamente direccionados para a terceira idade, quer no campo da saude, quer no
campo do lazer e fruicdo da natureza, em especial nas situacoes em que estejam inseridos ou na proximidade fisica de quintas actualmente existentes, de forma a criar
um quadro de sinergias com o patrimonio - em especial o natural - existente nas referidas quintas. Face ao consideravel patrimonio existente neste territorio e atendendo
a sua propriedade e vocacao principal, devera ser criado um programa de intervencoes fisicas de restauro/reconstrucao e valorizacao de patriménio privado (historico,
fabril, rural, artistico, paisagistico), que origine uma rede de equipamentos privados mas abertos ao publico, associada a um programa de gestdo e programacao

integrada do mesmo.

b) Area
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A area de intervencado engloba cerca de 6.280 m?.

c) Actividades a desenvolver

- Promocao da reabilitacdao do patrimonio industrial;

- Integracao das antigas fabricas num roteiro patrimonial, potenciando a visitacdo destes locais;

- Potenciacao de actividades econémicas associadas a espacos de interesse arquitectonico e paisagistico;

- Desenvolver accoes de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

As antigas fabricas estdo classificadas como elementos de proteccao estrutural de interesse arquitecténico no ambito do estudo do Patriménio Arquitectdnico e

Arqueologico do Plano Director Municipal.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

A intervencao decorre em edificios de caracter privado.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A reabilitacdo dos edificios devera estar a cargo dos promotores privados em parceria com o Municipio de Vila Nova de Gaia e o Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo
Urbana. Durante as diferentes fases de concepcao do projecto deverao ser consultadas as entidades que poderao ser afectadas pelo desenvolvimento do mesmo, forma a

definir o processo de reabilitacao e possiveis financiamentos para o projecto.

O desenvolvimento de possiveis actividades econdmicas e turisticas em alguns edificios podera integrar potenciais investidores turisticos e culturais, no processo de
requalificacao destes elementos, sendo, por isso, fundamental que esta integracdo ocorra numa fase inicial do projecto, promovendo uma articulacao das intencoes do

operador com o programa definido pelo Municipio de Vila Nova de Gaia.

A dinamizacdo e promocédo do projecto e articulacdo com os restantes parceiros e projectos sdo responsabilidades do Parque Biologico de Gaia, E.M. como entidade

gestora. E fundamental a articulacdo com outros departamentos municipais, nomeadamente, o Departamento de Qualidade de Vida.
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INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 2.500.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
reabilitacdo do espaco edificado - 3.000 m? x 650 €/m? = 1.950.000 €;
equipamento e mobiliario urbano - 1.500 m? x 75 €/m? = 198.500 €
estudos/licencas/projectos - 195.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 156.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencdo podera ser financiada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 3 -
Valorizagdo e Qualificagao Ambiental e Territorial, apenas a actividade respeitante a requalificacdo do patrimdnio.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

Os principais promotores serdo os proprietarios em parceria como Municipio de Vila Nova de Gaia e o Instituto da Habitacdo e Reabilitacao Urbana, ao nivel da

intervencao no edificado. A possivel instalacao de actividades econémicas podera integrar como parceiros diferentes investidores turisticos e da area da salde.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacdo esta definida para 4 anos com intervencdo a decorrer entre 2013 e 2016. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de edificios (caso

necessario) devera decorrer em 2013 e as obras e instalacdo de equipamentos a decorrer entre 2014 e 2016.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume um investimento principal de caracter privado, nomeadamente, nas obras de reabilitacdo das antigas fabricas. A requalificacdao destes edificios
constitui-se como uma oportunidade para a promocao do patrimoénio arquitecténico e paisagistico desta unidade territorial, melhorando a oferta turistica e a visitacao do

Parque Natural Local das Encostas do Douro. Simultaneamente, a implementacao de novas actividades econdmicas, potencia um conjunto de novas possibilidades de
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investimento do sector privado, contribuindo para o desenvolvimento e para a dinamizacao da rede alargada de interesse patrimonial.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

A intervencao ao nivel das antigas fabricas encontra-se articulada e interdependente com os projectos 7, 8 e 11 desta Unidade Territorial (Requalificacdo do espaco

publico dos nicleos primitivos, Intervencdes nos edificios singulares e Roteiro patrimonial) pelas caracteristicas arquitectonicas e paisagisticas que estes elementos

apresentam, fundamentais para a integracao no roteiro patrimonial.
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PROJECTO 10 - REQUALIFICACAO DAS MARGENS DO RIO UiMA

UNIDADE TERRITORIAL 4 - VALE DO RIO UIMA
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FICHA DE PROJECTO N.° 10 - UT4

DENOMINACAO DO PROJECTO

REQUALIFICAGAO DAS MARGENS DO RIO UiMA

DESCRICAO

a) Descricdo geral

0 Rio Uima, com uma extensao de 12 km, corre num vale encaixado de elevado interesse natural e paisagistico desaguando na freguesia de Crestuma. O Sistema Florestal
da bacia do Rio Uima é uma unidade com alguma expressdo na area de intervencao, abrangendo as freguesias de Crestuma e Lever, e onde existem alguns elementos
edificados pontuais de interesse arquitectonico como os moinhos e acudes em elevado estado de degradacao, sendo importante a definicdo de novos usos e estratégias
para estes locais.

A definicao de um circuito ao longo do Rio Uima constituiu a base e o suporte para a criacao de um “corredor verde” pUblico de ligacdo da zona ribeirinha a zona natural,
integrando os caminhos pedonais e ciclovias. Este circuito sera implementado nas margens do rio, continuando a propriedade a ser um somatério de espacos privados - 237
alguns dos quais quintas - interligados por um caminho destinado a assegurar a limpeza e proteccao das margens e que, simultaneamente, sera aproveitado enquanto
ligacdo pedonal (eventualmente de bicicletas nalguns dos trocos) entre a Zona Central e a zona proxima da EN 222. O caminho, com uma largura variavel entre os 0,75 a

1,5 metros, assume-se como um acesso privilegiado ao rio e ao patrimonio arquitectdnico existente nas suas margens e concentrado em varias quintas privadas.

A execucao deste caminho podera ser efectuada em apenas uma das margens do curso de agua, sendo desejavel que, sempre que possivel, possam ser utilizadas ambas as
margens. A cota do caminho devera acompanhar a cota do terreno, sem necessidade de grandes movimentos de terras, sendo exigivel uma intervencao de limpeza de
vegetacao e entulhos - incluindo substituicdo de vegetacao invasora - e de estabilizacdo de taludes, com recurso a técnicas naturais. Prevé-se a implementacao de
mobiliario urbano ao longo do curso, assim como, a utilizacao de sinalética cujos materiais devem ser o mais naturalizado possivel. O caminho devera manter o mesmo
tipo de pavimento existente na margem, eventualmente melhorado com a adicao de inertes para estabilizar o terreno, e necessidade de qualquer tipo de vedacao e/ou

proteccao.

A requalificacdo dalguns moinhos e agudes é fundamental na articulacdo com o percurso, promovendo a reabilitacdo de patrimdnio edificado mas também a definicao de
novos usos e funcoes, com a instalacdo de equipamentos de apoio nestes locais. Estes equipamentos poderao ser constituidos por espacos de apoio turistico, restauracao,

mas também como “museus” com a recriacao das antigas funcées dos moinhos.
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b) Area

A area de intervencdo engloba cerca de 80.000 m2.

c) Actividades a desenvolver

- Levantamento da situacao actual;

- Limpeza da vegetacao invasora, controle e remocao das arvores mortas ou muito debilitadas;
- Limpeza de residuos, lixos e entulhos;

- Estabilizacdo/ Consolidacdo das margens através de proteccdes naturais como o revestimento arbdreo/arbustivo e o revestimento com herbaceas e gramineas de
pequeno porte;

- Promocao e Gestao da Vegetacao Ribeirinha;

- Implementacao de percurso adaptado a topografia e condicionantes dos terrenos;

.. . . 238

- Desenvolver actividades de recreio activo;

- Promover a mobilidade sustentavel e a qualidade de vida dos residentes e visitantes;

- Promover acg¢es de sensibilizacao e informacao sobre o Parque Natural Local das Encostas do Douro.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes

O Rio Uima integra a Estrutura Ecologica Municipal estando classificado como um Sistema Estratégico Municipal.

b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

Podera ser necessaria a expropriacao de parcelas de terrenos, caso nao exista acordo com proprietarios relativamente ao atravessamento do percurso.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A requalificacao das margens do Rio Uima contempla a definicdo de um levantamento ao nivel da vegetacao e projecto de execucao para o percurso e reabilitacdo dos
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moinhos. Neste processo é importante uma articulacdo por parte das diferentes entidades envolvidas, nomeadamente, a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, o Parque
Biologico de Gaia, E.M., a Administracao da Regiao Hidrografica do Norte (A.R.H. do Norte) e a Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N).
A A.R.H. do Norte e a CCDR-N deverao ser consultadas para avaliacao do projecto, de forma a minimizar e prevenir eventuais impactes do mesmo. Os proprietarios

privados deverao ser consultados em todas as fases do projecto, desde a concepcao do estudo e programa de actividades a execucao da obra.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 732.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
limpeza dos terrenos - 80.000 m? x 0,15 €/m? = 12.000 €;
construcéo do percurso - 8.000 ml x 35 €/m? = 280.000 €;
recuperacdo de moinhos e acudes - 350 m? x 650 €/m? = 227.500 €;
equipamento e mobiliario urbano - 400 uni. x 325 €/uni. = 130.000 €
plantacoes - 600 uni. x 3,5 €/uni. = 2.100 €
estudos/licencas/projectos - 44.250 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 35.400 €

b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser enquadrada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 3 -

Valorizacdo e Qualificacdo Ambiental e Territorial e integrada na Rede de Parques Metropolitanos.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia em parceria com o Parque Biologico de Gaia, E.M., a Administracdo da Regido Hidrografica do Norte, I.P., a

Comissao de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N) e os proprietarios dos terrenos.
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b) Prazos de execuc@o

A calendarizacdo esta definida para 2 anos com intervencdo a decorrer entre 2012 e 2013. A elaboracao dos estudos, licencas, projectos e aquisicao de terrenos (caso
necessario) devera decorrer em 2012 e as obras e instalacao de equipamentos a decorrer em 2013.

¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

0 projecto assume um investimento principal de caracter publico, trazendo inimeras mais-valias para a valorizacdo ambiental do Rio Uima e de todo o Parque Natural
Local das Encostas do Douro. A intervencao prevista constitui-se como uma oportunidade para a promocao do patriménio natural e cultural desta unidade territorial,

contribuindo para a implementacao de novas actividades econémicas, de investimento privado, nomeadamente, através da instalacao nos moinhos a requalificar.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

As intervencoes a decorrer no ambito do presente projecto deverdo ser articuladas com todas as intervencoes de caracter patrimonial, nomeadamente, a requalificacao
do espaco publico dos nucleos primitivos, as intervengdes nos edificios singulares e fabricas e o roteiro patrimonial), assim como, com o projecto do Cais de Crestuma e

requalificacao da EN 222, visto serem os locais limitrofes ao percurso.
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PROJECTO 11 - RECONVERSAO DAS VIAS RURAIS EM VIAS CICLAVEIS MISTAS

UNIDADE TERRITORIAL 4 - VALE DO RIO UiMA
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FICHA DE PROJECTO N.°11 - UT4

DENOMINACAO DO PROJECTO

RECONVERSAO DAS VIAS RURAIS EM VIAS CICLAVEIS MISTAS

DESCRICAO

a) Descricdo geral

Este projecto consiste na requalificacdo das actuais vias interiores da UT4, de ligacdo da Zona Central a EN222, assinaladas na planta de Vocagdes e Usos Dominantes

como “roteiro patrimonial”, intervindo no espaco pUblico e criando zonas de paragem e descanso, de forma a transformar estas vias num conjunto de circuitos mistos.

Estes circuitos constituem a base e o suporte para a criacao de varios “corredores verdes” publicos de ligacdo da zona ribeirinha a zona natural, integrando os caminhos
pedonais e de bicicletas publicos, mas estruturados na existéncia de patriménio. Estes percursos pressupdem uma intervencao de requalificacdo do espaco publico dos

actuais caminhos - pavimentos, iluminacao, sinalética, arborizacdo, mobiliario publico, entre outros - que os adeqiem ao objectivo proposto.

Para funcionar como zonas de estacionamento e interface entre o modo automovel e o pedonal/bicicleta, devem ser utilizadas as infra-estruturas privadas actualmente
existentes nas quintas e nos equipamentos publicos ou aquelas que venham a ser criadas junto dos futuros equipamentos publicos ou privados, de modo a assegurar

alternativas ao estacionamento proximo da beira-rio.

Estes circuitos funcionarao sobre arruamentos actuais existentes no espaco rural, os quais serdo transformados em vias ciclaveis mistas - bicicletas e pedes - mantendo a
circulacao de veiculos automoveis. Esta adaptacao das vias implica uma intervencdo ao nivel dos pavimentos - criando superficies lisas - e da sinalizacdo, bem como a
adopcao de regras de circulacao automoével que tornem mais segura a utilizacdo partilhada das vias, nomeadamente impondo um limite maximo de velocidade de 30
Km/h. Neste Ultimo caso, propde-se o estudo e a implementacao de um conjunto de técnicas de acalmia e reducao de trafego: obstaculos pontuais, pequenas rotundas,

lombas e pavimentos sobrelevados, pavimentos com diferentes texturas, etc.

Com esta intervencao pretende-se também qualificar as vias existentes de modo a que estas constituam um percurso viario de relevante valor paisagistico, actuando
através de intervencoes que acentuem o seu caracter singular enquanto acessos privilegiados a uma zona junto do rio, mediante a utilizacdo de pavimentos de tipo e cor
adequados a uma mobilidade mais reduzida, com a introducao de mobiliario contemporaneo e uma iluminacdao que destaque e marque a sua presenca, associado a

presenca de arvores adequadas.

b) Comprimento
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A intervencao ao nivel dos acessos e espaco publico engloba cerca de 3.200 metros lineares.
¢) Actividades a desenvolver

- Reorganizacao e requalificacao de vias e espaco publico adjacente;

- Criacao de zonas de paragem e descanso articulados com a estrutura viaria estruturante;

- Requalificacao das acessibilidades a Zona Central.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes
Nada a registar.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

As vias sdo de responsabilidade municipal. E fundamental a consulta da planta cadastral, devendo ser evitada a necessidade de expropriacao de locais a definir para

paragem e descanso.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade do municipio, com a coordenacao global, as tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacdo e promocao do
projecto e articulacdo com os restantes parceiros e projectos da responsabilidade do Parque Biologico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacao

com outros departamentos municipais, nomeadamente o Departamento de Obras Municipais.

INVESTIMENTO

a) Custos

A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 900.000 € (IVA incluido), assim desagregados:
obras e infra-estruturas das vias - 25.600 m? x 25 €/m? = 640.000 €;

zonas de paragem, incluindo equipamento e mobiliario - 2.000 m? x 75 €/m? = 150.000 €
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estudos/licencas/projectos - 70.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 40.000 €
b) Fontes de Financiamento

A intervencao podera ser enquadrada no ambito do ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013), nomeadamente, através do Eixo 4 -

Qualificacdo do Sistema Urbano.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver
A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental envolver nesta intervencao a Junta de Freguesia de Crestuma.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2011 e 2013. A elaboracdo dos estudos, licencas e projectos devera decorrer em 2011 e as

obras decorrer entre 2012 e 2013.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente publico, com uma funcdo estruturante nesta unidade territorial, ja que dele dependem em
grande medida os projectos de intervencao no patrimonio Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona
de Gaia, através de uma operacao de ira oferecer melhores condicdes para as entradas e saidas viarias da zona ribeirinha, nomeadamente do cais e da praia, permitindo
novos modos de mobilidade nesta zona, criando verdadeiras “portas” de entrada e saida na UT4 através do modo bicicleta. Simultaneamente, ao disponibilizar uma nova
infra-estrutura que se constitui como um espaco de lazer para os visitantes e um primeiro contacto com o destino Douro e a sua oferta, cria um conjunto de novas
possibilidades de negdcio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio sabera desenvolver novas acgoes e iniciativas de
caracter privado que irdo complementar este investimento. Espera-se, em especial que este investimento tenha efeitos reprodutivos em termos de investimento privado

nas quintas e nos espacos de patriménio e na sua progressiva transformacao e regeneracéao.

Espera-se também desta forma densificar a oferta turistica local, ordenar fluxos de visitantes e contribuir para a sua maior permanéncia no concelho. Simultaneamente,
sera possivel enriquecer a propria experiéncia de visita, potenciando alguns dos factores de identidade do destino. Paralelamente pretende-se potenciar a diversificacao

da oferta turistica do concelho, transformando recursos existentes em novos produtos, ja que este projecto pretende valorizar um dos recursos turisticos mais relevantes e
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caracteristicos das encostas do Douro - a sua paisagem - transformando-o num produto, acessivel e devidamente organizado.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

0 desenvolvimento desta intervencdo é fundamental devido a sua articulacdo e interdependéncia com os projectos 5, 6 e 12 desta Unidade Territorial (acessibilidades,

ciclovia e requalificacao da EN222), tendo ainda uma relacdo de potenciacao e reforco dos projectos 4, 7 a 10 (centro de juventude e patrimonio).

245
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PROJECTO 12 - ACESSIBILIDADES

UNIDADE TERRITORIAL 4 - VALE DO RIO UiMA
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FICHA DE PROJECTO N.° 12 - UT4

DENOMINACAO DO PROJECTO

REQUALIFICAGAO DA EN 222

DESCRICAO
a) Descricdo geral

Enquanto elemento estruturante das acessibilidades rodoviarias (e fundamental do ponto de vista da visibilidade publica das actividades oferecidas nas quintas e/ou nos
equipamentos desta UT), a adequacao funcional da estrada nacional 222 e a sua articulacdo com as principais vias metropolitanas - actuais e futuras - deve ser

assegurada.

Para tal, devera ser executado um projecto de requalificacdo desta via, prevendo o tratamento dos actuais nés de articulacdo com as principais quintas e com os
equipamentos existentes (e a construir), de modo a torna-los mais seguros, visiveis e adequados, a introducao de sinalética adequada, a execucao de correccoes de

tracado, a sua arborizacao e tratamento paisagistico, a introducao de mobiliario urbano, em especial na zona de paragens de transportes colectivos.

Devera ainda ser equacionada a criacao ao longo de parte desta via de um corredor dedicado as bicicletas, de forma a tornar mais segura a sua utilizacdo e compatibilizar
os dois modos de transporte, conforme alias é proposto no Plano de Accao Mobilidade e Qualidade do Ar, no Plano Estratégico de Ambiente / Area Metropolitana do Porto
(Futuro Sustentavel). Sempre que os percursos pedonais/bicicleta originem uma incursao no interior do territério da UT4 que os leve a aproximarem-se da EN 222 entdo

poderemos ter ai um ponto de interface entre estes e o automoével privado / BUS, o que reforcava o seu uso, aumentando as portas de entrada nos “corredores verdes”.

Com esta intervencao pretende-se também qualificar esta via de modo a que ela constitua um percurso viario de relevante valor paisagistico, abrangendo quer as areas
mais proximas das ligacdes desta UT4 com o exterior - a zona marginante com a UT3 e a zona da barragem, principais “portas” de entrada viaria nesta UT - quer a zona

mais afastada do rio, actuando ao nivel de uma infra-estrutura fundamental para potenciar as actividades turisticas na UT.

Em especial nas areas de paragem dos TPU /Transportes Colectivos dever-se-a proceder a uma intervencao de requalificacdo que acentue o seu caracter singular enquanto
interface modal, em especial nas zonas proximas dos nds de interseccdo com os circuitos mistos e patrimoniais ou de quintas ou elementos patrimoniais singulares ja que
sao zonas privilegiadas para um acesso ao rio, mediante a utilizacdo de pavimentos de tipo e cor adequados, com a introducao de mobiliario contemporaneo e uma
iluminacdo que destaque e marque a sua presenca, associado a presenca de arvores adequadas. A auséncia de passeios deve merecer uma atencao especial, aconselhando-
se a adopcao de medidas de acalmia de trafego, que devem ser adoptadas em especial na proximidade destas zonas de paragem.
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b) Comprimento

A intervencao ao nivel dos acessos e espaco publico engloba cerca de 4.700 metros lineares.
c) Actividades a desenvolver

- Reorganizacao e requalificacao de vias e espaco publico adjacente;

- Criacao de espaco canal dedicado a bicicletas, com faixa de circulacao;

- Requalificacao dos espacos de paragens de TPU.

RECOMENDACOES

a) Condicionantes
Nada a registar.
b) Aquisicdo de terrenos e/ou edificios

As vias sao de responsabilidade das E.P. E fundamental a consulta da planta cadastral, devendo ser evitada a necessidade de proceder a expropriacao dos locais a definir

para paragens de TPU.
¢) Formas de organizacdo e execucdo

A execucao do projecto deve ser da responsabilidade das E.P., com a coordenacao global, as tarefas administrativas e financeiras, a dinamizacao e promocao do projecto
e articulacdo com os restantes parceiros e projectos da responsabilidade do Parque Biologico de Gaia, E.M. como entidade gestora. E fundamental a articulacdo com

outros departamentos municipais, nomeadamente o Departamento de Obras Municipais.

INVESTIMENTO
a) Custos
A estimativa de custos totais, nesta fase de desenvolvimento do projecto, é de 1.650.000 € (IVA incluido), assim desagregados:

obras e infra-estruturas das vias - 56.400 m? x 25 €/m? = 1.410.000 €;
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zonas de paragem, incluindo equipamento e mobiliario - 1.000 m” x 75 €/m” = 75.000 €
estudos/licencas/projectos - 105.000 €;
gestao, fiscalizacao e outros estudos - 60.000 €

b) Fontes de Financiamento

A intervencao devera ser financiada por fundos municipais.

DESENVOLVIMENTO

a) Promotor e outras entidades a envolver

A entidade promotora é o Municipio de Vila Nova de Gaia, sendo fundamental envolver nesta intervencao a Junta de Freguesia de Crestuma e as E.P. uma vez que uma

parte da via a requalificar faz parte da EN222.
b) Prazos de execucdo

A calendarizacao esta definida para 3 anos com intervencao a decorrer entre 2014 e 2016. A elaboracao dos estudos, licencas e projectos devera decorrer em 2014 e as

obras decorrer entre 2015 e 2016.
¢) Explicitacdo do efeito multiplicador do projecto

O projecto assume-se como um investimento de caracter eminentemente publico, com uma funcdo estruturante nesta unidade territorial, ja que dele dependem em
grande medida os projectos de intervencao na zona central. Constitui-se como uma oportunidade para qualificar a oferta turistica, aumentando a atractividade desta zona
de Gaia, através de uma operacéo de ira oferecer melhores condicdes para as entradas e saidas viarias da UT4, nomeadamente de TPU e de bicicleta, permitindo ordenar
e organizar a mobilidade e as acessibilidades nesta zona, criando verdadeiras “portas” de entrada e saida na UT4. Simultaneamente, ao disponibilizar uma nova infra-
estrutura que se constitui como um espaco de lazer para os visitantes e um primeiro contacto com o destino Douro e a sua oferta, cria um conjunto de novas possibilidades
de negdcio para o sector privado, sector que através do seu envolvimento neste projecto desde o inicio sabera desenvolver novas ac¢des e iniciativas de caracter privado

que irao complementar este investimento.

Espera-se também desta forma densificar a oferta turistica local, ordenar fluxos de visitantes e contribuir para a sua maior permanéncia no concelho. Simultaneamente,
sera possivel enriquecer a prdpria experiéncia de visita, potenciando alguns dos factores de identidade do destino. Paralelamente pretende-se potenciar a diversificacao

da oferta turistica do concelho, transformando recursos existentes em novos produtos, ja que este projecto pretende valorizar um dos recursos turisticos mais relevantes e
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caracteristicos das encostas do Douro - a sua paisagem - transformando-o num produto, acessivel e devidamente organizado.

ARTICULACAO COM OUTROS PROJECTOS

0 desenvolvimento desta intervencao é fundamental devido a sua articulacdo com os projectos 6 e 11 desta Unidade Territorial (ciclovia e vias mistas), tendo ainda uma

relacao de potenciacao e reforco de todos os demais projectos.
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4. OPERACIONALIZACAO DA INTERVENCAO

Neste capitulo sao apresentados o Modelo Institucional para a Gestédo
deste Plano, bem assim a respectiva Programacao e Financiamento

globais.

4.1. MODELO INSTITUCIONAL

O modelo institucional e de gestao do Plano Estratégico de
Desenvolvimento das Encostas do Douro ficaram definidos, nas suas linhas
orientadoras, em Setembro passado, com a decisao de criacao do Parque
Natural das Encostas do Douro, materializado de modo faseado, através

das intervencodes e projectos definidos neste Plano.

Com efeito, e em funcdo dessa decisao do Municipio de Vila Nova de

Gaia, na apresentacao publica de Setembro foi apresentado o seguinte:

MODELO DE GESTAO

a) Estrutura de Direccao e Gestao
Coordenacao: Parque Bioldgico de Gaia
Outros: Gaiurb, Amigaia

b) Comité de Acompanhamento

Outras Instituicoes e Proprietarios

Este modelo resulta claramente da decisao referida de criacao do Parque
Natural. Mas ndo so. Porque a verdade é que a decisdo tomou em linha
de conta outras questoes relevantes e que se apresentam aqui de modo

resumido.

Em primeiro lugar, a questao dos novos desafios colocados pela ambicao
de realizar um conjunto de intervencées que envolvem uma
complexidade grande do ponto de vista da sua exequibilidade,
aconselhando a pensar num modelo institucional com efectiva
capacidade de executar os projectos planeados, passando dos cenarios a
realidade. E para isso devera ter o peso institucional que lhe permita
contornar os multiplos escolhos que hoje em dia paralisam a
implementacao deste tipo de intervencdées, nomeadamente o caminho
burocratico fortemente arriscado e aleatoério, ericado de decisdes
intermédias, pareceres, autorizacbes, regulamentos, etc., que muitas
vezes pura e simplesmente inviabilizam, o ritmo e a conclusao dos

projectos.
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Por outro lado, o nimero e abrangéncia dos varios intervenientes nestes
projectos, implica uma real capacidade para reunir, ouvir, falar e
decidir, em processo que envolvem diversos agentes e interesses
multiplos, alcancando um sentido de interesse comum que produza uma
accao colectiva ou seja, capacidade para produzir uma coordenacao
negociada. Para isso, € relevante a lideranca do processo, construida
com base na experiéncia, e o reconhecimento dessa mesma capacidade,
por parte dos intervenientes, ja que se trata de um longo processo de
mobilizacao do conjunto da sociedade a volta das ideias e das estratégias

definidas.

Dito isto, importa agora completar o modelo apresentado, através da
apresentacdao de algumas propostas operativas e que se passam a

descrever:

I. Dotar a estrutura de direccao e gestao de meios operativos e de uma
formula gestionaria que lhe permita executar com eficacia as tarefas de

coordenacao que lhe serao cometidas;

Il. Dotar o Parque Biologico de Gaia de efectiva capacidade de
arbitragem a nivel das estruturas da administracdo municipal que tenham
interferéncia neste processo, que a prepare para uma nova lideranca,
designadamente na supervisao dos projectos e parcerias que lhe cabe no

ambito da gestao deste plano;

lll. Fixar metas claras, finais e intermédias, de efectivacao dos projectos,

assegurando a estrutura municipal de gestdao os meios politicos, juridicos

e técnicos adequados para acompanhar, avaliar, negociar e impulsionar o

andamento e o término atempado dos mesmos;

IV. Assumir uma pratica renovada de colaboracdo potenciadora entre
varios actores, em sede de projectos concretos, através de protocolos,
convénios, parcerias, em que o municipio partilhe e coordene
responsabilidades, envolvendo inclusive nessa cooperacao funcdes e
obrigacoes de caracter publico com entidades privadas e mistas, de

forma a acelerar e aprofundar as realizacdes aqui previstas;

V. Disponibilizar para a estrutura municipal de gestao meios
tecnicamente competentes e adequados, de forma a ultrapassar a sua
eventual falta de funcionalidade e permitir a estrutura de direccao e
gestao, nomeadamente, coordenar directamente a elaboracao dos
projectos estruturantes definidos neste plano, no ambito das suas novas
atribuicoes, assegurando a devida articulacdo entre as trés instituicoes,
ao nivel técnico e de direccdo, mediante a constituicdo de grupos de

trabalho destacados para estas tarefas.

Do que se trata, portanto, ndo é de prever novas atribuicoes e
competéncias, ou funcdes totalmente inovadoras, mas sim de desloca-las
e concentra-las, no fundamental, nas trés entidades responsaveis,
considerando o quadro das obrigacées de coordenacao decorrentes do
modelo institucional definido, aperfeicoando a racionalidade e a eficacia

da intervencao municipal.
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Nao quisemos terminar a parte respeitante ao Modelo Institucional sem
referir uma outra matéria que consideramos, devera merecer uma séria e
aprofundada reflexao prospectiva que persiga o objectivo de facilitar e
melhorar o Processo de Participacao. Com efeito, a capacidade de abrir o
Modelo de Gestado ao exterior, envolvendo outros agentes exteriores a
estrutura municipal, ja esta em parte assegurada através do Comité de
Acompanhamento, onde terdao assento outras Instituicoes e os
Proprietarios. No entanto, a participacdo e o envolvimento dos varios
agentes, sejam intervenientes directos nos projectos ou nao, devera ser
levada mais longe, ndo se devendo esgotar neste Comité, propondo-se
que a criacao de grupos de reflexdao e trabalho e de estruturas de
consultoria, em especial nos projectos de dinamica metropolitana, sejam

avaliadas.

Quanto a implementacdo e monitorizacdo propriamente ditas deste

plano, uma ultima palavra.

Desde o seu comeco qualquer projecto precisa de conceber um sistema
de monitorizacdo e avaliacdo para o seu proprio processo de
aprendizagem, por razoes de responsabilizacdo e por razdes de
transparéncia e credibilidade. Nesse sentido, o PEDED devera ter um
sistema de registo das respectivas actividades principais, especialmente
orientado para aquelas que permitam a obtencdo de uma rapida visdo
geral do desenvolvimento de cada projecto e das actividades transversais

de coordenacao e articulacao entre projectos.

A informacdo devera ser sintetizada para cada uma das actividades em
questao, inserida num sistema de gestdao de controlo de projectos -
podendo utilizar-se para isso um software comercial de gestao e controlo
de projectos - o que permitira comparar facilmente o que foi realizado
com o que foi planeado, actividade a actividade, accao a accao,
incluindo o inicio e fim das actividades, os recursos humanos utilizados e

os materiais e equipamento utilizado.

Obviamente que isto pressupde a prévia existéncia de uma programacao
inicial com o mesmo nivel de informacdo e detalhe, o que devera ser
realizado logo no inicio, com o arranque do PEDED, quer para as
actividades verticais - ao nivel de cada projecto - quer para as
actividades transversais - comuns a todos os projectos, incluindo as

relacionadas com a coordenacao dos mesmos.

A base para a realizacdo da programacao inicial devera ser a prevista
agora ao nivel deste plano, que devera ser posteriormente mais
detalhada, de forma a incluir nao s6 os elementos de organizacdao de
actividades incluidos ao nivel de cada projecto, mas também os que

forem considerados mais adequados

O sistema de monitorizacdo do PEDED devera também incluir algumas
dimensdes de registo e avaliacdo de variaveis externas relevantes para o
desempenho e cumprimento da programacao, isto para além da inclusao
dos indicadores de realizacao e de resultados, de forma a permitir a

comparacao entre as metas previstas e as alcancadas.
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